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125 §
Ullanlinna, Laivurinkatu 39, poikkeamishakemus

HEL 2019-010167 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2019-06984, hankenumero 5044 109

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 7. kaupunginosan (Ullanlinna) kort-
telin 109 tonttia 11 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavan nro 7377 mu-
kaisesta rakennusoikeuden maarasta (126 k-m?2).

Hakija

Asunto Oy Laivurinkatu 39
Rakennuspaikka

7. kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin 109 tontti 11
Hakemus

Hakija hakee lupaa pannuhuoneen ja sahkdpaakeskushuoneen seka
sen viereisen varastotilan muuttamista kuntosaliksi poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta 7377 siten, etta poiketaan rakennusoikeudes-
ta taman hankkeen osalta 126 k-m?, jolloin ylitys kellarikerroksessa
kaytettyyn kerrosalaan nahden on 2,3 %.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta haettavan poikkeamisen tilat
ovat kayttotarkoituksen muutoksia rakennusmassan sisalla, eivatka ne
aiheuta muutoksia julkisivuissa, lukuun ottamatta pihan puolella olevan
IV-piipun vahaista suurenemista. Asuinkerrostalon kellarikerroksessa
entisissa yleisen saunan ja kylpylaitoksen tiloissa toimii kuntosali, jolle
on hakijan mukaan myonnetty kayttotarkoituksen muutoslupa vuonna
1991. Kuntosalin tilojen myohemmille jo tehdyille vahaisille laajennuk-
sille on haettu hakijan mukaan muutoslupa linjasaneerausluvan yhtey-
dessa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
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Alueella on voimassa 1.12.1976 vahvistettu asemakaava nro 7377.
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialuee-
seen (AKe), johon tulee sijoittaa liike-, toimisto-, pienteollisuus- tai nai-
hin verrattavia tiloja rakennuksen kadunpuoleisen osan ensimmaiseen
maanpaalliseen kerrokseen. Mikali erityiset syyt sita vaativat, voidaan
sosiaalisia palvelutiloja sijoittaa muihin kuin rakennuksen ensimmai-
seen maanpaalliseen kerrokseen. Tontin rakennusoikeus on 3 240 k-
mZ.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungiksi C2.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee 1929 valmistunut asuinkerrostalo, jos-
sa kellarikerroksen entisissa yleisen saunan ja kylpylaitoksen tiloissa
toimii kuntosali. Kuntosalille on myonnetty kayttotarkoituksen muutos-
lupa vuonna 1991.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (22.10.2019). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on saapunut lausunto Helen Sahkoéverkko Oy:lta, jolla
ei ole poikkeamishakemukseen huomautettavaa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska poikkeamisella tuetaan
tontin tarkoituksenmukaista kayttoa, eika toimenpide vaikuta rakennuk-
sen ulkoasuun tai muuhun kayttéon lukuun ottamatta pihan puolella
olevan IV-piipun vahaista suurenemista. Asuinkerrostalon kellarikerrok-
sessa entisissa yleisen saunan ja kylpylaitoksen tiloissa toimii kuntosa-
li, jolle on mydnnetty kayttotarkoituksen muutoslupa vuonna 1991. Kun-
tosalin tilojen myohemmille jo tehdyille vahaisille laajennuksille on haet-
tu muutoslupa linjasaneerausluvan yhteydessa. Haetun toimenpiteen
tarkoituksena on laajentaa kuntosalia kellariin siten, etta kellarikerrok-
sen pannuhuone ja sahkOpaakeskus seka sen viereinen varastotila
muutetaan liikuntatilaksi.

Toimenpiteen seurauksena kuntosalin kerrosalaan laskettavien tilojen
osuus kasvaa 126 k-m?. Voimassa olevassa asemakaavassa tontille on
osoitettu rakennusoikeutta 3 240 k-m?; ylitys on nykyisellaan 2 220 k-
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m?, haettu lisdkerrosala on 126 k-m? ja ylitys on yhteensa 2 346 k-m?
(n. 72 %). Osuus kellarikerroksessa tapahtuvasta kokonaisylityksesta
kaytettyyn kerrosalaan nahden on 2,3 % ja rakentamisessa pysytaan
olemassa olevan rakennuksen sisalla.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto tai hyodyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi
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1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Ala-Outinen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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