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Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo,
Kruunuvuorenranta) korttelin 49274 tonttia 3 koskevan poikkeamisha-

kemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista
asemakaavasta nro 12010 seuraavasti:

— Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2 700 k-m?. Rakennu-
soikeuteen laskettava kerrosala on 3 000 k-m?, joten rakennusoi-
keuden ylitys on 300 k-m? (n. 11,1%).

— Kerrosluku ylittyy yhdella kerroksella. Rakennuksessa on VIl-kerros-
ta.

— Rakennus ylittaa Haakoninlahdenpuiston puoleisen rakennusalueen
rajan 1,0 m. Rakennus ylittaa yhteispihan puoleisen rakennusalu-
een rajan 1,1 m.

— Parvekevyohykkeen julkisivumateriaali tiililaattaelementti poikkeaa
kaavanmukaisesta materiaalista.

— Poiketaan asemakaavasta sisapihan ylimpien kerroksien julkisivu-
materiaalin osalta.

— Yksikerroksista, viereisten rakennusten ylimpaan kerrokseen liitty-
vaa rakennusosaa ei toteuteta.

— Kerhotila on sijoitettu 7. (parvi-) kerrokseen, tontilla, jossa suurin
kaavan sallima kerrosluku on kuusi.

— VI-kerroksen kerrosala ylittaa sallitun pinta-alan 31,6 k-m?2.

— Poiketaan asemakaavan autopaikkanormista. Kaytetaan 12/2015
hyvaksytyn "Asuintonttien pysakointipaikkojen laskentaohjeet” mu-
kaista normia 1 ap / 130 k-m?2.

— Poiketaan autopaikkojen sijainnista

Hakija

TA-kodit Oy/As Oy Helsingin Ariadne
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruunuvuorenranta)

korttelin 49274 tontti 3.
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Hakemus

TA-kodit Oy on hakenut lupaa saada poiketa asemakaavasta Helsingin
kaupungin 49.kaupunginosan (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) korttelin
49274 tontilla 3 (osoitteessa Turumankatu 20). Poikkeamista haetaan
voimassa olevasta asemakaavasta nro 12010 siten, etta rakennusoi-
keus ylitetdan 11,1%:lla ja kerroslukumaara ylitetdan yhdella kerroksel-
la. Rakennus ylittaa Haakoninlahdenpuiston puoleisen rakennusalueen
rajan 1,0 metrilla ja yhteispihan puoleisen rakennusalueen rajan 1,1
metrilla. Lisaksi poiketaan asemakaavasta parvekevyohykkeen ja sisa-
pihan ylimpien kerroksien julkisivumateriaalin osalta. Yksikerroksista,
viereisten rakennusten ylimpaan kerrokseen liittyvaa rakennusosaa ei
toteuteta. Kerhotila on sijoitettu 7. (parvi-) kerrokseen, tontilla, jossa
suurin kaavan sallima kerrosluku on kuusi. Kuudennen kerroksen ker-
rosala ylittda sallitun pinta-alan 31,6 k-m2. Autopaikkoja laskettaessa
kaytetaan uutta laskentaohjetta ja niiden sijainnissa poiketaan asema-
kaavassa maaraysta.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

1)

— Kaava: Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2 700 k-m?

— Poikkeama: Rakennusoikeuteen laskettava kerrosala on 3 000 k-m?
joten rakennusoikeuden ylitys on 300 k-m? (n. 10%).

— Perustelu: Tontin 3 ullakkokerros muodostaa yhdessa tonttien 1 ja 2
massoittelun kanssa kaupunkikuvallisen kokonaisuuden. Ratkaisu
pohjautuu arkkitehtikilpailussa esitettyyn ehdotukseen ja on kaavoit-
tajan puoltama. Asunto A2 laajentaminen UVV-tilaan elavoittaa 1.
kerroksen puistojulkisivua seka yhteispihaa. Kylpyhuoneen lisaami-
nen asuntoon A19 parantaa parvikerroksen toimivuutta ja asukas-
mukavuutta.

— Kaava: VI. Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

— Poikkeama: Kerrosluku ylittyy. Rakennuksessa on 7 kerrosta. (Ylin
kerros on suunniteltu samoilla periaatteilla kuin tonteilla, joissa kaa-
va sallii parvikerroksen)

— Perustelu: Arkkitehtikilpailun seminaarissa todettiin, etta kaupunki-
kuvallisista syista rakennuksen 3 massoittelun pitaisi jatkua kuten
tontilla 1 ja 2, jotta syntyy yhtenainen kokonaisuus.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 3(9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
05.12.2019

Maankayttdjohtaja

— Kaava: AH-korttelialueita reunustavien tonttien rakennukset ja ra-
kenteet saavat ulottua vahaisessa maarin AH-korttelialueelle, par-
vekkeet ja ensimmaisen kerroksen asuntoihin liittyvat pihat ja teras-
sit enintdan 4 m, vastaavasti AH-korttelialueen rakenteet saavat
ulottua vahaisessa maarin korttelialuetta reunustaville tonteille.

— Poikkeama: Rakennus ylittaa Haakoninlahdenpuiston puoleisen ra-
kennusalueen rajan 1,0 m. Rakennus ylittda yhteispihan puoleisen
rakennusalueen rajan 1,1 m.

— Peruste: Kaava sallii rakennusalueen rajojen ylitykset. Ylitykset ovat
vahaisia ja perustuvat voittaneen kilpailuehdotuksen ratkaisuihin.
Voittanut kilpailuehdotus perustui koko rakennuksen pituiseen par-
vekevyohykkeeseen, joka kasvattaa rakennusmassan syvyytta. Yli-
tykset mahdollistavat koko rakennusoikeuden sijoituksen seka kat-
tokerroksien kevennyksia.

— Kaava: Julkisivun materiaalin on oltava paaosin paikalla muurattu
tiili tai muuratun pinnan paalle tehty rappaus tai slammaus tai vas-
taava ymparistoon sopiva korkealaatuinen julkisivumateriaali.

— Poikkeama: Parvekevyohykkeen julkisivumateriaali on tiililaattaele-
mentti.

— Peruste: Tiililaatta-elementit muodostavat parvekelinjan kantavan
rakenteen. Paikallamuurattu tiiliverhous kasvattaisi parvekkeiden
syvyytta. Tiililaatta-elementit jalkisaumataan tyomaalla. Tiililaatan
kayttd mahdollistaa kantavien pilareiden verhouksen myos parvek-
keen sisapuolelta.

— Kaava: Ylin kerros tulee rakentaa toiselta sivultaan paaosin samaan
julkisivulinjaan kuin alemmat kerrokset ja olla samaa julkisivumate-
riaalia kuin alemmat kerrokset. Toiselta sivultaan ylin kerros tulee
olla padosin vahintaan 2.5m sisaanvedetty julkisivulinjasta, mutta
osittain samassa julkisivulinjassa kuin alemmat kerrokset ja sen tu-
lee poiketa julkisivu materiaaliltaan alemmista kerroksista.

— Poikkeama: Kattokerroksien julkisivut ovat sisapihan sivulta paaosin
samalla julkisivulinjalla kuin alemmat kerrokset mutta eri julkisivu-
materiaalia.

— Peruste: Julkisivu on jaettu horisontaalisti kahteen osaan, mika ke-
ventaa julkisivua ja pienentdd mittakaavan tuntua.
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— Kaava: [yk] Rakennusala, jolle on rakennettava yksikerroksinen,
viereisten rakennusten ylimpaan kerrokseen liittyva rakennusosa.
Toiselta sivultaan rakennusosa tulee rakentaa paaosin samaan jul-
kisivulinjaan kuin alemmat kerrokset.

— Poikkeama: Yksikerroksista, viereisten rakennusten ylimpaan ker-
rokseen liittyvaa rakennusosaa ei toteuteta.

— Peruste: Poikkeama on vahainen ja kattokerrosten kattomuoto pe-
rustelee ratkaisua.

— Kaava: Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista pal-
velevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seka teknisia tiloja asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

— Poikkeama: Kerhotila on sijoitettu 7. (parvi-)kerrokseen, tontilla, jos-
sa suurin kaavan sallima kerrosluku on 6.

— Peruste: Kerhotilan sijoittaminen 7. kerrokseen mahdollistaa meri-
nakymat. Lisaksi se mahdollistaa kattokerroksien kevennyksia
(aukkoja 6. ja 7. kerroksen massaan.) Saunaosasto on haluttu sijoit-
taa 6. kerrokseen, mista on suora yhteys kattoterassille. Ratkaisu
mahdollistaa teknisten tilojen, seka muiden yleisen tilojen sijoituk-
sen 1. kerrokseen.

— Kaava: VI 2/3: Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jal-
jessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerro-
salaan luettavaksi tilaksi.

— Poikkeama: 6. kerroksen kerrosala ylittaa sallitun pinta-alan 31,6 k-
m?.

— Peruste: Poikkeama on vahainen ja mahdollistaa koko rakennusoi-
keuden sijoituksen.

— Kaava: Autopaikkojen maara ovat: asuinkerrostalojen korttelialueel-
la 1AP /105k-m?

— Poikkeama: Autopaikkojen maara lasketaan Helsingin Kaupungin
“Asuintonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeet” mukaan.

— Peruste: Poikkeama on vahainen. Asukkaiden pysakointi jarjeste-
taan Helsingin pysakaintipolitikan tavoitteiden mukaisesti siten, etta
se mahdollistaa tavoiteltavan tiivin kaupunkirakenteen toteuttamisen
seka kantakaupungin laajentumisen. Tiivis pysakointihalli mahdollis-
taa laajemman istutettavan alueen yhteispihassa.
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10)

— Kaava: LPA-korttelialue. Asemakaavan mukaan tontin 49274 /5 ja
8 saavat sijoittaa autopaikkojaan maanpaalliselle LPA-tontille 49273
/ 3. Tontti 49274/5 saa sijoittaa autopaikkojaan LPA-tontille
49273/7. Tontti 49273/11 saa sijoittaa autopaikkojaan LPA-tontille
49272/2.

— Poikkeama: Tonttien 49274 / 1-4 ja 6-10 vieraspysakointipaikat (yh-
teensa 13 kpl) sijoitetaan LPA-alueelle 49273/3 (10 kpl), 49274/7 (2
kpl) seka 49273/11 (1 kpl).

— Peruste: Poikkeama on vahainen. Vieraspysakointipaikkojen kaytet-
tavyys ja kayttdaste on huomattavasti suurempi, kun ne sijoitetaan
katutasolle pysakaointihallin sijasta. Vieraspysakoinnin ratkaisu on
lapikayty ja hyvaksytetty kaupungin liikennesuunnittelijan Aleksi Ra-
sasen kanssa.

Saanndkset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Alue sijaitsee entisen Laajasalon oljysatama-alueen lansiosassa, jossa
on ollut terasrakenteisten 6ljysailididen lisaksi erilaisia 6ljynjalostuk-
seen ja toimitukseen liittyvia huolto-, varasto-, toimisto- ja tehdasraken-
nuksia. Alueen rakennukset ja rakenteet on purettu. Alueen maasto on
kallioista ja topografialtaan vaihtelevaa ja siella on tehty louhintaa ja
muokkausta teollisuustoiminnan tarpeisiin. Alueen rakentaminen on
kaynnissa ja hankkeita on koordinoitu yhteisissa koko korttelin raken-
nuttajakokouksissa.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.11.2011 vah-
vistettu asemakaava nro 12010. Asemakaavan mukainen rakennusoi-
keus on 2 700 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku VI.

AH-korttelialueita reunustavien tonttien rakennukset ja rakenteet saavat
ulottua vahaisessa maarin AH-korttelialueelle, parvekkeet ja ensimmai-
sen kerroksen asuntoihin liittyvat pihat ja terassit enintaan 4 m, vastaa-
vasti AH-korttelialueen rakenteet saavat ulottua vahaisessa maarin
korttelialuetta reunustaville tonteille.

Julkisivun materiaalin on oltava paaosin paikalla muurattu tiili tai muu-
ratun pinnan paalle tehty rappaus tai slammaus tai vastaava ymparis-
toon sopiva korkealaatuinen julkisivumateriaali.
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Ylin kerros tulee rakentaa toiselta sivultaan paaosin samaan julkisivu-
linjaan kuin alemmat kerrokset ja olla samaa julkisivumateriaalia kuin
alemmat kerrokset. Toiselta sivultaan ylin kerros tulee olla paaosin va-
hintaan 2,5m sisaanvedetty julkisivulinjasta, mutta osittain samassa jul-
kisivulinjassa kuin alemmat kerrokset ja sen tulee poiketa julkisivu ma-
teriaaliltaan alemmista kerroksista.

Kahden lamellin valille on merkitty rakennusala, jolle on rakennettava
yksikerroksinen, viereisten rakennusten ylimpaan kerrokseen liittyva
rakennusosa. Toiselta sivultaan rakennusosa tulee rakentaa paaosin
samaan julkisivulinjaan kuin alemmat kerrokset.

Asemakaavassa suurimmaksi kerrosluvuksi on merkitty VI 2/3 Sulkeis-
sa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Autopaikkojen maara on asuinkerrostalojen korttelialueella 1AP /105k-
m2

Tontin pysakdintipaikat on maaratty maanalaiseen pysakointilaitokseen
viereisen AH-korttelialueen alle.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Tontit, joille poikkeamista on haettu, sijaitsevat korttelissa, josta on jar-
jestetty tontinluovutuskilpailu ja tonttien luovuttamisesta on tehty paa-
tokset. Korttelialueet ovat kuitenkin edelleen kaupungin hallinnassa lu-
kuun ottamatta tonttia 2. Poikkeamislupahakemuksesta on tiedotettu
naapureita sahkopostilla (13.11.2019). Heille on varattu tilaisuus kirjal-
lisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Asemakaavan sallima rakennusoikeus (3 000 k-m?) voidaan ylittda 300
k-mzlla (n. 11,1%) kokonaisratkaisu huomioiden. Rakennusten mas-
soittelu toteuttaa asemakaavan kaupunkirakenteen tavoitteet. Tontin 3
ullakkokerros muodostaa yhdessa tonttien 1 ja 2 massoittelun kanssa
kaupunkikuvallisen kokonaisuuden. Ratkaisu pohjautuu arkkitehtikilpai-
lussa esitettyyn ehdotukseen.

Rakennuksen sallittu kerrosluku voidaan ylittda yhdella vajaalla kerrok-
sella. Ylin kerros (VIl) on suunniteltu samoilla periaatteilla kuin tonteilla,
joissa kaava sallii parvikerroksen. Ratkaisu pohjautuu tontista jarjestet-
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tyyn arkkitehtuurikilpailuun. Ylimpaan kerrokseen on sijoitettu kerhatila,
josta on merinakymat. Saunaosasto on sijoitettu VI-kerrokseen, mista
on suora yhteys kattoterassille.

Rakennus voi ylittaa Haakoninlahdenpuiston puoleisen rakennusalueen
rajan 1,0 m ja yhteispihan puoleisen rakennusalueen rajan 1,1 m.
Asemakaavan mukaan AH-korttelialueita reunustavien tonttien raken-
nukset ja rakenteet saavat ulottua vahaisessa maarin AH-korttelialueel-
le, parvekkeet ja ensimmaisen kerroksen asuntoihin liittyvat pihat ja te-
rassit enintaan 4 m, vastaavasti AH-korttelialueen rakenteet saavat
ulottua vahaisessa maarin korttelialuetta reunustaville tonteille. Ylityk-
set ovat vahaisia ja perustuvat voittaneen kilpailuehdotuksen ratkaisui-
hin. Voittanut kilpailuehdotus perustui koko rakennuksen pituiseen par-
vekevyohykkeeseen, joka kasvattaa rakennusmassan syvyytta.

Suunnitteluratkaisu perustuu parvekevyohykkeelle toteutettuihin umpi-
naisiin osiin. Parvekevyohykkeen julkisivumateriaalina voidaan kayttaa
jalkisaumattua tiililaattaelementtia kokonaisratkaisu huomioiden. Tiili-
laatta-elementit muodostavat parvekelinjan kantavan rakenteen. Pai-
kallamuurattu tiiliverhous kasvattaisi parvekkeiden syvyytta. Tiililaatan
kayttd mahdollistaa kantavien pilareiden verhouksen myos parvekkeen
sisapuolelta. Jalkisaumatut elementit antavat laadukkaan vaikutelman
ja liittavat ne muuhun julkisivuun.

Kattokerroksien julkisivut ovat sisapihan sivulta paaosin samalla julkisi-
vulinjalla kuin alemmat kerrokset ja ne voivat poiketa julkisivumateriaa-
lin osalta alemmista kerroksista kokonaisratkaisu huomioiden. Julkisivu
on jaettu horisontaalisti kahteen osaan, mika keventaa julkisivua ja pie-
nentaa mittakaavan tuntua.

Yksikerroksista, viereisten rakennusten ylimpaan kerrokseen liittyvaa
rakennusosaa ei toteuteta. Poikkeama on vahainen ja kattokerrosten
kattomuoto perustelee ratkaisua.

VI-kerroksen kerrosala voi ylittda sallitun pinta-alan 31,6 k-m2. Poik-
keama on vahainen kokonaisratkaisu huomioiden.

Asemakaavan mukaisesta pysakointinormista voidaan poiketa, kun
kaytetaan uusia asuintonttien ja tyopaikka-alueiden pysakaointipaikka-
maarien laskentaohjeita. Autopaikkamitoituksen perusteena on Kruu-
nusillat-hanke ja pikaraitiotien pysakin etaisyys alle 600 m etaisyydella.

Pysakointipaikkojen sijoituksessa voidaan vahaisesti poiketa asema-
kaavasta. Koko korttelin pysakointi on ratkaistu kokonaisuutena ja yh-
teensovitettu eri hankkeiden kesken ja sitd on koordinoitu korttelista jar-
jestetyissa rakennuttajakokouksissa.
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Poikkeamisen erityinen syy on:

— asuin- tai toimintaympariston parantaminen

— asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisdaminen

— maaraysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jal-
keen

— kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen

— tarkoituksenmukaiset pysakointijarjestelyt

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
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