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138 §
Kluuvi, Mannerheimintie 13a, poikkeamishakemus

HEL 2019-010775 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2019-05892, hankenumero 5044 111
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin
2013 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-
nen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavassa nro 10920 osoite-
tusta rakennusalan merkinnasta.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Hanke tulee toteuttaa 3.7.2019 paivattyjen viitesuunnitelmien peri-
aatteiden mukaisesti.

— Rakennus tulee sovittaa Musiikkitalon lasisen taustajulkisivun il-
meeseen.

— Tarvittavat ilmanvaihtojarjestelyt tulee integroida Musiikkitalon julki-
sivun rakenteisiin ja valonayton taakse siten, ettd Musiikkitalon au-
latilan lasinen, yolla sisalta valaistu monumentaalinen julkisivu sai-
lyy eheana ja rakennuksen ja julkisen aukiotilan arvon mukaisena.

— Rakennuksen lasiseinien tulee olla avattavia, ja seinien kiinni olles-
sa tilan tulee olla itsetuulettuva.

— Suunniteltujen muutostdiden yhteydessa tulee varmistaa edelleen
maan alla olevien tyotilojen riittava valonsaanti.

Hakija

Kiinteistdosakeyhtio Mannerheimintie 13a
Rakennuspaikka

2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin 2013 tontti 1
Hakemus

Hakija hakee lupaa rakennuksen (143 k-m?) rakentamiseen poiketen
voimassa olevassa asemakaavassa nro 10920 osoitetusta rakennusa-
lasta. Hakijan mukaan paikalle rakennetaan teras-lasirakenteinen katos
kesakeittidineen nykyisen viherkolmion paikalle korvaamaan tilapainen
konttikeittio ja terassiaidat. Katoksessa on noin 100 asiakaspaikkaa.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta nykyisen lampidravintolan te-
rassikautta halutaan pidentaa aikaistamalla toimintaa kevaalla ja piden-
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tamalla syksylla. Lasikatettu tila mahdollistaa taman. Terassi elavoéittaa
Kansalaistorin toimintaa, mahdollistaa pienimuotoisia esityksia katok-
sen yhteydessa ja selkeyttaa terassiymparistda kaupunkikuvallisesti.
Nykyisesta konttikeittiosta on tarkoitus luopua.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhalli-
tuksen 11.12.2018 § 640 maaraama rakennuskielto (nro 12561) ase-
makaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi. Rakennuskielto koskee ra-
kennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen
muuttamista asuinkayttoon rakennuskieltokartassa nro 12561 esitetyilla
tonteilla 11.12.2020 saakka. Rakennuskiellolla ei ole vaikutusta haet-
tuun toimenpiteeseen.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 27.2.2002 vahvis-
tettu asemakaava nro 10920. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on kulttuuri- ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta.
Korttelin rakennusoikeus on 28 000 k-m?. Rakennusta saa kayttaa kult-
tuuri-, opetus-, kokous-, kongressi-, juhla- yms. toimintaan.

Asemakaavassa hakemuksen mukaiselle rakennuspaikalle ei ole osoi-
tettu rakennusalaa.

Rakennuspaikan lahiymparistdoa koskevat seuraavat maaraykset:

— Rakennuksen tulee liittya toiminnallisesti ymparistoonsa siten, etta
sisdankayntitasoihin tulee sijoittaa yleis6a palvelevia aula-, kahvila-,
ravintola-, nayttely- yms. tiloja ja niiden sisaankayntiyhteydet tulee
olla Kansalaistorin ja Mannerheimintien puolella.

— Korttelin maanalaiset tyotilat tulee valaista suoralla tai valillisella
luonnonvalolla.

— Maan alle saa sijoittaa kerrosalan lisaksi teknisia tiloja 2 800 k-m?2.

— Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin kor-
keusasema (+16.5).

— Valokatteinen tila ("v”).

— Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema (+25.0).
Vesikaton ylimman kohdan ylapuolelle ei saa ulottaa ilmastointiko-
nehuoneita, teknisia eika muita tiloja tai rakennelmia.
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— Tontin osa, joka on varattu yliseen jalankulkuun ja joka on rakennet-
tava siten, etta se liittyy viereiseen katuun tai katuaukioon seka jolle
saa sijoittaa vesialtaan.

— Kulttuuri- ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen
osa ("yo”), joka on varattu yleiselle jalankululle ja joka on rakennet-
tava siten, etta se liittyy viereiseen katuun tai katuaukioon. Alue tu-
lee tehda luonnonkivesta ja alueella saa olla istutuksia.

— Ohjeellinen lasikatteinen tila ("v”).

— Tontin osa, joka on varattu yleiseen jalankulkuun ja joka on raken-
nettava siten, etta se liittyy viereiseen katuun tai katuaukioon seka
jolle saa sijoittaa vesialtaan ("au/w”).

— Maanalainen tila ("ma”); tasta tarkemmin annettu maarays: "Kortte-
lissa 2013 kellareita saa ulottaa alintaan tasoon -8.0 ja rakenteita
alintaan tasoon -9.0".

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu palvelu-,
like- ja toimitilapainotteiseksi keskustaksi (C1), jota kehitetdan toimin-
nallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hal-
linnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle
avautuvat tilat on osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kave-
lypainotteinen. Alue erottuu ymparistdaan tehokkaampana ja toiminnal-
lisesti monipuolisempana. Liike- ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahto-
kohtaisesti tule vahentaa. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituk-
sen muutoksissa on varmistettava keskustalle ominaisen, toiminnalli-
sesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen. Kayttotarkoi-
tuksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Nykytilanteessa paikalla sijaitsee vuonna 2011 valmistunut Musiikkita-
lo. Rakennuksen julkisivu, johon toimenpide erityisesti kohdistuu, avau-
tuu etelaan Kansalaistorin suuntaan. Torilta on avara nakyma Helsingin
ydinkeskustan maamerkkien, kuten Eduskuntatalon, keskustakirjasto
Oodin ja Kiasman suuntaan. Rakennuspaikalla on nykytilanteessa toi-
minut lampidravintola terasseineen.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Rakennuspaikan laheisyydessa tontteja hallinnoivat Senaatti-kiinteistot
ja Helsingin kaupunki. Koska tontilla ei ole muita lain edellyttamia naa-
pureita, kuulemista ei ole toteutettu.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Kulttuurin ja vapaa-ajan toimia-
lalta (Kaupunginmuseo). Kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa.

Paatoksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se parantaa Musiikkitalon
seka Kansalaistorin palvelutasoa.

Poikkeaminen rakennusalasta voidaan sallia, koska rakennuspaikalla
sijaitsee nykytilanteessa osan aikaa vuodesta toiminnassa oleva lam-
pidravintola, eika lasikatettu pysyva uudisrakennus aiheuta merkittavia
kaupunkikuvallisia muutoksia. Rakennuspaikalla sijaitsevat rakenteet ja
maanalaisen tilan valoaukot eivat esta alustavien suunnitelmien mu-
kaista rakentamista.

Rakennuksen nakyvasta sijainnista johtuen sen kaupunkikuvallisiin vai-
kutuksiin tulee kiinnittaa erityista huomiota. Teras-lasirakenteinen katos
tulee sovittaa taustajulkisivun lasiseen ilmeeseen.

Mikali terassikatoksen yhteyteen jarjestetaan valmistuskeittion tarvit-
sema tekniikka (rasvanerotuskaivo, iimanvaihtojarjestelyt), ne tulee jar-
jestaa rakennuksen arkkitehtuuri, julkisivujen lapinakyvyys ja kaupunki-
kuvallisesti nakyva paikka huomioiden. llImanvaihtojarjestelyt on integ-
roitava Musiikkitalon julkisivun rakenteisiin ja valonayton taakse siten,
ettda Musiikkitalon aulatilan lasinen, yolla sisalta valaistu monumentaali-
nen julkisivu sailyy eheana ja rakennuksen ja julkisen aukiotilan arvon
mukaisena.

Terassikatoksen tuulensuojaksi asennettavien lasiseinien tulee olla
avattavia. Niiden ollessa kiinni katokseen muodostuva tila on itse tuu-
lettuva siten, etta ilmanvaihtoa ei tarvitse jarjestaa koneellisesti tilan
kayton yhteydessa.

Suunniteltujen muutostdiden yhteydessa tulee varmistaa edelleen
maan alla olevien tyatilojen riittava valonsaanti.

Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelaman toimintaedellytysten
edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
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Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu

1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Havainnekuvat
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
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Tiedoksi
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, N. Latvakoski, K. Lybeck, J. Prokkola
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