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Maankayttdjohtaja

3§

Vartiokyla, Ummeljoentie 7, poikkeamishakemus
HEL 2018-003888 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2018-00865, hankenumero 5050 89

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kort-
telin 45270 tonttia 21 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 10017.
Tontin tehokkuusluku nousee luvusta €=0,20 lukuun e=0,25.

Hakija

KS-Invest Oy
Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45270 tontti 21.
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen rakentamiseen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta nro 10017 siten, etta tonttitehokkuus
nousee tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25, jolloin kerrosalan li-
says on 54 k-m? (yhteensa 268 k-m?).

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta alueella on tehty vastaavia
tehokkuuden nostoja. Hakijan mukaan Helsingin rakentamista on tiivis-
tetty koko ajan ja alueella on jo enemmisto 0,25 tehokkuutta. Hakijan
mielesta poikkeaminen ei muuta merkittavasti nykyista tilannetta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Alueella on voimassa 2.12.1993 vahvistettu asemakaava nro 10017.
Asemakaavan mukaan tontti on erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Tonttitehokkuuslukema on €=0,20, joka vastaa 214 m? asuntokerrosa-
laa (tontin pinta-ala on 1 070 m?). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin taytta 400 m? kohti.
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Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu Asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1962 valmistunut asuinrakennus.
Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeellad (25.11.2019). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
taa tontin tarkoituksenmukaista kayttéa. Alustavissa suunnitelmissa
esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen rakennuskantaan, tiivistavat alueen
rakentamista ja lisdavat toteutuessaan alueen asuntotarjontaa. Ottaen
huomioon tontin muoto ja koko, rakentamisen tehostamisen mahdollis-
taminen on perusteltua. Tehokkuusluvun nosto edistaa voimassa ole-
van yleiskaavan tavoitteita. Toteutuessaan uudisrakentaminen edistaa
asemakaavan toteutumista alueelle sopivalla tehokkuudella. Taten
tonttitehokkuuden nostaminen ei haittaa alueen kaavoitusta tai sen
suunnittelua.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
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Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Ala-Outinen, Ala-Outinen, Vanska
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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