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Asiointitunnus LP-091-2019-04593, hankenumero 5044 103

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hylata 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki)
korttelin 58 tonttia 13 koskevan poikkeamishakemuksen. Poikkeamista
haetaan asemakaavan laatimista ja muuttamista varten asetetusta raja-
tusta rakennuskiellosta (piirustusnumero 12561).

Hakija

Asunto Oy Tahtitorninrinne
Rakennuspaikka

3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelin 58 tontti 13.
Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden toimistohuoneiston (70 k-m?) pysyvaa kayt-
totarkoituksen muuttamista asuinkayttoon poiketen rakennuskiellosta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd huoneistot ovat vaikeasti
saavutettavissa, koska niihin ei ole suoraa kulkua kadulta tai pihatasos-
ta. Ne eivat ole jarkevasti asiakkaiden |0ydettavissa eivatka saavutetta-
vissa. Lisaksi toimistojen asiakkaiden ei toivota kulkevan asuntoja pal-
velevan porraskaytavan kautta. Hakemuksen kohteena olevat huoneis-
tot ovat talla hetkella tyhjillaan. Hakijan mukaan rakennus ei sijoitu toi-
mitilakysynnan ydinalueelle, eika joukkoliikennesaavutettavuudeltaan
keskeiselle alueelle. Poikkeamisen erityinen syy on se, etta huoneistot
palvelevat rakennuksen kayttotarkoitusta huomattavasti paremmin
asuntoina ja etta siihen ne kaiken kaikkiaan soveltuvat paremmin.

Hakija katsoo muutoksen olevan laajuudeltaan pieni, jolloin silla ei ole
vaikutusta alueen toiminnalliseen sekoittuneisuuteen tai saatavilla ole-
vien liike- ja toimistotilojen maaraan, eika se johda vaikutuksiltaan
MRL:n tarkoittamaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Lisaksi hakija vetoaa hakijoiden yhdenvertaiseen kohteluun. Esimerkik-
si Jaakarinkatu 7:n tontille on myonnetty poikkeaminen (HEL 2018-
009636) vastaavanlaiseen hankkeeseen ja seikat, joilla em. paatésta
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perustellaan, ovat hakijan mukaan sovellettavissa myds tassa hank-
keessa.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi ja muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpide-
rajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhalli-
tuksen 11.12.2018 (§ 640) maaraama rajattu rakennuskielto (nro
12561) asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi. Rakennuskielto
koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja
toimitilojen muuttamista asuinkayttoon. Rakennuskielto pohjautuu vireil-
|a olevaan kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyohon.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 27.8.1980 vahvis-
tettu asemakaava nro 7964. Asemakaavassa tontti on merkitty asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi. Rakennus on suojeltu kaupunkikuvalli-
sesti arvokkaana merkinnalla S,.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on Liike- ja palvelu-
keskusta C1 ja Kantakaupunki C2 -aluemerkintojen rajalla. Molempia
keskusta-alueita kehitetdan toiminnaltaan sekoittuneina. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava C1-alueella
paasaantoisesti liiketilaksi ja C2-alueella ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi.

Tontilla sijaitsee useassa eri vaiheessa rakennettu kulmatalo. Raken-
nuksen vanhin osa on vuodelta 1869, mutta nykyiseen hahmoonsa se
rakennettiin vuonna 1928. Tilat, joita hakemus koskee, sijaitsevat sisa-
pihan puolella. Kaynti toiseen huoneistoon on porttikongin kautta sisa-
pihan puoleisesta porrashuoneesta ja toiseen huoneistoon kadun puo-
leisesta porrashuoneesta. Molemmat olivat alun perin asuinkaytossa,
mutta ne muutettiin toimistoksi 60-luvulla. Huoneistot ovat hakijan ilmoi-
tuksen mukaan olleet tyhjilldan vuodesta 2018 alkaen.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (14.10.2019). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.
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Asiasta saatiin 1 muistutus ja 1 lausunto. Niissa ei ollut asiaan huo-
mautettavaa.

Paatoksen perustelut

Poikkeamista ei voida mydntaa, koska Helsingin yleiskaavassa (2016)
kohde on liike- ja palvelukeskusta C1- sekd kantakaupunki C2-alue-
merkintdjen rajalla. Molempia alueita tulee kehittda toiminnallisesti se-
koittuneena. C1-alueella liike- ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahtékoh-
taisesti tule vahentad. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle
avautuvat tilat on osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. C2-alueella
rakennusten kayttotarkoitusten muutoksissa on varmistettava kanta-
kaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen
rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittdva maara. Raken-
nusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava en-
sisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Haettu toimenpide on yleiskaa-
van tavoitteiden vastainen.

Helsingin tavoitteena on tukea 1. kerroksen liilke- ja muiden toimitilojen
sadilymista keskusta-alueella. Kasarmikatu kuuluu kavelypainotteiseen
keskusta-alueeseen ja laajempaan liikekeskustaan; hakemuksen koh-
teena olevat tilat sijaitsevat n. 400 metrin paassa Esplanadista. Raken-
nus sijoittuu vakiintuneen toimistokysynnan alueelle ja hakijan esitta-
masta poiketen joukkoliikennesaavutettavuudeltaan keskeiselle alueel-
le. Lahin raitiotiepysakki on n. 150 metrin paassa ja paarautatieasemal-
le on n. 15 minuutin kavelymatka. Talla alueella pientenkin toimitilojen
tarjonta on olennaista. Kantakaupungin yrityskanta on hyvin pienyritys-
valtaista ja monipuolisen toimitilavarannon vaheneminen vaikuttaisi
olennaisesti kantakaupungin pienyrittajien toimintamahdollisuuksiin, jos
tarjolla ei enda olisi tarpeen mukaan muuntuvia toimitiloja. Jaakarinkatu
7.aa koskevaa poikkeamispaatosta ei voida pitaa perusteena nyt hae-
tun toimenpiteen mydntamiselle, silla Jaakarinkadun sijainti on selvasti
vahemman keskeinen, eika se sijoitu toimistojen markkinalahtoista ky-
syntaa kartoittavissa tarkasteluissa vakiintuneen tai voimakkaan ky-
synnan alueeseen.

Alueella on vireilla kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyo.
Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan yleiskaavan mukainen
kehitys ja noudatetaan muita kaupungin strategisia tavoitteita. Yhtena
keskeisena lahtokohtana on yleiskaavan mukaisesti kantakaupungin
toiminnallisesti sekoittuneen rakenteen sailyminen.

Lisaksi kaupunkisuunnittelulautakunta on 11.4.2017 hyvaksynyt nouda-
tettaviksi periaatteet kayttotarkoituksen muutoksille toimitiloista asumi-
seen rajatulla kantakaupungin alueella. Niihin liittyvassa vyohykekar-
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tassa tontti kuuluu vyohykkeeseen C, jossa toimitilan kokonaismaaraa
ei lahtokohtaisesti tule vahentaa ja muutoksissa rakennuksen kaksi
alinta kerrosta tai vastaava maara kiinteiston kokonaiskerrosalasta tu-
lee osoittaa toimitiloiksi, kuitenkin siten, etta kadun puoleiset ensim-
maiset kerrokset tai maantason tilat osoitetaan toimitilakayttédn. Haettu
toimenpide on siten myos konversioperiaatteiden tavoitteiden vastai-
nen.

Esitetty muutos on laajuudeltaan pieni, mutta se saattaisi toimia esi-
merkkind muille vastaaville hankkeille, jolloin niiden yhteisvaikutus
saattaisi olla merkittava. Hakemuksia on arvioitava tasapuolisesti ja nii-
den vaikutuksia kantakaupungin toiminnalliseen kokonaisuuteen on ar-
vioitava yksittaista toimenpidetta laajemmin.

Vaikka kyseessa olevat tilat sijaitsevat sisapihan puolella, ne voivat
toimia muussakin toimitilakaytdssa kuin perinteisena kivijalkakauppana.
Esimerkiksi toimisto- tai tydhuonekaytdssa tilan nakyvyys kadulta ei ole
niin olennaista ja kulku sisapihan ja/tai porrashuoneen kautta on mah-
dollista asiakasmaarien jaadessa pieneksi. Se, etta tyontekijat ja asiak-
kaat kayttavat samaa porrashuonetta kuin asukkaat, on kantakaupun-
gissa tyypillinen ratkaisu, eika sen voida katsoa estavan toimitilakayt-
toa.

Viitesuunnitelmassa ei myodskaan ole esitetty miten lisadantyvien asun-
tojen yhteistila-, piha-, tai pyora-/autopaikkatarpeet huomioitaisiin.

Nain ollen haettu toimenpide aiheuttaa haittaa kaavoitukselle ja aiheut-
taa haittaa alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Poikkeamisen myontamiselle ei ole maankaytto- ja rakennuslain edel-
lyttamaa erityista syyta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 ja 17 §

Maksu
500 euroa
Paatoksen antaminen

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
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jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Valokuva kadulta (kuva porttikongista ja porraskaytavan ovesta)
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Sinikka Lahti
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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