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Maankayttdjohtaja

9§

Tapaninkyld, Pohjanpellonkuja, poikkeamispaatos
HEL 2019-009697 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2019-02768, hankenumero 5048 59
Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 39. kaupunginosan (Tapaninkyla)

Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 6809 seuraavasti:

— Yhdelle tontille saa rakentaa kaksi asuinrakennusta.
Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Asuinrakennus tulee sijoittaa tontin koillisnukkaan, vahintdan 4 m
etaisyydelle tontinrajasta.

— Asuinrakennuksen massoittelussa ja kattomuodossa tulee pyrkia
minimoimaan varjostusvaikutus pohjoispuolen naapuritonteille.

— Rakennukset on rakennettava kahteen tasoon (enintdan 70% ker-
rosalasta yhdessa tasossa).

— Maanpaallista kellaria ei saa rakentaa.

— Vetta lapaisemattomia pintoja on pyrittava valttdamaan, jotta huleve-
den hallinta tontilla toteutuisi mahdollisimman hyvin.

— Tontin rajoilla olevia pensasistuksia on pyrittava sailyttdmaan ja ke-
hittamaan.

Hakijat
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Rakennuspaikka
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39. kaupunginosan (Tapaninkyld)

Hakemus
Hakijat hakevat lupaa poiketa voimassa olevasta asemakaavasta nro
6809 siten, ettd nykyiselle tontille saa rakentaa kaksi asuinrakennusta
Hakijat perustelevat hakemustaan silla, etta rakentaminen edistaa kau-
punkikuvan tiivistamista seka silla, etta voidaan kayttaa tontin koko ra-
kennusoikeus. Tontille muodostetaan maaraalat hallinnanjakosopimuk-
sin.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 6.9.1972 vahvis-
tettu asemakaava nro 6806. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
asuntorakentamisen korttelialueella, jonka mukaan tontilla saa olla yksi
asunto tontin 400 m? kohti (A'/400).

Tonttitehokkuus on e=0,25. Korttelialueella jokaisella tontille saa raken-
taa yhden asuinrakennuksen seka autosuojan, jota ei lasketa tontin
kerrosalaan ja jonka kerrosala on enintaan 25 m?/asunto.

Rakennusten tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on kaksi kerrosta.
Rakennusten vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 4 m. Asuin-
rakennusten enimmaiskorkeus saa olla 2-kerroksisella 7 m ja 1-
kerroksisella 5 m seka autosuoja 4 m.

Rakennukset on suunniteltava tonteille siten, etta asemakaavassa sal-
littu asuntojen enimmaismaara on mahdollista rakentaa. Tontilla on ol-
tava vahintaan 1 autopaikka/asunto.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai paikoituk:
seen, on istutettava.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on asuntovaltainen
alue A4. Aluetta kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys-
ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on
paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enem-
man on korttelimaata. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota huleve-
sien hallintaan.

Nykytilanteessa tontilla on yksi asuinrakennus ja yksi talousrakennus
seka katos. Tontilta on johtorasiteoikeus tonteille ********** (vesi- ja
viemarijohto) seka kulkuyhteys tontin *********x

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (14.11.2019). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.
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Muistutuksia saatiin 3 kpl. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat seuraavasti:

Rakennettavan asuinrakennuksen sijainti tontilla, korkeus seka etai-
syys pohjoisella rajalla

Muistutuksessa huomautetaan, ettd uuden asuinrakennuksen tulisi si-
jaita asemapiirustuksessa esitetylla paikalla tai etta taman sijaintia voi
siirtaa tai laajentaa ainoastaan ita- tai etelasuuntaan. Lisaksi muistutta-
ja edellyttaa, etta rakennuksen suunnittelussa tulee huomioida mailtilli-
nen rakennuskorkeus tontin pohjoisella rajalla ja sen korkein kohta tu-
lee sijaita vahintaan 7,5 m paassa suunnitellun maaraalan (asemapii-
rustuksessa A) pohjoisen puoleisesta rajasta, mikali rakennuksen mak-
simikorkeus ylittda nykyisen kaavan salliman maksimikorkeuden va-
hennettyna 2,5 metrilla.

Hulevesien kasittely

Muistutuksessa huomautetaan, etta suunniteltuun maaraalaan (ase-
mapiirustuksessa A) kohdistuu talla hetkella merkittava vesikuorma ja
siten on vaarana, etta vesikuorma kasvaa rakentamisen seurauksena
myo0s naapuritonteilla.

Muut muistutukset

Muut muistutukset kohdistuivat rakennuspaikan tienkayttooikeuteen ja
tien kunnosta huolehtimiseen seka alueella olevaan vanhaan viemari-
liittymaan toisten tonttien kautta. Muistuttajat toteavat, ettda uuden
asuinrakennuksen liittdmiseksi viemariin, sen toimivuus tulee varmistaa
ja etta hakijan tulisi vastata mahdollisista viemaritoista aiheutuvista va-
hingoista ja kustannuksista.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.

Hakijoille on toimitettu saapuneet muistutukset ja lausunnot (sahkoposti
13.1.2020. Hakijoilla ei ollut lausuttavaa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut soveltuvat
alueen maankayttoon ja rakennuskantaan, seka tiivistavat aluetta voi-
massa olevan yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Asetetut ehdot vas-
taavat riittavasti nykyisin usein kaytettyja pientalotonttien asemakaa-
vamaarayksia ja ovat yleisia alueella tehtavissa asemakaavoissa ja
niista poikkeamisissa.
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Osa muistuttajien huomautuksista eivat ensisijaisesti kohdistuneet
poikkeamiseen rakennusten lukumaarasta. Esille tuodut huomautukset
koskien tontin rasiteoikeuksia tulee ratkaista rakennusluvan yhteydes-
sa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277

pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi

Liitteet
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
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Tiedoksi
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