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Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
21.02.2020

Maankayttdjohtaja

17 §
Pitajanmaki, Piimaenpolku 2, poikkeamishakemus

HEL 2019-012309 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2019-07087, hankenumero 5045 57

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin 46025 tonttia 14 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
10975 seuraavasti:

— rakennuksen sallittu enimmaiskorkeus (23 m) ylittyy n. 6,4 metrilla

— poiketaan asemakaavan mukaisesta aaneneristavyys-
vaatimuksesta 35 dBA, joka koskee seka asuntoja etta toimistoja.
Toimistotilojen sisa-aanitasojen tulee olla toimistotiloja koskevien
ohjearvojen mukaisia.

— asemakaavan mukainen enimmaisautopaikkamaara 1ap/75k-m?
ylittyy 53 autopaikalla.

Hakija
Peab Invest Oy perustettavan kiinteistoyhtion lukuun
Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46025 tontti 14 (tontin jako
kahteen vireilla, hakemuksessa numeroilla 22 ja 23)

Hakemus

Hakija hakee lupaa toimistotalon (19 750k-m?) rakentamiseen kahdes-
sa vaiheessa poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 10975
siten, etta rakennuksen sallittu enimmaiskorkeus (23 m) ylittyy n. 6,4
metrilla. Poikkeamista perustellaan silla, etta kaupunkikuvallisista syista
tavoitellaan yhtenaista raystaskorkeutta Vihdintien varteen vaiheittain
toteutuvalle koko toimistorivistolle. Lisaksi haetaan poikkeamista ase-
makaavan mukaisesta aaneneristavyysvaatimuksesta 35 dBA, joka
koskee seka asuntoja etta toimistoja. Hakija perustelee poikkeamista
silla, ettd kohteeseen rakennetaan vain toimistotiloja, joissa valtioneu-
voston paatdksen 993/1992 mukaan sallitaan suurempi sisa-aanitaso
kuin asuinhuoneissa.
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Hakija hakee lisaksi lupaa poiketa asemakaavan mukaisesta enimmai-
sautopaikkamaarasta 1ap/75k-m?. Enimmaisautopaikkamaara vylittyisi
53:11a autopaikalla jaettavan tontin nro 14 paikoituskellarissa.

Poikkeamishakemukseen on myas liitetty palotekninen selvitys, jossa
esitetaan vaestonsuojaratkaisuja seka tutkitaan pelastusteknisia edelly-
tyksia rakentaa eri vaiheessa toteutuvat rakennusosat kiinni toisiinsa
haetun tontinjaon toteutuessa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 26.9.2001 hyvak-
sytty asemakaava nro 10975. Asemakaavan mukaan tontti 46025/14
on toimistorakennusten korttelialuetta (KT). Rakennuspaikalle on 0soi-
tettu koko tontin pinta-alaa peittava rakennusala 19 750 k-m? kokoiselle
toimistorakennukselle. Rakennuksen enimmaiskorkeudeksi on maarat-
ty 23 metria ja enimmaiskerrosluku on seitseman (VIl). Kaavamaarayk-
sen mukaan asuntojen ja toimistohuoneiden ulkovaipan aanenerista-
vyyden liikennemelua vastaan tulee olla 35 dBA. Toimisto- ja liiketiloille
on Kkorttelissa maaratty autopaikkoja vahintaan 1 ap/100 k-m? ja enin-
taan 1 ap/75 k-m2.

Alue on osa Pitajanmaen yritysaluetta, joka tulevaisuudessakin on tyo-
paikka-aluetta Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.6. 2014
hyvaksymien maankayton muutosperiaatteiden perusteella.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu osittain
toimitila-alueeksi, osittain (Vihdintien puoleisella osalla) kantakaupunki-
alueeksi C2, jossa alue on osoitettu toiminnallisesti sekoittuneeksi alu-
eeksi. Hanke on yleiskaavan mukainen.

Kortteliin 46025 on rakentumassa toimistotalokokonaisuus, joka muo-
dostuu tonteista 46025/14,15, 18 ja 19. Nyt kyseessa oleva rakennus-
paikka, tontti 14, on rakennuskokonaisuuden viimeinen toteutettava
osa. Tontti on haettu jaettavaksi kahteen osaan (tulevat tontit 22 ja 23),
ja H-muotoinen rakennus toteutetaan tuleville tonteille kahdessa vai-
heessa. Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan toinen rakennuksen
kahdesta toimistolamellista tontille 22 seka viereisen tontin 23 paikoi-
tuskellari. Toisessa vaiheessa rakennetaan taman paikoituskellarin
paalle toinen toimistolamelli, joka etelassa rajoittuu Haagan liiken-
neympyran alueeseen. Kaavan mukaista rakennusoikeutta ei yliteta.
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Paikoituskellarit liittyvat maanalaisin ajoyhteyksin korttelin maanalai-
seen kaksikerroksiseen paikoituslaitokseen, joka palvelee rasitesopi-
muksin koko korttelin toimistokantaa. Autopaikkojen tulevasta jakautu-
misesta korttelissa on toimitettu taulukko, jonka mukaan tontin 14 kaa-
van mukaista enimmaismaaraa ollaan ylittdmassa yhteensa 53 auto-
paikalla. Korttelissa on aikaisemmin ylitetty enimmaismaaraa 52 auto-
paikalla tontilla 19. Hakija on toimittanut liikenteen sujuvuusselvityksen,
jonka mukaan Karvaamokujan liittyma Vihdintielle tulee ruuhka-aikoina
aiheuttamaan korttelissa odotusjonoja.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (27.12.2019). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Uudenmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri —vastuualueella
ei ole sahkopostilausunnossaan huomautettavaa rakennushankkee-
seen.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska poikkeaminen taydentaa ja
parantaa kaupunkikuvallisesti Vihdintien varren toimiti-
la—rakennusrivistoa. Rakennuksen korkeus ylittaa tontilla 14 kaavan
mukaisen rakennuksen enimmaiskorkeuden (23 metria) keskimaarai-
sesti n. 6,4 m. Korttelikokonaisuuden aiemmin rakennetuille toimistota-
loille on jo aikaisemmin myodnnetty vastaava ylitys enimmaiskorkeudes-
ta vahaisina poikkeamisina. Korttelin asemakaavan viitesuunnitelmas-
sa toimistorakennukset on ajateltu tasakorkeina. Kun nyt viimeinen osa
korttelista on toteutumassa yritysalueen nakyvalle kulmapaikalle, ra-
kennusmassojen raystaskorkeudet on kaupunkikuvallisesti tarkoituk-
senmukaista yhtenaistaa.

Kaavamaarayksen mukaan asuntojen ja toimistohuoneiden ulkovaipan
aaneneristavyyden likennemelua vastaan tulee olla 35 dBA. Kohtee-
seen rakennetaan ainoastaan toimistotiloja, joissa sallitaan 10 dB(A)
suurempi sisa-aanitaso kuin asuinhuoneissa. Hakija on toimittanut lii-
kennemeluselvityksen (Promethor 9.9.2019), jonka mukaan toimistoti-
lojen sisa-aanitason ohjearvot alitetaan normaalilla seinarakenteella.
Rakennusvalvonta on myontanyt rakennusluvan alennetuilla meluvaa-
timuksilla myds rakennusrivistdon edellisissa toteutuksissa. Poikkeami-
nen on nain ollen perusteltu.
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Poikkeaminen kaavan mukaisesta autopaikkojen enimmaismaarasta
on myos perusteltu, koska kaavan valmistelun jalkeen on Helsingissa
hyvaksytty uudet laskentaohjeet tydpaikka-alueiden autojen ja pyorien
pysakointipaikkamaarista (Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.2.2017).
Naissa uusissa laskentaohjeissa on luovuttu toimitilojen autopaikkojen
enimmaismaarien maarittelysta kantakaupungin ulkopuolella.

Poikkeamisen erityinen syy on korttelin kokonaissuunnitelman toteutu-
misen edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantod 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Siv Nordstréom, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
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Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Nordstrom
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 17 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Maankayttdjohtaja
Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myOs taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
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Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 25.02.2020.
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