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18 §
Malmi, Tuiskutie, poikkeamishakemus

HEL 2019-013525 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2019-09531, hankenumero 5048_61

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 38. kaupunginosan (Malmi) 
********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen 
hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 5343 seuraavasti:

 tonttitehokkuutta nostetaan tehokkuusluvusta e=0,25 lukuun 
e=0,34, jolloin tontin rakennusoikeus ylittyy 50 k-m² (yhteensä 189 
k-m²)

 ylitetään asemakaavassa osoitettu enimmäiskerrosluku I½ siten, et-
tä rakennus on 2-kerroksinen

 poiketaan asuinrakennusten 12 metrin vähimmäisetäisyydestä toi-
sistaan siten, että vähimmäisetäisyydeksi sallitaan 8 metriä

 poiketaan asuinrakennusten 6 metrin vähimmäisetäisyydestä naa-
puritontin tai puistonpuoleisesta rajasta siten, että vähimmäisetäi-
syydeksi sallitaan 4 metriä.

Hakija

**********

Rakennuspaikka

**********

Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen (189 k-m²) rakentamiseen poike-
ten voimassa olevasta asemakaavasta nro 5343 siten, että 

 tontin tehokkuuslukua nostetaan luvusta e=0,25 lukuun e=0,34, jol-
loin tontin rakennusoikeus nousee 50 k-m² (36 %)

 poiketaan asemakaavassa osoitetusta enimmäiskerrosluvusta I½ 
 poiketaan asuinrakennusten 12 metrin vähimmäisetäisyydestä toi-

sistaan
 poiketaan asuinrakennusten 6 metrin vähimmäisetäisyydestä naa-

puritontin tai puistonpuoleisesta rajasta.
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Hakija perustelee hakemustaan sillä, että yleiskaavaan on merkitty ta-
voitteet tehokkuuden nostamisesta pientaloalueilla maksimissaan 0,4 
tehokkuuteen saakka. Hakija mainitsee, että erityisesti Malmin lento-
kenttäalueella korttelirakenne tulee olemaan monipuolista ja lentoken-
tän alue erottuu olemassa olevasta rakenteesta omaleimaisena aluee-
na. Hakija huomauttaa, että rakennuspaikka on aivan lentokenttäalu-
een vieressä, jonka lähelle on tulossa townhouse-tyylistä rakentamista. 
Hakijan mielestä on ilmeistä, että olemassa olevan pientaloalueen ra-
kennuskanta hiljalleen uudistuu ja tehokkuus alueella kasvaa. Hakijan 
mukaan poikkeamisen erityinen syy on tontin tehokas ja tarkoituksen-
mukainen käyttö. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 21.4.1964 vahvis-
tettu asemakaava nro 5343. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
omakoti- ja huvilamaiseen tapaan rakennettavaa korttelialuetta (AO). 
Tontin tehokkuuslukema on e=0,25, joka vastaa 139,25 m² asuntoker-
rosalaa (tontin pinta-ala on 557 m²). Rakennuksen suurin sallittu ker-
rosluku on I½, jossa murtoluku numeron jäljessä osoittaa ullakkoker-
roksessa sallitun kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden. Tontille 
saa sijoittaa yhden asuntorakennuksen. Asuntorakennusten vähimmäi-
setäisyys toisistaan on 12 m ja naapuritontin tai puistonpuoleisesta ra-
jasta 6 m.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Korttelite-
hokkuus on pääasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimäärin 70 % 
tai enemmän on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuonna 1963 valmistunut asuinraken-
nus, joka on tarkoitus purkaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakija on kuullut naapurit. Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän 
mahdollisuudesta tehdä muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Yh-
dessä hakijan toimittamassa kuulemislomakkeessa puolletaan tonttite-
hokkuuden nostoa. Toisessa hakijan toimittamassa kuulemislomak-
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keessa toivotaan pysymistä kaavan mukaisessa I½-kerroksen ratkai-
sussa.

Muilla naapureilla ei ollut huomauttamista. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tontin tehokkuusluvun noston 
osalta, koska alustavissa suunnitelmissa esitetyt ratkaisut soveltuvat 
alueen rakennuskantaan, tiivistävät alueen rakentamista ja lisäävät to-
teutuessaan alueen asuntotarjontaa. Poikkeamisella ja toteutuvalla uu-
disrakentamisella tuetaan voimassa olevan asemakaavan toteutumisen 
edistämistä ja tontin tarkoituksenmukaista käyttöä. Tehokkuusluvun 
nosto edistää yleiskaavan tavoitteita eikä sen voida katsoa aiheuttavan 
haittaa alueen kaavoitukselle tai alueen käytön muulle järjestämiselle.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa poiketen asemakaavassa osoite-
tusta kerrosluvusta. Asemakaavan mukainen rakennuksen suurin sallit-
tu kerrosluku on I½, jossa murtoluku numeron jäljessä osoittaa ullakko-
kerroksessa sallitun kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden. Suun-
nitelmissa esitetty ratkaisu on 2-kerroksisinen. Esitetty ratkaisu voidaan 
toteuttaa, koska muutos kaupunkikuvaan on varsin vähäinen. Esitetty 
kokonaisratkaisu tukee Malmin alueen muutosta. 

Alustavien suunnitelmien mukaan tontille on tarkoituksena rakentaa 
erillispientalo 4 metrin päähän naapuritontin rajasta. Haettu toimenpide 
voidaan toteuttaa poikkeamalla asuinrakennusten 12 metrin vähimmäi-
setäisyydestä toisista rakennuksista sekä asuinrakennusten 6 metrin 
vähimmäisetäisyydestä naapuritontin tai puistonpuoleisesta rajasta si-
ten, että vähimmäisetäisyydeksi toisista rakennuksista sallitaan 8 met-
riä ja vähimmäisetäisyydeksi naapuritontin tai puistonpuoleisesta rajas-
ta sallitaan 4 metriä. Tarkasteltaessa hakemuksen kohteena olevaa 
tonttia ja Malmin aluetta kokonaisuutena, alustavien suunnitelmien mu-
kainen rakentaminen lähemmäs naapuritontin rajaa edistävät tontin 
tarkoituksenmukaista käyttöä ja toiminnallista toteutumista.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769

juuso.alaoutinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus
2 Ymparistökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suun-

nittelutarveratkaisu
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Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suun-

nittelutarveratkaisu
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suun-
nittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Ala-Outinen, Jama
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie


