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Asiointitunnus LP-091-2019-09350, hankenumero 5049 80

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo, Jol-
las)
koskevan poikkeamishakemuksen, jolla haetaan poikkeamista raken-
nuskiellosta asemakaavamuutoksen laatimiseksi siten, etta
— kiinteistolla sijaitsevat rakennukset saa purkaa
— kiinteistdlle saa rakentaa voimassa olevan asemakaavan mukaises-

ti.
Hakija

*hkkkkkkkkk

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo, Jollas) kiinteistd,

*hkkkkkkhkk

Hakemus

Hakija hakee lupaa poikkeamiseen kiinteistolle asetetusta rakennus-
kiellosta huonokuntoisen rakennuksen purkamiseksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd asuinrakennuksen purkami-
selle on pakottava syy. Rakennuksessa on tehty laaja kuntotutkimus
1.1.2019. Kiinteiston rakennukset ovat kaikilta rakennusosiltaan elin-
kaaren lopussa ja rakenteiden tekninen kayttdika on paattynyt. Raken-
nus on laajasti vaurioitunut ja se ei ole nykyisellaan asumiskelpoinen ja
terveellinen. Kohteessa on havaittu sisailmahaitta ja rakennuksen ra-
kenteet ovat pahoin mikrobivaurioituneet seka lahonneet.

Rakennuksen korjaaminen asuinkayttoon ei ole mahdollista ilman ra-
kennuksen laajamittaista rakennusosien uudelleen rakentamista, mika
vastaisi uudisrakentamista. Korjaus vaatisi rakennusosien lahes taydel-
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listd purkamista. Korjauksen onnistumisesta ei mydskaan voida olla
taysin varmoja.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtétiedot Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kau-
punkiymparistolautakunnan 11.6.2019 (§ 5) maaraama rakennuskielto
(nro 12594) asemakaavan muuttamiseksi. Rakennuskielto koskee
paatoksessa erikseen maarattyja kiinteistdja Laajasalossa Hevossal-
men ja Jollaksen alueella ja paatdksen mukaan rakennuskielto on tar-
peellinen, jotta alueen rakennuskannan kulttuurihistorialliset arvot tule-
vat selvitetyksi ja turvatuksi riittavalla tavalla. Rakennuskieltoalueelle
laaditaan asemakaavan muutos, jolla muun muassa turvataan alueen
ja rakennusten suojelu.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.4.1988 vahvis-
tettu asemakaava nro 9265. Asemakaavan mukaan tontti on erillispien-
talojen korttelialuetta (AO). Tontin tehokkuuslukema on e=0,20.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jolla korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Nykytilanteessa Kiinteistolla sijaitsee 1960-luvulla rakennettu yksiker-
roksinen asuinrakennus ja siihen liittyva autotallirakennus. Lahiympa-
riston rakennukset ovat eri ikaisia pientaloja

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (13.12.2019). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta on pyydetty lausunto Helsingin kaupunginmuseolta.

Helsingin kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (7.1.2020), etta
poikkeamishakemuksen kohteena oleva rakennus on edustava esi-
merkki 1960-luvun omakotirakentamisesta. Peruskorjaamaton raken-
nus on sailyttanyt hyvin arkkitehtonisen integriteettinsa. Kuntoselvityk-
sen perusteella rakennus on lahes korjauskelvoton. Rakennuksesta on
tehty rakennushistoriallinen selvitys, jonka johdosta kohteen kulttuuri-
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historialliset arvot ovat asianmukaisesti selvitetyt. Suhteuttaen raken-
nuksen kuntoa rakennuksen kulttuurihistorialliseen arvoon ei Helsingin
kaupunginmuseolla ole huomautettavaa poikkeamishakemukseen ra-
kennuksen purkua koskien.

Hakijalle on toimitettu saapunut lausunto (sahkoposti 19.2.2020). Haki-
jalta ei ole maaraaikaan mennessa saapunut vastinetta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, silla purkamiselle voidaan katsoa
olevan pakottava syy. Laadittujen selvitysten perusteella rakennus on
laajasti vaurioitunut ja se ei ole nykyisellaan asumiskelpoinen ja ter-
veellinen. Kohteessa on havaittu sisailmahaitta ja rakennuksen raken-
teet ovat pahoin mikrobivaurioituneet seka lahonneet.

Rakennuskielto on asetettu, jotta kulttuurihistorialliset arvot tulevat sel-
vitetyksi ja turvatuksi riittavalla tavalla asemakaavamuutoksen laadin-
nan yhteydessa. Rakennushistoriallisen selvityksen perusteella raken-
nus on edustava esimerkki 1960-luvun omakotirakentamista, mutta
kuntoselvitysten perusteella alkuperaisessa kunnossa olevan raken-
nuksen kunnostaminen asuinkayttoon ei ole teknistaloudelliselta kan-
nalta perusteltua.

Rakennuksen kuntoa on selvitetty rakenneavauksin ja rakennusmateri-
aaleista on otettu materiaalinaytteita mikrobitutkimuksia varten. Laadit-
tu kuntotutkimus on riittavan kattavasti laadittu rakennuksen nykyisen
kunnon arvioimiseksi. Rakennuksessa on havaittu laajamittaisia vau-
rioita. Rakennuksesta on tunnistettu useita nykyisin riskirakenteina pi-
dettavia rakenneratkaisuja. Havaittujen vaurioiden laajuuden seka kay-
tettyjen rakenneratkaisujen vuoksi rakennuksen kunnostaminen vaatisi
laajamittaisia korjaustoimenpiteita. Rakennuksen ulkoseina- ja alapoh-
jarakenteiden kunnostaminen vaatisi laajuudeltaan lahes uudisraken-
tamiseen verrattavia korjaustoimenpiteita. Lisaksi ylapohjarakenteisiin
esitetadn myds laajamittaisia korjaustoimenpiteita. Myos koko talotek-
niikka esitetaan uusittavaksi.

Rakennuksen suojeleminen asemakaavalla ei ole perusteltua ja nain
ollen voidaan sallia kiinteistolla voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen rakentaminen.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennusalan tarkoituksenmukainen
kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
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nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen myontamiselle ei ole maankaytto- ja rakennuslain edel-
lyttamaa erityista syyta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Maksu
1 000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Leena Holmila, arkkitehti, puhelin: 310 21333

leena.holmila(a)hel fi

Liitteet

1 Asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote

4 Rakennushistoriallinen selvitys

5 Kuntotutkimusselostus
Muutoksenhaku
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Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 22 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myOs taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
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Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 11.03.2020.
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