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28 §
Vuosaari, Koukkusaarentie, poikkeamishakemus

HEL 2019-012909 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2019-10190, hankenumero 5050 92
Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 54. kaupunginosan (Vuosaari)

Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 6310 seuraavasti:

— Tontin tehokkuusluku saa nousta luvusta e=0,25 lukuun e=0,30,
tontin rakennusoikeus ylittyy 51 k-m? (20 %).

— Tontille saa rakentaa kaksikerroksisen talon, poiketen asemakaa-
vamaarayksesta (72l'2), jonka mukaan seka kellarikerroksen etta ul-
lakkokerroksen suurin sallittu kerrosala on puolet rakennuksen suu-
rimman kerroksen kerrosalasta.

— Poiketaan maarayksesta, jonka mukaan tontille saa sijoittaa erilli-
sen, kerrosalaan laskettavan talousrakennuksen (enintadan 20 m?
ldmmitettya tilaa) siten, ettd talousrakennus sijoitetaan uudisraken-
nukseen.

— Poiketaan rakennusalasta seka vahimmaisetaisyydesta tontin ka-
dunpuoleisesta rajaan (5 m) siten, ettd rakennuksen vahimmaise-
taisyys tontin pohjoisrajaan on 3 m ja lansirajaan 4 m.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Hanke tulee toteuttaa 13.1.2020 paivattyjen viitesuunnitelmien peri-
aatteiden mukaisesti.

Hakija
Rakennuspaikka
54. kaupunginosan (Vuosaari) **********

Hakija hakee lupaa omakotitalon (145 k-m?) rakentamiseen poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta nro 6310 siten, etta

— tontin tehokkuusluku e=0,25 ylittyy
— tontille rakennetaan kaksikerroksinen talo, kun asemakaavamaa-
rayksen %2l2 mukaan tontille saa rakentaa yksikerroksisen talon,
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jossa seka ullakon etta kellarin pinta-alasta enintaan puolet saa
osoittaa rakennusoikeuden sisaltamaan kerrosalaan

— asemakaavassa sallittu erillinen, enintaan 20 m? talousrakennus ra-
kennetaan osaksi asuinrakennusta

— rakennus rakennetaan 3 m ja 4 m etaisyydelle tontin rajasta, jolloin
poiketaan rakennusalasta seka maarayksesta, jonka mukaan etai-
syyden tulee olla kadunpuoleisesta rajasta 5 m.

Hakija perustelee tehokkuuden nostamista ja poikkeamista kerroslu-
vusta silla, ettd Vuosaaressa muilla pientaloalueilla tehokkuusluku on
0,30. Hakijan mukaan tehokkuuden nostaminen antaa paremmat mah-
dollisuudet suunnitella tontille toimiva asuinrakennus.

Poikkeamista kaavamaarayksesta, joka sallii erillisen, kerrosalaan luet-
tavan talousrakennuksen rakentamisen tontille, hakija perustelee kay-
tettavyyden parantamisella.

Poikkeamista rakennuksen vahimmaisetaisyydesta tontin rajaan hakija
perustelee silla, etta rakennus on samalla etaisyydella pohjoispuolen
rajasta ja samassa linjassa tontilla jo olemassa olevan rakennuksen
kanssa. Lisaksi hakija perustelle ratkaisua silla, etta pohjoispuolella on
kevyenliikenteen raitti, jolloin siita ei ole haittaa tulevalle rakentamiselle.

Hakija on tadydentanyt hakemustaan 13.1.2020 paivatyilla suunnitelmil-
la.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.7.1970 vahvis-
tettu asemakaava nro 6310. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen kortte-
lialuetta (AO). Tontin tehokkuusluku on €=0,25. Tonttia koskee maa-
rays 72l'2, jossa roomalainen numero ilmaisee rakennuksen suurimman
sallitun kerrosluvun. Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa
kellarikerroksessa sallitun, ja murtoluku sen jaljessa ullakkokerrokses-
sa sallitun, kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden.

Asemakaavan mukaan AO-tonteilla rakennukset on suunniteltava siten,
ettd asemakaavassa sallittu asuntojen enimmaismaara on mahdollista
rakentaa. Tontille saa rakentaa erillisen, kerrosalaan laskettavan ta-
lousrakennuksen, jossa saa olla lammitettavaa tilaa enintaan 20 m2.
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Tontilla olevien rakennusten keskinaisen etaisyyden on oltava riittava.
Rakennuksen etaisyyden tontin kadunpuoleisesta rajasta on oltava va-
hintdan 5 m, naapuritontin ja tontin puiston puoleisesta rajasta vahin-
téaan 4 m.

Asuntojen enimmaiskorkeudet ovat 1-kerroksisten rakennusten osalta
4,5 m, 1V2-kerroksisten osalta 6,0 m ja 2-kerroksisten osalta 7,0 m.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 autopaikka / asunto. AO-tontilla
vaadittavan autopaikkamaaran sisaltavaa autosuojaa, jonka kerrosala
on enintdan 30 m?/asunto, ei lasketa tontin kerrosalaan. Autosuojan
saa tontilla rakentaa my0s erillisena rakennuksena. AO-tontilla saa kui-
tenkin yhteensa olla enintaan kaksi rakennusta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A3, jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tata suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa rakennuspaikka on piha-aluetta. Samalla tontilla, ra-
kennuspaikan itapuolella sijaitsee vuonna 2005 valmistunut omakotita-
lo.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeelld (5.2.2020). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muistu-
tuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialalta. Lausunnossa ei ollut huomautettavaa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta,
koska alustavissa suunnitelmissa esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen
rakennuskantaan, tiivistavat alueen rakentamista ja lisdavat toteutues-
saan alueen asuntotarjontaa. Asemakaavan mukaan omakotitonteille
sallitaan kaksi asuntoa, joten ratkaisu on asemakaavan tavoitteiden
mukainen. Ottaen huomioon tontin muoto ja koko, rakentamisen tehos-
tamisen mahdollistaminen on perusteltua. Yleiskaavassa 2016 alue on
osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A3, jonka korttelitehokkuus on
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paaasiassa 0,4-1,2, minka pohjalta tonttitehokkuutta voidaan nostaa.
Tehokkuusluvun nosto toteuttaa voimassa olevan yleiskaavan tavoittei-
ta.

Poikkeaminen kerrosluvusta voidaan sallia, koska ratkaisulla ei ole
merkittavaa kaupunkikuvallista vaikutusta. Asemakaavamaarays "%l"%
sallii tontille yksikerroksisen rakennuksen, jossa seka kellarikerroksen
etta ullakkokerroksen suurin sallittu kerrosala on puolet rakennuksen
suurimman kerroksen kerrosalasta. Voimassa oleva asemakaava on
vahvistunut vuonna 1970, jolloin kaava-alueen omakotitalot olivat jo
valmistuneet, ja kaavamaarayksella on alueen silloisen kaupunkikuvan
sailyttamista ohjaava tavoite. Nykytilanteessa maarays voidaan katsoa
osittain vanhentuneeksi, silla Iahialueen omakotitalot on rakennettu eri
aikoina, eivatka ne muodosta tyyliltaan selkeasti yhtenaista kokonai-
suutta. Rakennuksen korkeus on noin 7 m, mika on kaksikerroksisen
rakennuksen kohdalla asemakaavan mukainen. Lisaksi hakijan alusta-
vissa suunnitelmissa rakennuksen ylin korkeusasema noudattelee ym-
pardivan rakennuskannan harjakorkeuksia, suurin korkeuslukeman yli-
tys viereisen tontin rakennukseen nahden on hakijan alustavien suunni-
telmien mukaan alle 1 m.

Poikkeaminen maarayksesta, jonka mukaan tontille sallittu 20 m? ta-
lousrakennus tulee rakentaa erillisena, voidaan sallia. Hakija esittaa
alustavissa suunnitelmissa, etta talousrakennus sijoitetaan kiinni oma-
kotitaloon, sen etelaiselle julkisivulle. Ottaen huomioon tontin koko ja
muoto, ratkaisu on tontille sopiva ja asemakaavan tavoitteiden mukai-
nen. Alustavissa suunnitelmissa on huomioitu ratkaisun edellyttamat
paloturvallisuusasiat.

Poikkeaminen rakennusalan rajasta seka rakennuksen 5 m vahimmai-
setaisyydesta tontin kadunpuoleiseen rajaan voidaan sallia. Naiden
asemakaavamaaraysten tarkoituksena on jattaa kadun ja rakennusten
valiin vyohyke, jotta alueelle muodostuisi kaupunkikuvallisesti yhtenai-
sia katunakymia. Alustavissa suunnitelmissa uudisrakennuksen etai-
syys tontin pohjoisrajasta on 3 m, jolloin rakennus tulee samaan linjaan
tontilla jo olemassa olevan rakennuksen kanssa. Ratkaisu on asema-
kaavan tavoitteiden mukainen. Tontin lantisella sivulla rakennuksen
suunniteltu etaisyys katualueen rajaan on 4 m. Poikkeaminen on va-
hainen, eika silla ole merkittavaa kaupunkikuvallista vaikutusta.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
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voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, N. Latvakoski, J. Ukkonen
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