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Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 14. kaupunginosan (Taka-T6010)
Frekekee* koskevan poikkeamishakemuksen.

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista rajatusta raken-
nuskiellosta asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi (piirustus nro
12561) seuraavasti:

— 1. kerroksen toimitilat muutetaan asuinhuoneistoksi.

Hakemuksen mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta
nro 7995 seuraavasti:

— Poikkeamista tontille osoitetusta suurimmasta sallitusta asuntolu-
vusta 5 muuttamalla toimitilat asunnoiksi siten, etta asuntojen maa-
ra on 8.

— Poikkeamista paarakennukselle osoitetusta enimmaiskerrosalasta
865 k-m? siten, etta ylitys on 149 k-m? (17 %), yhteensa 1 014 k-m?2.

— Ylitetaan kellarikerroksen suurin asuinkayttoéon sallittu osa (1/4) si-
ten, etta kellarikerrokseen sijoitetaan asuin- ja toimitilaa (yhteensa
noin 227 k-m3).

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Toteutuksessa tulee noudattaa kaupunkiymparistdlautakunnan
5.2.2019 (§ 57) hyvaksyman asuinkerrostalojen ullakkorakentamista
koskevan alueellisen poikkeamisluvan ehtoja.

— Rakennuslupaa haettaessa suunnitelma on kasiteltava ullakkotyo-
rynmassa, ja ennen toimenpiteisiin ryhtymista hankkeelta edellyte-
taan tyéryhman puoltava lausunto.

— Kellarikerrokseen muodostuvasta kerrosalasta vahintaan 60 k-m?
tulee toteuttaa toimitilana, ja kellarin pohjaratkaisu tulee toteuttaa
23.9.2019 paivattyjen viitesuunnitelmien periaatteiden mukaisesti.

— Rakennuksen sisatiloissa portaaseen liittyva arkadi-aihe tulee sailyt-
taa.

— Julkisivukasittely tulee tehda suojelukohteen arvojen mukaisesti,
muun muassa alkuperaiset ikkunarakenteet sailyttaen ja kunnos-
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taen. Rakennushistoriaselvityksessa arvokkaiksi todettuja piirteita ei
saa vaarantaa muutostoissa.
— Rakennuksen arvokas kiintea sisustus, kuten esimerkiksi panelointi,
tulee sailyttaa.
— Rakennuksen porrashuoneen valaistus tulee toteuttaa tilan arkkiteh-
tuuri huomioiden.
Hakija

*hkkkkkhkk

Rakennuspaikka
14. kaupunginosan (Taka-TooIQ) **********

Hakija hakee lupaa kaksikerroksisen toimistorakennuksen (jaliempana
paarakennus) pysyvan kayttotarkoituksen muuttamiseksi asuinkayt-
toéon. Tontille on tarkoitus sijoittaa 8 asuntoa, joista 7 sijoitetaan paara-
kennukseen ja 1 nykytilanteessa asunnon ja autotallin kasittavaan pi-
harakennukseen. Paarakennukseen sijoitettavista asunnoista 3 kpl si-
jaitsee ensimmaisessa kerroksessa ja 4 kpl toisessa kerroksessa. En-
simmaisen kerroksen asunnoille osoitetaan kellarista lisatilaa. Kellariin
on tarkoitus sijoittaa asuin-, toimi- ja varastotilaa seka sauna. Raken-
nuksen ullakolle sijoitetaan asuntojen lisatilaa, ja toisen kerroksen
asuntoihin rakennetaan uudet kattoterassit pihan puoleisille katonlap-
peille. Piharakennuksen ensimmaisen kerroksen asunto sailyy asunto-
na.

Hanke poikkeaa rakennuskiellosta nro 12561, joka koskee rakennusten
1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista
asuinkayttoon. Rakennuskielto on voimassa 11.12.2020 saakka.

Hanke poikkeaa asemakaavan nro 7995 maarayksesta A5, jonka mu-
kaan alue on asuntorakennusten korttelialuetta, jolla suurin sallittu
asuntoluku tontilla on 5.

Toimenpiteiden vuoksi kaksikerroksisen paarakennuksen rakennusalan
kerrosala ylittaa asemakaavaan merkityn kerrosalan 865 k-m?, jolloin
uusi paarakennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala on noin 1 014 k-
m? ja rakennusoikeuden ylitys on 17 %.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennuksissa on todettu
merkittavia peruskorjaustarpeita, ja kiinteiston jarkevan jatkokayton
kannalta on luontevaa palauttaa paarakennus tassa peruskorjausvai-
heessa voimassa olevan asemakaavan ja ymparoivan rakennuskannan
mukaisesti asuinkayttoon.
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Hanketta on kasitelty hakijan ja kaupungin valisissa yhteisneuvottelus-
sa rakennusvalvonnassa 8.3.2019. Neuvottelussa on kasitelty kohteen
rakennussuojelua, ullakkorakentamista, esteettomyytta ja voimassa
olevaa rakennuskieltoa koskevia kysymyksia, ja paatetty, etta raken-
nuksen suojeluasiat linjataan poikkeamisluvassa. Yhteisneuvottelussa
paatetty, etta mahdollinen ullakkohanke kasitellaan ullakkotyoryhmas-
s, olennaista on mm. kattoterassin katemateriaali ja sen suhde kupa-
rikattoon.

Hakija ilmoittaa ottaneensa huomioon yhteisneuvottelussa ja sen jal-
keisessa suunnitelmien kehittamisessa esiin tulleet kohdat hankkeen
alustavissa suunnitelmissa.

Ullakoiden muuttamista 2. kerroksen asuntojen lisatilaksi hakija perus-
telee silla, etta ullakko on matalahkoa tilaa, joka ei korkeutensa puoles-
ta sovellu erillisille ullakkoasunnoille, mutta palvelisi kuitenkin hyvin
asuntojen lisatilana, jolloin asuntojakaumaan saataisiin laadukas ja
persoonallinen lisdys. Ullakon asuintilat saisivat paaosin luonnonvalon-
sa pihan puolen katonlappeille esitettyjen uusien kattoterassien kautta,
jotka eivat hakijan mukaan nay kaupunkikuvassa. Tontti kuuluu kau-
punkiymparistélautakunnan 5.2.2019 (§ 57) hyvaksyman ullakkoraken-
tamisen vyohykekartan alueeseen U4 kaupunkikuvallisesti ja rakennus-
taiteellisesti arvokas alue, jolla avoimen nakyman suuntaisiin kattopin-
toihin ja kadun puoleisiin kattopintoihin saa avata ikkuna-aukkoja vain
harkitusti. Ullakkorakentamisen alueellinen poikkeamislupa koskee
asuinkerrostaloja, mutta hakijan ja kaupungin kdymissa ennakkoneu-
vottelussa on todettu, etta tassa hankkeessa voidaan kuitenkin sovel-
taa sen periaatteita.

Hanketta on kasitelty Helsingin ullakkotydoryhmassa 18.2.2020, hakija
on paivittanyt hakemustaan 10.3.2020 paivatyilla suunnitelmilla.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtétiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 11.12.2018 § 640 maaraama rajattu rakennuskielto (nro
12561) asemakaavan muuttamiseksi ja laatimiseksi. Alue, jota raken-
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nuskielto koskee, kasittaa suuren osan kantakaupungista. Rakennus-
kielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike-
ja toimitilojen muuttamista asuinkayttédn rakennuskieltokartassa nro
12561 esitetyilla tonteilla ja on voimassa 11.12.2020 saakka. Tontit, joi-
ta rakennuskielto koskee, kuuluvat paaosin kaynnistyneen kantakau-
pungin asemakaavojen ajantasaistamistyon alueeseen. Rakennuskiel-
toalueella on eri-ikaisia asemakaavoja 1800-luvulta alkaen.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.8.1982 vahvis-
tettu asemakaava nro 7995. Asemakaavassa rakennuspaikka on mer-
kitty asuntorakennusten korttelialueeksi A5, jossa luku osoittaa tontille
sallittujen asuntojen enimmaismaaraa. Tontille on merkitty kaksi ole-
massa olevien rakennusten ulkopintojen paapiirteiden mukaisesti rajat-
tua rakennusalaa, joista paarakennuksen enimmaiskerrosala on 865 k-
m? ja kerrosluku Il, ja piharakennuksen enimmaiskerrosala on 76 k-m?
ja kerrosluku |. Paarakennusta koskevan merkinnan "1/4 II” murtoluku
osoittaa sen, kuinka suuren osan kellarikerroksen pinta-alasta saa ker-
rosluvun estamatta kayttaa asuinhuoneistoksi. Rakennuksilla ei ole
asemakaavan suojelumerkintaa. Tonttia koskee vahimmaisautopaik-
kamaarays 1 ap/300 k-m>.

Lisaksi asemakaavan muutoksen selostuksessa todetaan, etta kortteli
on sailytetty pientaloluonteisena voimassa olevan asemakaavan mu-
kaan. Asuntojen keskipinta-alaksi on kaavaselostuksessa maaratty va-
hintaan 50 m.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungin keskusta-alueeksi (C2), jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittu-
neena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin aluee-
na. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoi-
tettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen
osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungil-
le ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen
sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara.

Rakennuspaikka on Museoviraston inventoinnissa sisallytetty valtakun-
nallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen luetteloon,
RKY - Taka-Toolon kerrostaloalue.

Rakennuspaikkaa koskee kaupunkiymparistolautakunnan 5.2.2019 §
57 hyvaksyma asuinkerrostalojen ullakkorakentamista koskeva alueel-
linen poikkeamispaatods, joka on voimassa maaraaikaisena 4.2.2024
asti. Tontti kuuluu ullakkorakentamisen kaupunkikuvallisten vyohykkei-
den kartan alueeseen U4, kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti
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arvokas alue. Avoimen nakyman suuntaisiin kattopintoihin ja kadun
puoleisiin kattopintoihin saa avata ikkuna-aukkoja vain harkitusti.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuosina 1927-1928 asuinrakennuk-
seksi rakennettu kaksi asuinkerrosta ja kellarikerroksen sisaltava paa-
rakennus (Villa Weckman) seka nykyisin asunnon ja autotallin kasittava
piharakennus. Kiinteistd on toiminut teollisuusmies Johan Reinhold
Weckmanin ja hanen perheensa asuntona 1950-luvulle saakka. Sen
jalkeen rakennus on ollut Valtion viljavaraston paakonttorina, Asianajo-
talo ANPR:n toimistona sekd Saudi-Arabian suurlahetystona. Voimassa
olevassa rakennusluvassa paarakennus on toimistorakennus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (19.12.2019). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kulttuurin ja vapaa-ajan toimialal-
ta (kaupunginmuseo), Museovirastolta ja Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskukselta (ELY-keskus).

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan 16.1.2020, etta suurikokoisen
huvilan tilat antavat mahdollisuuden esitetyn tilajaon toteuttamiseen ra-
kennuksen ominaispiirteitd noudattavalla tavalla. Rakennuksen valiton
ymparistd on muuttunut huomattavasti rakennusajan jalkeen, mika hei-
jastuu nyt uudessa kayttomuodossa. Rakennuksella on rakennushisto-
riallista ja kaupunkikuvallista arvoa. Muutoksessa rakennuksen suoje-
luarvot tulee huomioida. Arvokkaat porrashuoneeseen liittyvat sisatilat
kuuluvat suojeltavien rakenteiden piiriin. Jo aiemmassa vaiheessa
muutetun yldaulan tilaa voidaan kaupunginmuseon arvion mukaan
muuttaa; parveketila voidaan nykytilanteen mukaisesti erottaa aulasta
ja pitkaa sivua voidaan kaventaa kattokasetoinnin rytmi huomioiden.
Portaaseen liittyva arkadi-aihe tulee hahmottua jatkossa. Porrashuo-
neen valaistuksen suunnittelu tulee jatkossa toteuttaa huolellisesti tilan
arkkitehtuuri huomioiden. Julkisivukasittely tulee tehda suojelukohteen
arvojen mukaisesti, mm. alkuperaiset ikkunarakenteet sailyttaen ja
kunnostaen. Kaupunginmuseo puoltaa poikkeamispaatdéshakemusta,
huomioiden rakennuksen ulkoasun ja arvokkaiden sisatilojen suoje-
luarvot.

ELY-keskus pitaa lausunnossaan (8.1.2020) rakennuksen kayttotarkoi-
tuksen palauttamista asumiskayttoon rakennukselle luontevana. Alus-
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tavien suunnitelmien mukaan arvokas paaporrashuone sailytetaan, ei-
ka julkisivuihin ja kadun puolen kattoon tehda muutoksia. Ullakkoraken-
tamisen osalta ELY-keskus pitaa tarkeana, etta ullakkorakentamisen
alueellisen poikkeamisluvan ehtoja ja vyohykekarttaa noudatetaan. Mi-
kali rakennuksen sisatiloissa on arvokasta kiinteaa sisustusta, kuten
esimerkiksi panelointeja, ne tulee sailyttaa. Hakemuksen liitteena toimi-
tetussa rakennushistoriaselvityksessa arvokkaiksi todettuja piirteita ei
saa vaarantaa muutostoissa. Tarkasteltaessa hanketta kokonaisuute-
na, Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd poikkeaminen voidaan myon-
taa.

Hanketta on kasitelty Helsingin ullakkotyoryhmassa 18.2.2020. Tyo-
ryhma toteaa lausunnossaan, etta ullakon vapaa korkeus on erittain
pieni, mika johtaisi my0Os esitetyn kaltaisten terassien osalta hyvin ma-
talaan tilaan. Tyoryhma ei nain ollen puolla terassien toteuttamista. Uu-
sien valoaukkojen avaamista rakennuksen sisakulmaan pidettiin kui-
tenkin mahdollisena, mutta tydryhma suosittelee ratkaisuksi esimerkiksi
lape- tai lyhtyikkunaa tai vesikaton pintaa mukailevaa ateljeeikkunaa.
Tyoryhma pitaa vesikaton alkuperaistd materiaalia (kuparipelti) vaalit-
tavana ominaispiirteena ja maltillisemmassa ratkaisussa vesikattopin-
taa sailyisi laajemmalla alueella. Lausunnon mukaan suunnitelma, jos-
sa edella mainittu on otettu huomioon, tulee tuoda uudelleen ullakko-
tyoryhman arvioitavaksi.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa.

Poikkeaminen rakennus- ja toimenpidekiellosta nro 12561 voidaan sal-
lia, koska alustavissa suunnitelmissa kellariin on osoitettu toimitilaa, jo-
hon on erillinen sisdankaynti ja jonne saadaan luonnonvaloa. Paara-
kennuksen ensimmaisen kerroksen huoneet on alun perin suunniteltu
keskeisimmiksi asuintiloiksi, joten niiden muuttamista asuinkayttoon
voidaan puoltaa rakennushistoriallisilla syilla. Kortteli on voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesti asuinrakennusvaltaista, joten paaraken-
nuksen muuttaminen paaosin asuinkayttoon sopii lahiympariston ra-
kennuskantaan.

Voimassa olevan asemakaavan nro 7995 osoittama suurin sallittu
asuntoluku (5) saadaan ylittaa, silla asuntolukua koskevaa maaraysta
voidaan pitaa asemakaavan osalta vanhentuneena.
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Asemakaavan paarakennukselle osoittama enimmaiskerrosala 865 k-
m? voidaan ylittaa, silla alustavien suunnitelmien mukainen kerrosalan
ylitys (149 k-m?) toteutetaan nykyisen rakennusvaipan sisalla.

Asemakaavan mukaan kellarikerroksen pinta-alasta saa kerrosluvun
estamatta kayttaa asuinhuoneistoksi 1/4. Alustavissa 23.9.2019 paiva-
tyissa suunnitelmissa kellariin sijoitetaan asuin- ja toimitilaa yhteensa
noin 227 k-m?, mika on noin puolet kellarin bruttoalasta (469 m?).
Asuintilojen osuus (94 k-m?) kellarin bruttoalasta on kuitenkin alle 1/4.
Toimenpide on kellariin sijoitettavien asuintilojen osalta asemakaavan
tavoitteiden mukainen.

Hankkeessa tulee pyrkia esteettomyyden parantamiseen. Koska paasi-
saankaynnin muuttaminen esteettomaksi olisi rakennuksen ulkohah-
mon kannalta ongelmallista, voidaan alustavissa suunnitelmissa esitet-
ty ulkokayttoon soveltuva porrashissivaraus katsoa riittavaksi esteetto-
myytta edistavaksi toimenpiteeksi.

Terassin rakentamista ullakolle hakijan alkuperaisten 23.9.2019 paivat-
tyjen viitesuunnitelmien mukaisella tavalla ei sallita. Jatkosuunnittelus-
sa valoaukkojen avaaminen on mahdollista rakennushistorialliset ja
maisemalliset arvot sailyttaen.

Rakennuslupaa haettaessa jatkosuunnitelma on kasiteltava ullakkotyo-
ryhmassa, ja ennen toimenpiteisiin ryhtymista hankkeelta edellytetaan
tyoryhman puoltava lausunto.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto tai hyédyntaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 58 § 1 mom, 128, 145, 171,
173ja174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
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Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Maksu

1 000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.
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