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34§
Vartiokyla, Kuutsalontie 12, poikkeamishakemus

HEL 2020-000909 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2020-00279, hankenumero 5050 90
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kort-
telin 45443 tontilla nro 6 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista voimassa olevasta ase-
makaavasta nro 8145 seuraavasti:

— Tonttitehokkuus nousee luvusta €=0,20 lukuun e=0,25.
Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Uudisrakennuksen sijainti tarkentuu pohjatutkimusten tulosten poh-
jalta.

— Hulevedet tulee kasitella hallitusti tontilla ja vetta lapaisemattomia
pintoja on pyrittava valttamaan, jotta huleveden hallinta tontilla to-
teutuisi mahdollisimman hyvin.

Hakija
Asunto-osakeyhtid Helsingin Kuutsalontie 12.
Rakennuspaikka

45, kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45443 tontti nro 6 (osoitteessa
Kuutsalontie 12).

Hakemus

Hakija hakee lupaa poiketa voimassa olevasta asemakaavasta nro
8145 siten, etta tonttitehokkuutta nostetaan luvusta e=0,20 lukuun
€=0,25. Suunnitelmien mukainen rakennusoikeus tontilla on 342 k-m?,
asemakaavan mukaan 273,6 k-m?. Rakennusoikeus ylittyy 68,4 k-m?
(25 %).

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tehokkuuden nosto on tar-
peen, jotta uudisrakennus on riittdvan kokoinen. Hakijan mukaan alu-
eella on myonnetty vastaavia tehokkuuden nostoja.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa kaksikerroksinen asuintalo tontin
pohjoisreunalle. Uudisrakennuksen sijainti voi viela muuttua suunnitel-
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mista pohjatutkimuksen valmistuttua. Uudisrakennuksen osuus olisi
suunnitelmien mukaan 141 k-m?2.

Rajojen vahimmaisetaisyyksista ei poiketa.
Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.10.1981 hyvak-
sytty asemakaava nro 8145. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
erillispientalojen korttelialuetta (AO), jolla suurin sallittu kerrosluku on
kaksi ja tehokkuus e=0,20.

Korttelialueilla

— saa tonttitehokkuusluvulla maaritellyn kerrosalan lisaksi rakentaa
autosuojia seka muita asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia ti-
loja kuten varasto-, huolto- ja askartelutiloja yhteensa enintaan 25
k-m?/asunto, kuitenkin enintadan 50 k-m?,

— saa kerrosalasta asuntojen ulkopuoliset tilat mukaan lukien, raken-
taa enintdan 70 % yhteen kerrokseen,

— rakennus on jaettava pienempiin yksikdihin porrastaen tai muulla
vastaavalla tavalla, mikali rakennus on pituudeltaan yli 15 m,

— kellarikerroksen on oltava paaasiallisesti maanpinnan alapuolella,

— uudisrakennus on sopeutettava mittasuhteiden, muodon, materiaa-
lien ja varien osalta ymparistoonsa.

Rakennusten vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 4 m seka ka-
dun ja puiston rajasta 2 m. Autosuojan ja rakennusten tai rakennusten
osien, jotka sisaltavat asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja,
etaisyys tontin rajasta on vahintaan 2 m.

Kun asuntojen lukumaara tontilla on pienempi tai yhta suuri kuin kaksi,
tulee autopaikkojen lukumaara olla vahintaan 1 autopaikka / asunto,
kuitenkin 2 autopaikkaa / asunto > 140 huoneistonelidmetria. Lisaksi
kutakin asuntoa kohden tulee varata tila yhden auton valiaikaista pysa-
kointia varten.

Rakennustyo6ta suoritettaessa on pidettava huolta siita, ettei puita ja
pensaita vahingoiteta. Mikali niin kay, on tilalle istutettava uudet.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on asuntovaltainen alue
A4. Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja lii-
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kuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on
paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enem-
man on korttelimaata.

Rakennuspaikan pohjoispuolella on linnustollisesti arvokas Loosarin-
puisto lahialueineen (arvoluokka Ill), jossa pesii erittain runsas pihojen
peruslinnusto.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla on yksi asuinrakennus seka autotalli,
vaja ja katos.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (5.2.2020). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Hakijalle on toimitettu saapunut muistutus
(sahkoposti 5.3.2020).

Saadut mielipiteet kohdistuivat lahinna alueen rakentamiseen (hule- ja
pintavaluntavesien hallinta seka kayttéon valittava lammitystekniikka).
Paatoksessa annetaan vastine ainoastaan poikkeamista koskeville
mielipiteille ja muistutuksille

Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta tavoitteena on rakentaa omakotita-
lo, joka tayttaa teknisilta ja kaupunkikuvallisilta ominaisuuksiltaan alu-
een uuden rakennuskannan tason. Uudisrakennushankkeen erityispiir-
teena on, etta se tayttaa astmaatikko- ja allergiaperheen vaatimukset.

Hakemuksesta ei ole pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut soveltuvat
alueen rakennuskantaan, tiivistavat aluetta ja tehokkuusluvun nosto
edistaa voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita. Laheisille tonteille on
aiemmin annettu vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen.

Muistuttajan huomautukset eivat ensisijaisesti kohdistuneet poikkeami-
seen rakennusoikeuden nostosta. Esille tuodut huomautukset koskien
tontin hule- ja pintavaluntavesien hallintaa seka kayttoon valittava
lammitystekniikka ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.
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Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277

pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Vanska
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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