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35§
Tapaninkyla, Jokipoikasenkaari 5, poikkeamishakemus

HEL 2020-002493 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2019-10296, hankenumero 5048 64

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 39. kaupunginosan (Tapaninkyla)
korttelin 39282 tonttia 3 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-

sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
12380 seuraavasti:

— Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku (VI) saadaan ylittaa hake-
muksen liitteena olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti.

— Rakennusalan raja saadaan ylittda rakennuksen sisapihan lanti-
semmassa taitekohdassa noin 2,5 m seka luoteisella julkisivulla
noin 0,5 m.

— Istutettavalle alueen osalle saadaan toteuttaa tonttia 39282/2 palve-
leva pelastustie.

— Poiketaan asuntojen ainoaa avautumissuuntaa osoittavasta maa-
rayksesta siten, etta luoteispaadyn lamelliin aanitasoerovaatimusta-
son 34 dB kohdalle sijoitetaan ainoastaan Smoltinkulun suuntaan
avautuvia kaksioita.

Hakija
Helsingin kaupunki Asuntotuotanto
Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin 39282 tontti 3
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinkerrostalon (4 987 k-m?) rakentamiseen poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta nro 12380 siten, etta:

— Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku ylitetaan toteuttamalla ra-
kennuksen ullakkokerrokseen vinojen kattolappeiden alle kerroksen
muodostava talosaunaosasto kerhotiloineen asukkaiden kayttoon.

— Rakennusalan raja ylitetaan korttelin sisapihoilla paikoitellen vahai-
sessa maarin. Rakennusalan ylitys on rakennuksen sisapihan lanti-
semmassa taitekohdassa enimmillaan 2,5 m seka luoteisella julkisi-
vulla enimmillaan 0,5 m.
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— Istutettavalle alueen osalle tontin luoteisreunaan toteutetaan pelas-
tustie.

— Poiketaan maarayksesta "jos julkisivua koskee aaneneristavyysvaa-
timus vahintaan 34 dB, ei asuntoja saa avata vain taman julkisivun
suuntaan” sijoittamalla luoteispaadyn lamelliin danitasoerovaatimus-
tason 34 dB kohdalle kaksioita, jotka avautuvat lasitettujen parvek-
keiden kautta Smoltinkulun suuntaan.

Poikkeamista rakennuksen suurimmasta sallitusta kerrosluvasta hakija
perustelee silla, etta ratkaisun avulla yhteistiloista avautuu avaria na-
kymia ja niiden ulkotilat voidaan toteuttaa suojaisina.

Poikkeamista rakennusalan rajasta hakija perustelee silla, etta nain ra-
kennukset muodostaisivat yhtenaisen kokonaisuuden. Runkosyvyydet
ovat enimmilldan 14 m.

Poikkeamista istutettavan alueen osasta hakija perustelee silla, etta
kyseessa on tonttien 39282/2 ja 3 luoteisreunalle tonttia 2 palveleva
pelastustie, joka sijoittuu osittain istutettavalle alueen osalle. Ratkaisun
avulla pelastusajoneuvot voivat ajaa pelastuslaitoksen edellyttamalla
tavalla piha-alueen lapi.

Poikkeamista asunnon julkisivun avaamissuuntia ohjaavasta maarayk-
sesta hakija perustelee silla, ettd suunnitteluratkaisun avulla Smoltinku-
lun katujulkisivusta on saatu kaupunkikuvallisesti yhtenainen ja ko.
kaksiot ulkotiloineen voidaan avata suotuisaan ilmansuuntaan. Vaih-
toehtona kaytetylle ratkaisulle olisivat asuntojen avaamisen pelkastaan
koillisen suuntaan tai vain kahden, useampaan suuntaan aukeavan
asunnon toteuttaminen porrastasannetta kohden, mika ei rakentamista-
louden tai asuntojakaumatavoitteen suhteen ole tarkoituksenmukaista.
Lisaksi hakija perustelee ratkaisua silla, etta kohteeseen laaditun ulko-
vaipan aaneneristavyyden mitoituksessa (A-Insinddrit Suunnittelu Oy
20.12.2019) maariteltyja ikkunoiden ja parvekeovien aaneneristysvaa-
timuksia kayttamalla annetut sisdmelun ohjearvotasot eivat ylity eika
myoskaan synny riskia siita, etta ratkaisu ei tayttaisi terveellisen ja tur-
vallisen ympariston vaatimusta. Asemakaavamerkinnan mukaisesti ra-
kennuksen lounaiskulmassa olevat aanitasoerovaatimustasot ovat
34...36 dB. Smoltinkulun suuntaan avautuvien huoneistojen kohdalla
oleva 34 dB:n aanitasoerovaatimus on asemakaavamaarayksen alara-
jalla.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.6.2017 vahvis-
tettu asemakaava nro 12380. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on asuinkerrostalojen korttelialuetta. Tontin rakennusoikeus on 5 000 k-
m? ja suurin sallittu kerrosluku on 6.

Asemaakaavaan merkityn rakennusalan lansikulmassa on julkisivua
koskeva melumaarays 34 dBA (julkisivu lounaaseen) ja 36 dBA (julkisi-
vu luoteeseen). Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden koko-
naisaaneneristavyyden liikennemelua ja ratamelua vastaan on oltava
vahintaan merkityn lukeman osoittamalla tasolla. Taman lisaksi tonttia
koskee asemakaavan yleismaarays:

— Jos julkisivua koskee aaneneristysvaatimus vahintaan 34 dB, ei
asuntoja saa avata vain taman julkisivun suuntaan.

Asemakaavaselostuksen mukaan tonteille on suunniteltu melko suljetut
sisapihat, jotka rauhoittavat piha-alueet ymparistohairioilta ja jotka ovat
autottomia.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A2. Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Perustellusti korttelikohtainen te-
hokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla
tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta keski-
maarin 60 % tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa rakennuspaikka on rakentamaton.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (19.3.2020). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hankkeen voidaan katsoa
sopeutuvan kaupunkikuvallisesti ja maankaytdllisesti alueelle seka
asemakaavan tavoitteisiin.

Suurimmasta sallitusta kerrosluvusta saadaan poiketa, koska hakijan
alustavissa suunnitelmissa esittama kerrosluvun nosto toteutuu ullakon
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rakennusmassan sisalla. Suunnitelmassa ullakolle on sijoitettu teknisia
tiloja seka varastotiloja asemakaavamaaraysten mukaisesti. Ratkaisu
on alueen kaupunkikuvallisen tavoitteen mukainen, silla alueelle halu-
taan saada elava ja monimuotoinen kattomaailma, kun taas julkisivut
ovat pelkistettyja ja yksiaineisia.

Poikkeaminen rakennusalan rajasta voidaan sallia, poikkeaminen on
vahainen, ylitykset sijoittuvat sisapihan puolelle ja ovat perusteltavissa
asuntopohjien toimivuudella. Ylitykset eivat aiheuta haittaa sisapihan
toteutusta ohjaavien asemakaavamaaraysten ja periaatteiden noudat-
tamiselle.

Istutettavan alueen osan merkinnasta voidaan poiketa osittain, koska
pelastustien toteuttaminen sen kautta tontille 39282/2 on korttelin pe-
lastusjarjestelyjen toimivuuden kannalta valttamatonta. Suunnittelurat-
kaisu on perusteltu, koska pelastustie sijoittuu melualueelle, joka ei ole
ulko-oleskelun kannalta merkittava. Tontin ja paaradan valiin jaa talla
kohdin myos puistokaistale, joten asunnoista avautuvat nakymat eivat
huonone suunnitteluratkaisun takia.

Maarayksesta, joka estda asuntojen avaamisen vain sille julkisivulle,
jolla daneneristysvaatimus vahintadan 34 dB, voidaan poiketa. Hakijan
alustavissa suunnitelmissa Smoltinkulun suuntaan avautuviin kaksioi-
hin on esitetty lasitettuja parvekkeita asemakaavamaaraysten mukai-
sesti. Tontin aanitasoerovaatimukset on merkitty paaosin rakennusalan
rajalle tontin pohjoisreunaan, jossa likennemelua aiheuttaa Suurmet-
santie. Asemakaavan tarkoituksena on ollut ohjata suunnittelua siten,
ettd mikdan asunto ei avaudu pelkastaan sellaiseen suuntaan, jossa on
seka liikennemelua etta epaedullinen ilmansuunta. Smoltinkulun puolel-
la asunnot avautuvat lounaaseen (eli iimansuunta on edullinen), naky-
mat ovat radan laheisyydesta huolimatta kavelyreitin suuntaan ja lii-
kennemelu on torjuttavissa rakenteellisin ratkaisuin.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (6)
Kaupunkiymparistdn toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
07.04.2020

Maankayttdjohtaja

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Maksu

1 000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
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Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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