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43 §
Suutarila, Kesantokuja, poikkeamishakemus

HEL 2020-001999 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2019-08784, hankenumero 5048 63
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 40. kaupunginosan (Suutarila)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 9075. Poikkeamis-
hakemus hyvaksytaan seuraavilta osin:

— tonttitehokkuusluku nousee luvusta e=0,2 lukuun €=0,25.
Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— asuinrakennukset rakennetaan kahteen tasoon (enintdan 70% ker-
rosalasta yhdessa tasossa)

— enintdan 1 asunto/400 m? tonttimaata, kuitenkin 600-799 m? tonteil-
le saadaan tehda kaksi asuntoa

— maanpaallista kellaria ei rakenneta.

Hakija
Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarilg) **********
Hakemus

Hakija hakee lupaa pientalon (229 k-m?) rakentamiseen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta nro 9075 tonttitehokkuusluvun seka
talous- ja autosuojatilojen enimmaisneliomaaran osalta.

Tonttitehokkuusluku €=0,2 nousee lukuun €=0,25. Tontti on 914 m?, jo-
ten sen rakennusoikeus 183 k-m? nousee 229 k-mZiin. Tontilla oleva
vanha asuinrakennus puretaan uudisrakennuksen tielta.

Hakija perustelee tonttitehokkuuden nostoa alueen tehokkaammalla
kaytolla seka silla etta ymparilla olevissa kortteleissa on kaytdssa tontti-
tehokkuus 0,25.

Hakija hakee poikkeamista myods asunnon ulkopuolisten talous- ja au-
tosuojatilojen enimmaisneliomaarasta (25 m#asunto) siten, etta talous-
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ja autosuoijatiloja saisi rakentaa enintdan 30% asuntokerrosalasta.
Alustavissa suunnitelmissa talous- ja autosuojatiloja on esitetty 59 m2.
Hakija perustelee poikkeamista autosuojan ja varastotilojen toimintojen
paremmalla kaytannollisyydella.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 8.7.1986 vahvis-
tettu asemakaava nro 9075. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
erillispientalojen korttelialuetta (AO).

Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on Il.

Tontin tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on
e=0,20.

Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa asunto-
jen ulkopuolisia talous- ja autosuojatiloja enintdan 25m?#asunto, kuiten-
kin enintdan 30 % asemakaavassa sallitusta asuntokerrosalasta seka
kylmaa kuistitilaa, kasvihuonetta tms. enintdan 10 % asemakaavassa
sallitusta asuntokerrosalasta.

Tontin ita- ja etelapuolelle kadun varteen on osoitettu istutettavaa aluet-
ta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4). Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Nykytilanteessa tontilta on purettu vuonna 1968 valmistunut yhden ra-
kennuksen talo.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuusluvun nostamisen
osalta, koska alustavissa suunnitelmissa esitetty rakentaminen sovel-
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tuu alueen monimuotoiseen rakennuskantaan seka sijoittuu luontevasti
rakennuspaikalle.

Tehokkuusluvun nosto luvusta e=0,2 lukuun e=0,25 toteuttaa yleiskaa-
van tavoitteita. Alueelle on annettu vastaavia tonttitehokkuuden koro-
tuksia asemakaavan muutoksin.

Poikkeamista asunnon ulkopuolisten talous- ja autosuojatilojen enim-
maisnelibmaaran (25 m?/asunto) ylittdmisen osalta ei myodnneta, silla
maarays enintaan 25 nelidsta on yleisesti kaytdssa alueella. Tata peri-
aatetta toteutetaan annetuissa poikkeamispaatoksissa tasapuolisuuden
VUOKSiI.

Tontin koko huomioon ottaen lisarakennusoikeuden kasvattaminen
muuttaisi tontin luonnetta riippumatta siita, miten avoin autokatosratkai-
su tulisi olemaan. Asemakaavassa talous- ja autosuojatila on rajoitettu
25 nelidon, ja autokatos tulee mahduttaa tahan autosuojien lisaraken-
nusoikeuteen.

Haetusta poikkeamisesta lisarakennusoikeudesta on kayty keskustelua
rakennusvalvonnan seka hakijan kanssa.

Paatoksessa annettujen ehtojen mukainen rakentaminen vastaa alu-
eella nykyisin kaytettyja asemakaavamaarayksia asuntojen lukumaa-
rasta ja kahteen tasoon rakentamisesta. Maanpaallista kellaria ei ra-
kenneta, jotta rakennus soveltuu korkeutensa suhteen jo rakennettuun
ymparistoon.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
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Maksu

1 000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
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