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Maankayttdjohtaja

45 §
Suutarila, Kointdahdentie, poikkeamishakemus

HEL 2020-004957 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2020-02090, hankenumero 5048 67

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 40. kaupunginosan (Suutarila)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 7660 siten, etta
tonttitehokkuus nousee luvusta €=0,20 lukuun e=0,25.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m? tonttimaata. Jos
tontin pinta-ala on 600-799 m?, saadaan kuitenkin rakentaa kaksi
asuntoa.

— asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintaan 70 % rakentaa
yhteen kerrokseen.

— asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa kuistitilaa,
kasvihuonetta tms. enintdén 10 % asemakaavassa sallitusta asun-
tokerrosalasta.

— asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lentomelua vas-
taan on oltava vahintaan 32 dB.

Hakija

*hkkkhkhkk

Rakennuspaikka
40. kaupunginosan (Suutarila) **********
Hakemus

Hakija hakee tonttitehokkuusluvun (e) muutosta luvusta 0,20 lukuun
0,25. Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille uudisrakennus, jonka
paaasiallinen kayttotarkoitus on asuinrakennus. Tontin vanha asuinra-
kennus taloustiloineen sailyy. Hanke poikkeaa voimassa olevasta ase-
makaavasta nro 7660 siten, etta kerrosala ylittyy 44 k-m?. Asemakaa-
van mukaan tontille saa rakentaa asuntojen ulkopuolisia talous- ja au-
tosuojatiloja yhteensa enintaan 25 k-m? asuntoa kohden, jolloin uudis-
rakennuksen seka vanhan rakennuksen suurin sallittu yhteenlaskettu
rakennusoikeus talous- ja autosuojatiloineen on 272 k-m?2.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tonttitehokkuuden muutos te-
kee mahdolliseksi tontin jakamisen ja uuden asuinrakennuksen raken-
tamisen kohtuullisella neliomaaralla. Alueen tehokkuus on verrattain
alhainen tarkeaan sijaintiin nahden. Hankkeelle on aikaisemmin myon-
netty poikkeamispaatéos HEL 2014-005935, joka ehti umpeutua ilman
toimenpiteitd. Nyt haettu lupa on saman sisaltdinen. Hakijan mukaan
rakentaminen tapahtuu kaavoitetulla pientaloalueella AO Il tontilla, joka
on naapurustoltaan samanlaista rakennuskantaa. Poikkeusta ymparis-
ton perusilmeeseen ei tule. Tontti tulee olemaan edelleenkin istutettu ja
pientalomainen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Alueella on voimassa 7.2.1978 vahvistunut asemakaava nro 7660.
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu omakotitalojen ja muiden enintaan
kaksiasuntoisten pientalojen korttelialueeseen. Tontin tehokkuusluku
on €=0,20. Tontti on laajuudeltaan 889 m?, joten silla on kerrosalaa 178
mZ2. Tontin kerrosalan lisdksi saadaan rakentaa talous- ja autosuojatilo-
ja enintdan 25 m? / asunto. Rakennusten vahimmaisetaisyys tontin ra-
joista on 4 m. Tontinrajan osalla, jossa viereisen tontin leveys on enin-
taan 6 m, rakennusten vahimmaisetaisyys tontinrajasta saa kuitenkin
olla 2 m. Enimmaiskerrosluku on kaksi. Rakennukseen ei saa rakentaa
kokonaan tai paaasiassa maanpinnan ylapuolella olevaa kellarikerros-
ta. 1,5- ja 2-kerroksisen asuinrakennuksen enimmaiskorkeus on 6,0 m.
Yli 4,5 m korkeissa rakennuksissa on oltava harjakatto. Rakennusten
asuinhuoneiden kattojen ja seinien kokonaisaaneneristavyyden on ol-
tava lentomelua vastaan vahintaan 27 desibelia A suodattimella mitat-
tuna.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4. Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70
% tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa rakennuspaikka on piha-aluetta. Samalla tontilla, ra-
kennuspaikan itapuolella sijaitsee vuonna 1959 valmistunut rakennus,
joka hakijan ilmoittamien tietojen mukaan koostuu 100 k-m? asuinra-
kennuksesta ja 25 k-m? talousrakennuksesta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muistu-
tuksia ei ole esitetty.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa
esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen rakennuskantaan, tiivistavat alueen
rakentamista ja lisdavat toteutuessaan alueen asuntotarjontaa. Ottaen
huomioon tontin muoto ja koko, rakentamisen tehostamisen mahdollis-
taminen on perusteltua. Alustavat suunnitelmat ovat Suutarilan pienta-
loalueelle aiemmin laadittujen yksittaisia omakotitalotontteja koskevien
asemakaavojen periaatteiden mukaisia. Lahialueelle on annettu vas-
taavia poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen, ja haettu poikkeaminen
vastaa paremmin alueen tamanhetkisia tehokkuuslukuja.

Poikkeamispaatdksen yhteydessa on tarpeen noudattaa rakentami-
seen liittyvia ehtoja mm. asuntojen lukumaarasta ja kahteen tasoon ra-
kentamisesta, jotka vastaavat alueella nykyisin kaytettyja asemakaa-
vamaarayksia.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Maksu
1 000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, N. Latvakoski, A. C. Roberts
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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