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Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 8. kaupunginosan (Katajanokka)
korttelin 8161 tonttia 7 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-

sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 8340
seuraavasti:

— Rakennuksen rakennetusta kerrosalasta (ylitys 238 k-m?, 4,8 %)

— Asemakaavassa osoitetusta myymalatilan huoneistoalan enim-
maismaarasta (ylitys 7 m?, 1,46 %)

— Julkisivun suojelumaarayksesta siten, etta ulko-ovi ja katos raken-
netaan suojeltuun julkisivuun.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Uusi ovi ja katos on suunniteltava suojellun rakennuksen julkisivuun
soveltuvalla tavalla. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa seka
ovesta etta katoksesta materiaaleineen yksityiskohtainen suunni-
telma.

— Pysakin ja pysakinalueen rakenteellinen suunnittelu on tehtava yh-
teistydssa HKL:n kanssa. Katualueiden suunnittelu on tehtava yh-
teistyossa lilkenne- ja katusuunnittelun kanssa. Katualueen raken-
nussuunnitelmat tulee teettda kaupungin ohjeistuksen mukaisesti ja
ne tulee hyvaksyttaa liikenne- ja katusuunnittelupalvelussa ennen
rakennusluvan hakemista.

— Hakijan tulee saada luvat (mm. sijoitus- ja kaivuluvat) ennen toi-
menpiteisiin ryhtymista seka sopia alueen vuokraamisesta.

Hinta
1 000 euroa
Hakija
Asunto-Oy Kataja
Rakennuspaikka

8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 8161 tonttia 7
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Hakemus

Hakija hakee lupaa poiketa voimassa olevasta asemakaavasta nro
8340 seuraavasti: rakennuksen rakennetusta kerrosalasta, myymalati-
lan huoneistoalan enimmaismaarasta seka julkisivun suojelumaarayk-
sesta

Hakija on toimittanut hakemuksen liitteena aineistot: asemapiirustuksen
(21.2.2020), otteet julkisivuista (10.2.2020) ja pohjakerroksesta
(10.2.2020, paivitetty, sahkoposti 25.5.2020) seka hankeselostuksen
(10.2.2020, paivitetty, sahkoposti 25.5.2020)

Hankkeessa on tarkoitus muuttaa As Oy Katajan nykyisia maapohjaisia
kellaritiloja siten, etta tilaan saadaan toteutettua asukkaiden irtaimisto-
varastot, muuta varastotilaa ja liiketilaa. Kellaritilat ovat kunnostamat-
tomat ja nykykunnossaan niihin liittyy rakenteellisia ja taloteknisia on-
gelmia. Rakennuksen kokonaisala on 5 810 m?, kellarin ala on noin 723
m? ja nykyiset liiketilat ovat 303 m? ja tydhuonetila 59 m? (isannditsijan
tietojen mukaan).

Tontin tehokkuusluku on e=2,4. Rakennusoikeus asemakaavan mu-
kaan on 2,4 x 1 458 m? = 3 499 k-m?. Hakija toteaa, etta rakennuksen
alkuperainen kaytetty kerrosala, 4 962 k-m?, ylittaa valmiiksi asema-
kaavan rakennusoikeuden (3 499 k-m?). Nyt haettava rakennuksen ker-
rosalan muutos tuo vahaisen lisayksen tahan ylitykseen.

Muutosalueen uusi liiketila lisaa kerrosalaa: 4 962 k-m? + 238 k-m? (216
k-m?) = 5 200 k-m2. Uuden kerrosalan maara on laskettu kiinteistossa
toteutetun lasermittauksen pohjalta, pitden sisallaan liiketilakayttoon
muutettavat tilat, seka naita ymparoivat seinarakenteet. Pinta-alaan si-
saltyy mukaan 22 m? ulkoseinan yli 25 cm paksuuden ylittavaa osuutta.
Alkuperaisen rakennuksen kerrosalaan (4 962 k-m?) verrattuna muuto-
salue (liiketilat 238 k-m?) on vahainen (4,8 %).

Hakija perustelee kerrosalan ylitysta silla, etta se johtuu lahtokohtaises-
ti asemakaavan rakennusoikeusmaarityksiin sisaltyvista suojelutavoit-
teista. Mahdollisuus tilojen kayttamiseen liiketilakaytdssa on kirjattu
kaavan kayttdtarkoitusmaarayksiin (m 480).

Asemakaavan maarayksen mukaan (m 480), mikali tiloihin on erillinen
kulkuyhteys, rakennuksen myymala-, palvelu-, toimisto-, varasto- tai
naihin verrattavia tilojen huoneistoalan yhteenlasketun enimmaismaara
on 480 m2. Uuden kellarin liiketilan huoneistoala on 184 m2. Huoneis-
toala on laskettu kiinteistossa toteutetun lasermittauksen pohjalta, pi-
taen sisallaan liiketilakayttéon muutettavat tilat ilman kantavia seinara-
kenteita. Lisayksen jalkeen liiketilojen kokonaishuoneistoala on 184 m?
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+ 303 m? = 487 m?, mika ylittdd asemakaavan maarayksen mukaisen
osuuden 7 m? (=1,46 %).

Yhtion omistuksessa oleva nykyinen tyétila (huoneisto K29, 59 m?) on
laskettu tassa tarkastelussa asemakaavan maarayksen k 50 mukai-
seksi tyotilaksi. Se ylittaa sallitun maaran 9 m2lla. Yhtion omistukses-
sa olevia nykyista kerhotilaa (tila H27) ja varastoa (tila 128) ei kayttotar-
koituksen pohjalta (yhtion yhteistiloja) ole laskettu mukaan naihin pinta-
aloihin.

Tilojen peruskorjaus ja pysyvien liiketilojen rakentaminen liittyvat haki-
jan mukaan keskeisella tavalla toisiinsa, silla se mahdollistaa kiinteiston
kayton, yllapidon ja suojelun kestavalla tavalla.

Liiketilojen rakentaminen edellyttda muutoksia rakennuksen suojeltuun
julkisivuun, silla liiketilaan on jarjestettava erillinen sisaankaynti asema-
kaavamaarayksen m 480 mukaisesti. Kulkuyhteyden toteuttaminen ah-
taan sisapihan tai nykyisten porrashuoneiden kautta siten, ettei siita ai-
heudu haittaa rakennuksen asunnoille ja niiden yhteistilojen ja pihan
kaytdlle, vaatii erillista sisdankayntia. Uusi oviaukko esitetdan Kruunu-
vuorenkadun puoleiselle julkisivulle. Muutos julkisivuun toteutetaan ra-
kennuksen arkkitehtuuriin soveltuen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 18.6.1984 hyvak-
sytty asemakaava nro nro 8340. Asemakaavan mukaan rakennuspaik-
ka on asuinkerrostalojen korttelialueella (AK).

Tontin asemakaavamaarayksia:

— Tontin tehokkuusluku on e=2,4.

— m 480: rakennusalan osa, jossa saa olla myymalatilaa, mutta myos
palvelu-, toimisto-, varasto- tai naihin verrattavia tiloja rakennuksen
ensimmaisessa kokonaan tai osittain maanpinnan ylapuolisessa
kerroksessa tai kellarikerroksessa, mikali kuhunkin tallaiseen huo-
neistoon jarjestetaan erillinen kulkuyhteys. Asemakaavaan on mer-
kitty naiden tilojen enimmaishuoneistoala.

— Olemassa olevia asuntoja ei saa muuttaa muuhun kayttoéon.

— Tontin sisdpiha on asemakaavassa merkitty leikki- ja oleskelualu-
eeksi, jolle on istutettava puita ja pensaita, vahintaan % tdman ton-
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tin osan pinta-alasta (n. 59,7 m?). Tontin itarajalla saa olla enintaan
1,4 m korkea tiili-, luonnonkivi- tai muu ymparistoon soveltuva aita
tai matala pensasaita.

— Rajalle saa jarjestaa kulkuyhteyden.

Asemakaavassa rakennus on suojeltu sr-2 merkinnalla, jonka mukaan
rakennusala tai sen osa, jolla sijaitsee rakennustaiteellisesti, kaupunki-
kuvan kannalta tai muusta niihin verrattavasta syysta arvokas raken-
nus. Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman pakottavaa syyta havittaa
eika rakennuksessa saa suorittaa sellaisia purkamis- ja muutostoita,
jotka turmelevat kadunpuoleista julkisivua, julkisivun osan muodosta-
vaa vesikattoa tai porrashuoneiden rakennustaiteellista arvoa. Raken-
nuksessa suoritettavia korjaus- ja muutostoita tehtaessa on rakennus-
lupaviranomaisen erityisesti katsottava, etta rakennuksen arvo sailyy.
AK-korttelialueilla tontin kerrosala saa olla valitonteilla enintaan 1,6 ja
kulmatonteilla enintdan 2,4 kertaa tontin pinta-ala, ellei asemakaavassa
ole tontin rakennusalalla sallittua enimmaisrakennusoikeutta erikseen
maaratty.

Kantakaupungin vanhoilla asuntoalueilla suoritettu asemakaavoitustyo
on perustunut kaksivaiheiseen kaavoitusmenettelyyn. Laatimalla ensik-
si ns. tavoitekaava on pyritty kiireellisimmiksi koettujen tavoitteiden to-
teuttamiseen, sailyttamiseen ja konttoristumisen estamiseen asuntoval-
taisissa kortteleissa. Toisen vaiheen tavoitteena on pidetty alueiden yk-
sityiskohtaisten asemakaavojen laatimista asuinympariston parantami-
seksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu keskusta C2
alueeksi. Aluetta kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkis-
tys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena.

Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitetta-
va ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan
kayttdtarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille
ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sai-
lyminen seka liike- ja toimitilojen riittdva maara. Kayttétarkoituksen
muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu

Aluetta kehitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyo-
railyn, ehdoilla.

Rakennus sijaitsee Katajanokan vanhassa osassa, joka sisaltyy Mu-
seoviraston inventoinnissa (RKY) valtakunnallisesti merkittavien raken-
nettujen kulttuuriymparistojen luetteloon.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 5(9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
22.06.2020

Maankayttdjohtaja

Nykytilanteessa paikalla oleva rakennus on vuonna 1902 valmistunut
rakennustaiteellisesti merkittava Jugend-kauden talo. Talon piirustukset
laati arkkitehdit Usko Nystrom, Albert Petrelius ja Vilho Penttila.

Asuinkerrostalossa on 4 kerrosta ja kellarikerros. Rakennuksessa on
19 asuinhuoneistoa, joiden yhteinen pinta-ala on 3 779,82 m2. Yhtion
hallinnassa on 3 kpl asuinhuoneistoja (160 m?), 2 kpl liiketiloja (303
m?). Piha on pieni alueen umpikortteleiden jarjestelman takia. Kauppi-
aankadun varrella katutaso nousee, mahdollistaen huoltorakennuksen
kattotason kayton pysakaintia varten (yht. 3 pysakdintipaikkaa).

Rakennuksen katujulkisivut ovat huolellisesti koristeltuja. Kasvi- ja puu-
aiheisia kipsikoristeita on kaytetty erityisesti ikkunalinjoissa valkoisella
ja Kruunuvuorenkadun puolella katonrajassa punaisella. Rakennukses-
sa on kaytetty monia ikkunatyyppeja ja -kokoja, joiden punaruskeat
puitteet toimivat myds koriste-elementteina.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (23.5.2019). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot ELY-keskukselta, kaupunginmu-
seolta ja pelastuslaitokselta.

Sahkopostitse 22.4.2020 lahettdamassa kannanotossa Ely-keskus tote-
aa, etta mikali oviaukko toteutetaan kaupunginmuseon 6.11.2019 an-
tamassaan lausunnossa esittamalla tavalla, se on toteutettavissa.

Kaupunginmuseolta on saatu kaksi lausuntoa (13.6.2019 ja 6.11.2019).

Lausunnossaan 6.11.2019 kaupunginmuseo toteaa, ettd hankkeessa
on tarkoitus on muuttaa As Oy Katajan nykyisid maapohjaisia kellaritilo
ja siten, etta tilaan saadaan toteutettua asukkaiden irtaimistovarastot,
muuta varastotilaa ja liiketilaa. Liiketilaan on tarkoitus jarjestaa erillinen
sisdankaynti.

Poikkeamishankkeen aiemmassa vaiheessa uuden sisaankaynnin
paikka oli osoitettu rakennuksen paatyyn Kauppiaankadun ja Kruunu-
vuorenkadun kulmaukseen. Asiaa koskevassa lausunnossaan museo
totesi, etta tassa muodossa uuden sisaankaynnin puhkaiseminen ja
kulkuyhteyden toteuttaminen katutasolta kellaritiloihin ei kaupunginmu-
seon mielesta ole voimassa olevan suojelumaarayksen, eika raken-
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nuksen arkkitehtonisten arvojen mukainen toimenpide, eika kaupun-
ginmuseo voinut puoltaa Kauppiaankatu 2:n poikkeamispaatoshake-
musta.

Kaupunginmuseon lausunnon jalkeen on tutkittu vaihtoehtoisia tapoja
toteuttaa sisdankaynti. Paadyn osalta tutkittiin vaihtoehtoisia tapoja to-
teuttaa portaat ja ovi ilman katosta. Lisaksi tutkittiin vaihtoehtoa, jossa
sisaankaynti sijaitsisi Kruunuvuorenkadun puolella raitiovaunupysakin
kohdalla.

Museon nakokulmasta rakennuksen paadyn umpinainen sokkeli, jossa
on pienet ampuma-aukkotyyppiset ikkunat, ei tue ison oviaukon teke-
mista paatyyn. Sen sijaan Kruunuvuorenkadun puoleinen vaihtoehto
vaikuttaa paremmin soveltuvalta. Ratkaisua tukisi myos oven sijoitus si-
ten, etta se jatkaa viereisten ikkunoiden rytmia.

Esilla olevissa suunnitelmissa tyo- ja varastotiloihin lisataan niihin joh-
tava uusi erillinen kayntiovi katoksineen Kruunuvuorenkadulle. Uusi
oviaukko on esitetty Kruunuvuorenkadulle kohtaan, jossa kadun kor-
keus on mahdollisimman alhaalla, ja oviaukkoa varten tarvittava sy-
vennys jaa matalaksi. Oven ylareuna on mitoitettu siten, etta se nou-
dattaa viereisten kellarin ikkunoiden ylareunan korkoa. Oven kokonais-
korkeus jaa hieman matalaksi, mutta se on kuitenkin kayttokelpoinen.
Oviaukkoa varten katuun on tarkoitus tehda matala (enintaan 30 cm)
syvennys ja portaat. Uusi ovi jatkaa julkisivussa olevien kellaritason ik-
kunoiden rytmid. Suunnitelmissa uusi ovi tehdaan lasitettuna, valoauk-
ko viereisten ikkunoiden mukaan.

As Oy Katajan kaltaisissa suojelluissa rakennuksissa kaupunginmu-
seon nakokulmasta rakennuksen olemassa oleva tilanne on lahtokohta,
joka asettaa my0s rajat mahdollisille muutoksille ja maarittelee kellari-
kerroksen realistiset kayttdtarkoitukset. Suunnitelma on kehittynyt ai-
emmasta ratkaisusta rakennuksen arkkitehtonisia arvoja huomioonot-
tavammaksi, mutta kaupunkiympariston kannalta Kruunuvuorenkadun
puolelle sijoitettava oviaukko katuun tehtavine syvennyksineen on
haasteellinen toteuttaa.

Museo suhtautuu erityisen kriittisesti oven toteuttamiseen lasitettuna.
Tallaisenaan ovisuunnitelma kontrastoi liikaa rakennuksen arkkitehtuu-
rin ja kaupunkiympariston kanssa. Mahdollisimman umpinainen puuovi-
ratkaisu vaikuttaisi arkkitehtuuriin huomattavasti sopivimmalta. Hank-
keen rakennuslupavaiheessa tuleekin esittaa seka ovesta etta katok-
sesta materiaaleineen yksityiskohtainen suunnitelma.

Muilta osin Helsingin kaupunginmuseolla ei ole poikkeamiseen huo-
mautettavaa.
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Kaupunginmuseo toteaa lisaksi, ettd voimassa oleva asemakaava on
valitettavasti rakennusten suojelutavoitteiden osalta vanhentunut. Kaa-
va-alue kattaa kaytanndssa koko Katajanokan jugendalueen, eika se
maarayksien osalta ota riittavasti huomioon rakennusten yksilollisia
ominaispiirteitda. Tama on erityisen valitettava puute Katajan tapaisten
poikkeuksellisen arvokkaiden kohteiden osalta. Etenkin kaavan m- ja k-
merkinnat voivat olla selkeassa ristiriidassa kohteiden suojelutavoittei-
den kanssa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska rakennuksen kellaritilojen
osittainen muutos liiketiloiksi mahdollistaa kantakaupungille ominaisen,
toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailymisen se-
ka liike- ja toimitilojen riittavan maaran. Mahdollisuus tilojen kayttami-
seen liiketilakaytdssa on kirjattu kaavan kayttétarkoitusmaarayksiin (m
480).

Rakennusoikeuden ylitys voidaan sallia, koska toimenpide tiivistaa
kaupunkirakennetta ja lisaa olemassa olevan rakennuksen monikayt-
toisyytta. Toimenpiteen voidaan katsoa noudattavan yleiskaavan 2016
keskusta C2 maaraysta, jonka mukaan aluetta kehitetdan toiminnalli-
sesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilo-
jen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunki-
kulttuurin alueena.

Toimenpiteen seurauksena tontin kerrosalaan laskettavien tilojen
osuus kasvaa 238 k-m2. Voimassa olevassa asemakaavassa tontille on
osoitettu rakennusoikeutta 3 499 k-m?, kaytetty rakennusoikeus on 4
962 k-m?; ylitys on nykyisellaan 1 463 k-m?, haettu lisdkerrosala 238 k-
m? ja ylitys on yhteensa 1 701 k-m? (n. 48 %). Osuus kellarikerroksessa
tapahtuvasta kokonaisylityksesta kaytettyyn kerrosalaan nahden on 4,8
%. Katajanokan vanhalla asuntoalueella tonteille jo rakennettu kerrosa-
la on usein suurempi kuin asemakaavassa maaritelty.

Kellarikerroksessa tapahtuvat toimenpiteet edellyttavat muutoksia ra-
kennuksen suojeltuun julkisivuun. Uusi oviaukko ja katos on esitetty
Kruunuvuorenkadulle kohtaan, jossa kadun korkeus on mahdollisim-
man alhaalla, ja oviaukkoa varten katuun tehtava syvennys jaa mata-
laksi. Koska ovi tulee aivan jalkakaytavalle ja Kruunuvuorenkadulla kul-
kevan raitiovaunupysakin kohdalle, on toteutuksesta esitettava yksi-
tyiskohtaiset suunnitelmat ennen rakentamista yhteistydossa kaupungin
ja HKL:n kanssa.
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Uusi oviaukko tulee vanhan ikkunan paikalle ja sen on siten sopeutet-
tava julkisivun muotoon. Katajanokan vanhojen kerrostalokortteleiden

kokonaismiljo6 on sailynyt poikkeuksellisen yhtenaisena ja sen tahden
alueelle toteutettavat muutokset on huolellisesti integroitava ymparis-

téon, sen merkitykseen ja korkeaan arvoon yhteensopiviksi.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto ja hydodyntaminen seka alueelle tarpeellisen
palvelutason sailyttaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
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pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
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