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67 §
Tapaninkylä, Salotie, poikkeamishakemus

HEL 2020-005391 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-02172, hankenumero 5047_25

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) 
kiinteistöä nro ********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 7540 
seuraavasti:

 tonttitehokkuutta nostetaan luvusta e=0,2 (300 k-m²) lukuun e=0,25 
(375 k-m²)

 rakennetaan tontin osalle, josta asemakaavassa on määräys "Ton-
tin osa, jossa on kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita, jotka on säi-
lytettävä."

 kaksikerroksisten rakennusten enimmäiskorkeutta nostetaan 6 met-
ristä 6,6 metriin.

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 Rakennukset tulee rakentaa kahteen tasoon (enintään 70% kerro-
salasta yhdessä tasossa)

 Autosuoja- ja varastotilaa saadaan rakentaa 25 m²/asunto
 Puiden kaatoa tulee välttää asemakaavan mukaisella tontin osalla, 

jossa on kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita, erityisesti maisemal-
lisesti merkittäviä puita tulee pyrkiä säilyttämään. Hankkeen yhtey-
dessä sekä säilytettävät että kaadettavat puut on esitettävä raken-
nuslupapiirustuksissa koko tontin osalta.

 Laadittu puustokartoitus tulee korjata ja täydentää, ja se tulee lisätä 
rakennuslupahakemuksen liitteeksi.

Maksu

1 000 euroa 

Hakija

**********

Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkylä) kiinteistö **********
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Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden paritalon (375 k-m²) rakentamiseen poike-
ten voimassa olevasta asemakaavasta nro 7540 rakennusoikeuden 
osalta. Tonttitehokkuuslukua haetaan nostettavaksi luvusta e=0,2 (300 
k-m²) lukuun e= 0,25 (375 k-m²), jolloin kerrosalan lisäys on 75 k-m².

Alustavien suunnitelmien mukaan rakentaminen sijoittuu osittain alueel-
le, jossa on kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita, jotka on määrätty säi-
lytettäväksi asemakaavassa. Hankkeen yhteydessä alueelta joudutaan 
kaatamaan puita.

Lisäksi lupaa haetaan rakennusten enimmäiskorkeuden ylittämiseen si-
ten, että korkeus on enintään 6,6 metriä. 

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

Rakennusoikeuden ylitys: valmiin infrastruktuurin ja hyvien liikenneyh-
teyksien piirissä olevan tontin tarkoituksenmukainen ja riittävän tehokas 
käyttö. Tehokkaampi rakentaminen on valtakunnallisten alueidenkäyt-
tötavoitteiden mukaista (VAT).  Poikkeamisesta huolimatta tontille jää 
hyvin pihatilaa ja puustoa pystytään säilyttämään.

Kaupunkikuvallisesti arvokkaat puut: tontilla on tehty puustokartoitus, 
jossa on esitetty tontilla olevat puut. Arvokkaat ja kaupunkikuvallisesti 
merkittävimmät puut säilytetään. Rakennukset sijoitetaan tontilla siten, 
että em. puita pysytään säilyttämään. Poikkeamalla asemakaavasta 
arvokkaimmat puut pystytään paremmin säilyttämään. Asemakaavan 
vaatima 1 puu / tontin 120 m² saavutetaan.

Rakennuksen korkeus: riittävän huonekorkeuden ja eristepaksuuden 
saavuttaminen. Vaatimukset rakennusten eristepaksuuksista ovat 
muuttuneet kaavan laatimisen jälkeen.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.1.1978 vahvis-
tettu asemakaava nro 7540. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
omakotitalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelia-
luetta. Tonttitehokkuusluku on e=0,2. 
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Suurin sallittu kerrosluku on kaksi, ja kaksikerroksisten rakennusten 
enimmäiskorkeus on 6 metriä. 

Tontin pohjoisosaan on osoitettu alue, jossa on kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaita puita, jotka on säilytettävä. Tontilla on oltava tai sinne on istu-
tettava vähintään yksi isokasvuinen puu tontin kutakin alkavaa 120 m² 
kohti.

Autopaikkojen vähimmäismäärä tontilla on 1 ap/asunto tai vähintään 1 
ap/80 k-m². 

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu Asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Korttelite-
hokkuus on pääasiassa alle 0,4.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuonna 1961 rakennettu kahden 
asunnon talo. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (22.5.2020). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 3 kpl. Hakijalle on toimitettu saapuneet muistutuk-
set (sähköposti 16.6.2020), joihin hakija on antanut vastineen.

Muistutukset sekä hakijalta saadut vastineet aihepiireittäin:

1. Tonttitehokkuuden nosto

 Tonttitehokkuuden ylitys ei ole perusteltu alueella, sillä se muuttaa 
lähialueen rakennuskannan ilmettä.

Vastine

Perustellaan asemakaavamuutosta tontin tarkoituksenmukaisella ja riit-
tävän tehokkaalla käytöllä. Tontti on valmiin infrastruktuurin ja hyvien 
liikenneyhteyksien piirissä. Tehokkaampi rakentaminen on valtakunnal-
listen alueiden käyttötavoitteiden mukaista. Haetusta poikkeamisesta 
huolimatta tontille jää hyvin pihatilaa ja puustoa pystytään säilyttämään.

2. Rakennuksien korkeus
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 Rakennusten enimmäiskorkeutta ei ole ilmoitettu, mitta on annettu 
vain räystäskorkeuteen (6,5 m). Harjakorkeus tulee olemaan liian 
korkea. 

 Ympäristön rakennukset ovat pääsääntöisesti matalahkoja.

Vastine

Rakennuksen korkeus on julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan korkeus 
maanpinnasta (pks-ravan ohje). Asemakaavan mukaan 2.-kerroksinen 
rakennus saa olla 6 m korkea. Haetaan poikkeamista siten, että 2.-
kerroksisen rakennuksen korkeus voisi olla 6,6 m maanpinnasta. Poik-
keamista perustellaan riittävän huonekorkeuden ja eristepaksuuden 
saavuttamisella. Vaatimukset rakennusten eristepaksuuksista on muut-
tuneet asemakaavan laatimisen jälkeen.

3. Suojeltu puusto

 Puustokartoituksessa säilytettäviksi merkityt haavat ovat todellisuu-
dessa tammia. Myös muita puita puuttuu tai ne on merkitty vääriin 
paikkoihin.

Vastine

Tontilla on käyty paikan päällä tekemässä puustokartoitus kahden eri 
yrityksestä olevan ihmisen toimesta. Molemmat kartoitukset on tehty 
keväällä, jolloin puissa ei ole ollut lehtiä. Tämä varmastikin selittää tuon 
virheen säilytettäväksi merkittyjen tammien puulajitunnistuksessa. In-
ternetistä löytyvät ilmakuvat ovat vanhentuneita, niissä näkyy enem-
män puita kuin tontilla on todellisuudessa.

Lisäksi kuulemisen yhteydessä muistutettiin autopaikkamäärästä sekä 
avo-ojista. 

Muistuttajien mukaan suunnitelmissa esitetty autopaikkamäärä on liian 
suuri, sillä rakennuspaikka sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien 
alueella. 

Salotien varrella katualueella kulkee avo-oja. Avo-oja tulee muistutta-
jien mukaan säilyttää, sillä kuivatusjärjestelmä perustuu ojiin.

Hakemuksesta ei ole pyydetty lausuntoja.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa 
esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen rakennuskantaan, tiivistävät alueen 
rakentamista ja lisäävät toteutuessaan alueen asuntotarjontaa. Ottaen 
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huomioon tontin muoto ja koko, rakentamisen tehostamisen mahdollis-
taminen on perusteltua.

Läheisille tonteille on aiemmin laadittu asemakaavoja, joiden tarkoituk-
sena on ollut nostaa tontin tehokkuuslukua. Lähialueille on lisäksi an-
nettu vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen. Helsingissä 
vallitseva pientalojen korttelialueiden tonttitehokkuus on e=0,25. Te-
hokkuusluvun nosto edistää Helsingin yleiskaavan 2016 tavoitteita.

Puuston poistaminen asemakaavan mukaisella tontin osalla, jossa on 
kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita, ei vaikuta merkittävästi kaupunki-
kuvaan. Asemakaavan merkintä on tarkoitettu suojaamaan olemassa 
olevaa puustoa tarpeettomalta hävittämiseltä. Merkintää ei ole tarkoitet-
tu aivan ehdottomaksi rakennusrajaksi, mikäli puuston säilymisestä ja 
korvaamisesta huolehditaan.

Asemakaavassa osoitettu 6 metrin enimmäiskorkeus kaksikerroksisille 
rakennuksille on riittämätön nykyisten rakennusmääräysten valossa ja 
rakennusteknisesti toimivan ratkaisun saamiseksi. Asemakaavan mää-
räys voidaan katsoa vanhentuneeksi. Alueelle 2000-luvulla tehtyjen 
asemakaavan muutoksien kaksikerroksisten talojen enimmäiskorkeus 
on 7 metriä, joten haettu enimmäiskorkeus on kohtuullinen ja noudattaa 
alueella aiemmin tehtyjä ratkaisuja. Enimmäiskorkeudella tarkoitetaan 
räystäskorkeutta, ja harjakorkeutta ei erikseen määrätä.

Autopaikkamäärä on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa, ei-
kä kaavasta tältä osin poiketa. 

Tontin hule- ja pintavaluntavesien hallinta ratkaistaan rakennusluvan 
yhteydessä. Tontin edessä katualueella sijaitseva avo-oja tulee ottaa 
huomioon tonttiliittymän siirron yhteydessä tehtävissä ratkaisuissa. 

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistäminen sekä 
alueen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 
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Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300

katariina.hirvonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
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Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-

telutarveratkaisu
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Hirvonen, Kettunen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie


