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73 §
Mellunkyla, Sirrikuja 3, poikkeamishakemus

HEL 2020-006579 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-04209, hankenumero 5050 94
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 47. kaupunginosan (Mellunkyla)
korttelin 47164 tonttia 5 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 8939
seuraavasti:

— Asemakaavan kayttotarkoituksesta teollisuusrakennusten korttelia-
lueella (TT) siten, etta rakennuksen 2. kerroksessa sijaitsevat erilli-
set toimistotilat muutetaan majoitustiloiksi (yhteensa 1 021 k-m?)

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen maaraaikaisena
9.9.2028 asti ja seuraavilla ehdoilla:

— Majoitustilat on suojattava rakenteellisesti teollisen toiminnan seka
muiden asemakaavan mukaisten toimintojen seka liikenteen aiheut-
tamalta melulta siten, etteivat elinkeinoelaman toimintaedellytykset
teollisuusalueella heikkene.

— Majoitustiloja saa sijoittaa vain rakennuksen toiseen kerrokseen ha-
kemuksessa esitetylla tavalla. Majoitustilojen yhteistilat oleskeluun
ja vaatehuoltoon tulee sijoittaa my0s toiseen kerrokseen. Majoitusti-
loja palvelevat ulkoiluvaline- ja irtaimistovarastot saa sijoittaa ra-
kennuksen kellarikerrokseen.

— Autopaikkoja tulee toteuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
28.2.2017 (116 §) hyvaksyman laskentaohjeen mukaisesti siten, et-
ta hotellitoiminnalle edellytetaan autopaikkoja vahintaan 1 ap/150 k-
m2.

— Autopaikkojen ja polkupyorien sailytyksen seka ulko-oleskelutilojen
osalta noudatetaan hakemuksen liitteena olevien alustavien suunni-
telmien periaatteita.

— Mikali toiminnanharjoittajan majoituspaikkojen maara ylittaa 50
paikkaa suunniteltavan lisayksen johdosta, on kaikki majoituskay-
tossa olevat tilat varustettava automaattisella paloilmoittimella palo-
varoittimien sijaan.
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Maksu

1 000 euroa
Hakija

Kiinteistd Oy Sirrikuja 3
Rakennuspaikka

47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47164 tontti 5

Hakemus

Hakija hakee lupaa majoitushuoneistojen (1 021 k-m?) rakentamiseen
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 8939 siten, etta poike-
taan asemakaavan (TT) mukaisesta kayttotarkoituksesta rakennuksen
2 krs:ssa sijaitsevan erillisten toimistotilojen 13 ja 14 muuttamiseksi ly-
hytaikaiseen vuokraamiseen kaytettaviksi majoitushuoneistoiksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta nykyiset toimistotilat ovat tyh-
jia ja tarvetta tilapaiseen majoitukseen on alueen yrityksilla seka mm.
ympariston asuinrakennusten putkiremonttien vaistotiloina. Toimistoti-
lana ei kyseista tilaa ole saatu kayttodon. Majoitustilat suojataan raken-
teellisesti teollisen toiminnan, liikkenteen ja muiden asemakaavan mu-
kaisten toimintojen aiheuttamalta melulta siten, etteivat elinkeinoela-
man toimintaedellytykset teollisuusalueella heikkene. Rakennuksessa
on muutettu majoituskayttoon vuosina 2016 ja 2019 toimistotilaa yh-
teensa 900 m>.

Saanndkset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 3.4.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 8939. Asemakaavan mukaan tontti on teollisuus-
rakennusten korttelialuetta (TT). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa
kayttaa toimisto- ja vastaaviin tiloihin seka tehtaanmyymaléihin enin-
taan 40 %. Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla
e=1.0. Tontin 47164/5 rakennusoikeus on 4 550 k-m?. Autopaikkoja tu-
lee teollisuus- ja varastotiloja varten osoittaa vahintaan 1 ap / 200 k-m?
ja toimisto- ja myymalatiloja varten vahintaan 1ap/100 k-m2. 10 % au-
topaikoista tulee osoittaa vieraspysakaintiin.
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Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu toimitila-
alueeksi. Aluetta kehitetaan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varas-
toinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja opetustoiminnan seka
virkistyksen kayttoon.

Nykytilanteessa tontilla on kaksikerroksinen vuonna 1989 valmistunut
pienteollisuusrakennus. Rakennuksessa on muutettu majoituskayttoon
vuosina 2016 ja 2019 toimistotilaa yhteensa 900 k-m>.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (5.6.2020). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Helsingin yrittajat - I1ta-Helsinki ry suhtautuu
myonteisesti hakemukseen. Yrittajat toteavat, etta muutokset ovat va-
haisia ja ne tulisi hyvaksya esitetysti. Kyseisen kiinteiston osalta kaytto-
tarkoituksena kuitenkin jatkossakin pysyy yritystoiminta ja vain huoneis-
ton/kiinteiston kayttotarkoitus muuttuu vahaisesti. Yrittajat esittavat ja
toivovat, etta kyseista aluetta kyettaisiin kehittamaan jatkossa erityisesti
huomioiden alueen muuttuvat ja kehittyvat tarpeet. Tahan nyt haettu
muutos pyrkii muistuttajan mukaan vastaamaan.

Naapurin muistutuksessa saadut huomautukset poikkeamishakemuk-
sesta kohdistuivat seuraavasti:

— Hakijan tulee esittaa hotellitoiminalle riittavaa pysakointipaikkamaa-
raa, seka toteuttaa naille pysakaointipaikoille selkeat omat tunnisteet
ja opasteet hotellin kayttajia varten

— hotellitoiminnasta johtuva aluetta ennestaan tuntemattomien liiken-
teen kayttgjien lisdantyva maara tulee liikkennesuunnittelussa riitta-
vasti huomioida ja lisaantyva liikenne ohjeistaa oikeaan pysakointiin

— hakijan tulee ottaa huomioon lisaantyvan hotelliasiakkaiden ja -
toiminnan takia my0s lisdantyva jatteiden maara ja riittavasti opas-
taa jatteiden oikeaan sijoittamiseen.

Hakemuksesta on saapunut lausunto pelastuslaitokselta.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (15.6.2020), etta varsinaisiin palo-
teknisiin asioihin pelastuslaitos ottaa yleensa tarkemmin kantaa raken-
nuslupavaiheessa. Pelastuslaitos kuitenkin huomauttaa, etta mikali
toiminnanharjoittajan majoituspaikkojen maara ylittaa 50 paikkaa nyt
suunniteltavan lisayksen johdosta, on kaikki majoituskaytossa olevat ti-
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lat varustettava automaattisella paloilmoittimella (hatakeskusyhteydelli-
nen paloilmoitin) palovaroittimien sijaan.

Hakijalle on toimitettu saapuneet muistutukset ja lausunnot (sahkoposti
30.6.2020). Hakija ilmoittaa vastineessaan, ettd naapurin huomautus
pysakoinnin paremmasta ohjeistuksesta on aiheellinen. Hakija on yrit-
tanyt etukateisohjeistuksella kertoa asukkaille sallituista pysakointipai-
koista. Hakijan suunnitelmissa on parantaa ohjeistusta sallittuihin pysa-
kointipaikoihin likennemerkein ja opastetauluin. Kun uudet tilat muute-
taan hotellikayttoon, vapautuu pihalla entisestaan pysakointitilaa, joihin
on helppo opastaa asukkaita. Hakijan mielesta on entista paremmin
mahdollista hyddyntaa vuoropysakaintia, koska hotellivieraat tarvitsevat
parkkipaikkoja iltaisin/6isin seka viikonloppuisin. Muuten alueella on
hakijan mukaan niukkuutta pysakointipaikoista normityoaikana, joten
tama ongelma tulee entisestaan helpottumaan vuoropysakoinnin an-
siosta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se edistaa olemassa ole-
van rakennuksen tarkoituksenmukaista kayttoa seka edistaa elinkei-
noelaman toimintaedellytyksia alueella. Aiemmin mydnnetyn poikkea-
mispaatoksen vaikutuksia on seurattu eika toiminnalla ole havaittu kiel-
teisia vaikutuksia ymparistoonsa. Olemassa olevan rakennuksen hyo-
dyntaminen on tarkoituksenmukaista. Suunnitellulle palvelulle on ky-
syntaa seka yritysten etta yksityishenkildiden taholta.

Alue sailyy edelleen ensisijaisesti teollisuus- ja toimitila-alueena. Toi-
minnan ymparistdoonsa aiheuttamien vaikutusten minimoimiseksi poik-
keamiselle asetetaan ehdoksi se, etta majoitustilat on suojattava raken-
teellisesti teollisen toiminnan seka muiden asemakaavan mukaisten
toimintojen seka liikenteen aiheuttamalta melulta. Talla varmistetaan
se, etteivat elinkeinoelaman toimintaedellytykset teollisuusalueella
heikkene. Lisaksi poikkeamiselle asetetaan ehtoja toteutukseen ja py-
sakointiin liittyen tontin tarkoituksenmukaisen kayton edistamiseksi.

Pelastuslaitokselta saapuneen lausunnon mukaisesti poikkeamiselle
asetetaan ehdoksi se, etta mikali toiminnanharjoittajan majoituspaikko-
jen maara ylittaa 50 paikkaa suunniteltavan lisdyksen johdosta, on
kaikki majoituskaytdssa olevat tilat varustettava automaattisella paloil-
moittimella palovaroittimien sijaan.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto seka elinkeinoelaman toimintaedellytysten edis-

taminen.
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Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Ala-Outinen, Viljakainen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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