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74 §
Konala, Hilatie 13, poikkeamishakemus

HEL 2020-007610 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-03567, hankenumero 5045_58

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 32. kaupunginosan (Konala) 
********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen 
hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 8200 seuraavasti:

 Poiketaan asemakaavassa osoitetusta kerrosalan määrästä
 Poiketaan asemakaavassa edellytetystä autopaikkojen määrästä

Maksu

1 000 euroa

Hakija

**********

Rakennuspaikka

32. kaupunginosan (Konala) **********

Hakemus

Hakija hakee lupaa autotallin muuttamiseen työ- ja varastotilaksi. Työti-
la yhdistetään väliovella asuntoon. Suunniteltu työtila on kooltaan 19 k-
m². Varastotilaksi on suunnitelmissa osoitettu 10,5 k-m². Muutos poik-
keaa voimassa olevasta asemakaavasta nro 8200 siten, että

 asemakaavassa sallittu kerrosala ylitetään noin 13 % (työtilan 
osuus)

 poiketaan asemakaavassa edellytetystä autopaikkojen määrästä 
yhden autopaikan verran. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että:

 Nykyinen autotalli on mitoitukseltaan ahdas, minkä takia tila on tällä 
hetkellä käyttämätön. Autotallia ei voi mitoituksensa puolesta käyt-
tää alkuperäisen käyttötarkoituksensa mukaisesti auton säilytyk-
seen vaan käytännössä autoa on säilytettävä autotallin edustalla.
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 Muutos lisää rakennuksen kerrosalaa, mutta käytännössä raken-
nuksen laajuus ei lisäänny ja muutoksella ei ole kaupunkikuvallisia 
vaikutuksia kiinteistön tai korttelin arkkitehtuuriin, koska olemassa 
olevaan rakennusmassaan ei tule muutoksia. 

 Autotalli on lämmitettyä tilaa ja tällä hetkellä lämmitysenergiaa kuluu 
pääosin käyttämättömän tilan lämmittämiseen. Muutoksen myötä 
kiinteistön lämmöneristys paranee työtilan ja varaston välisen uu-
den seinän myötä, joka on tiiviimpi ja eristyskyvyltään parempi kuin 
nykyinen autotallin ovi.

 Kiinteistölle jää asemakaavan mukainen määrä autopaikkoja (2 kpl) 
auton säilytystä varten. Muutoksen myötä poistuisi ainoastaan kol-
mas autopaikka yhden auton tilapäistä säilyttämistä varten. Tilapäi-
seen pysäköintiin on runsaasti kadunvarsipaikkoja Hilatien varrella, 
minkä takia muutos ei olennaisesti heikennä mahdollisuutta tilapäi-
seen pysäköintiin.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 27.1.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8200. Asemakaavan mukaan kyseenomaiselle 
tontille saa rakentaa enintään 145 k-m² suuruisen asuinrakennuksen. 
Kerrosalasta saa enintään 25 % käyttää asuinhuoneistoon liittyvänä 
ympäristöhäiriötä aiheuttamattomana työtilana. Asemakaavaan merki-
tyn rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa talousrakennuksen, jonka 
kerrosala saa olla enintään 20 % tontin kerrosalasta, ja joka saa olla 
kaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolella. Tonteilla, joissa asunto-
jen lukumäärä on 2 tai vähemmän, varataan autopaikkoja 1 ap / 130 k-
m², kuitenkin vähintään 1 ap / as. Lisäksi kutakin asuntoa kohden on 
varattava tila yhden auton tilapäistä pysäköimistä varten. 

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalveluiden sekä lähipalveluiden käyttöön. Kortteli-
tehokkuus on pääasiassa alle 0,4.  

Alueella voimassa oleva asemakaava on alueen ensimmäinen asema-
kaava. Hilatien alue on rakentunut asemakaavan tavoitteiden mukai-
sesti tiiviiksi kaupunkimaiseksi pientaloalueeksi. Rakennukset ovat il-
meeltään yhtenäisiä ja rajaavat tiivisti Hilatien katutilaa. Slammatut tiili-
julkisivut, tummat puiset yksityiskohdat ja suuret, pieniruutuiset ikkunat 
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luovat pikkukaupunkimaista tunnelmaa. Rakennukset ovat pääosin 
arkkitehtitoimisto Nevanlinna ja Fleming ja arkkitehtitoimisto Eero Pet-
terson Ky:n suunnittelemia.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän mahdollisuudesta tehdä 
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska muutoksella ei ole kaupun-
kikuvallisia vaikutuksia kiinteistön tai korttelin arkkitehtuuriin. Muutos li-
sää tontin kerrosalaa, mutta tonttitehokkuus ei muutoksen jälkeen ole 
alueen muiden tonttien tehokkuuksiin nähden merkittävästi suurempi. 
Kyseenomaisen tontin tonttitehokkuus on ennen muutosta e=0,25 ja 
muutoksen jälkeen e=0,30. Alueen muiden omakotitalotonttien tonttite-
hokkuudet vaihtelevat välillä e= 0,17 - 0,34. Alueen keskimääräinen 
tonttitehokkuus omakotitalotonteilla on e=0,28. Asemakaavan mukai-
sesta pysäköintipaikkamäärästä voidaan poiketa, koska poikkeaminen 
on määrältään vähäinen ja suunniteltu pysäköintipaikkamäärä on voi-
massa olevien autopaikkojen laskentaohjeiden mukainen. 

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksen mukainen käyttö tai hyödyntäminen sekä autopaikkojen lasken-
taohjeen muuttuminen asemakaavan laatimisen jälkeen.  

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 
Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 § 
Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Minna Koskinen, arkkitehti, puhelin: 310 37469

minna.koskinen(a)hel.fi
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