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75 §
Lauttasaari, Hakolahdentie, poikkeamishakemus

HEL 2020-006444 T 10 04 01
LP-091-2020-02894, hankenumero 5044 125
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya ********** poikkeamishakemuksen
koskien poikkeamista rakennuskiellosta asemakaavan muuttamiseksi
(piirustus nro 12607) ja poikkeamista asemakaavasta nro 2948 seu-
raavasti:

— Rakennuksen vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta saa olla va-
hintdan 4 metria, poiketen asemakaavassa asetetusta 6 metrin va-
himmaisetaisyysmaarayksesta.

— Omakotitalon laajennusosa saadaan rakentaa rakennuskiellosta
poiketen hakemuksen mukaisen suunnitelman periaatteita noudat-
taen.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Hankkeen pelastus- ja paloturvallisuuden toteutuminen tulee osoit-
taa rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

— Hankkeen jatkosuunnittelussa tulee huomioida mahdollinen naapu-
ritontteihin kohdistuva varjostuminen.

— Rakennusten ja kadun valinen istutettava alueen osa tulee sailyttaa
ja istuttaa puin ja pensain valttamattomia kulkuteita lukuun ottamat-
ta. Tontilla olevaa puustoa tulee sailyttaa silta osin kuin se on mah-
dollista.

Maksu
1 000 euroa
Hakija

Rakennuspaikka
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Hakemus
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Hakija hakee poikkeamista rakennuskiellosta nro 12607 seka asema-
kaavasta nro 2948 siten, etta omakotitalon laajennusosa rakennetaan
suunnitelmien mukaan 4 metrin etaisyydelle naapuritontin rajasta.
Asemakaavamaarayksen mukaan asuinrakennuksen etaisyyden naa-
puritontin rajasta tullee olla vahintaan 6 m.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa omakotitaloon kaksikerroksinen laa-
jennusosa, jonka etaisyys naapurintontin rajasta suunnitelmien mukaan
olisi 4 metria. Tarkoituksena on tehda myos muita muutostoita asuinra-
kennukseen: uusi parveke, kellariin uusi huone ja uudet portaat, pure-
taan seinia entisen rakennuksen osalta, uudet tilojen sijoittelut ja maari-
telmat laajennuksen myota.

Hakija esittaa perusteluina poikkeamispaatoksen hakemiselle sen, etta
ennakkoneuvottelussa rakennusvalvonta on suhtautunut myonteisesti

suunnitelmaan. Laajennusosa on pyritty sovittamaan mahdollisimman

hyvin olevan rakennuksen laadukkaaseen arkkitehtoniseen ilmeeseen

ja ymparistoon

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 58 §:n 1 momenttia.

Hankkeessa poiketaan myos MRL 53 §:n 1 momentin mukaisesta ra-
kennuskiellosta asemakaavan muuttamiseksi.

Lahtotiedot

Tontti sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparistolautakun-
nan 27.08.2019 (§ 425) maaraama rakennuskielto asemakaavan muut-
tamiseksi 27.8.2021 asti (piirustus nro 12607 rakennuskieltoalueesta,
27.8.2019)

Rakennuskieltopaatoksessa esitettyjen perustelujen mukaan asema-
kaavoitus on tullut vireille arvokkaan rakennuskannan suojelemiseksi.
Rakennuskielto koskee Lauttasaaren lansiosan ja Lemislahden vene-
sataman aluetta. Sen mukaan voimassa olevat asemakaavat eivat si-
salla rakennusten arvojen mukaiseen suojeluun tahtaavia maarayksia
tai maarayksia yleiskaavan ohjaamaa taydennysrakentamista varten.
Kaavamaaraykset ja -merkinnat eivat muuttuneiden saanndsten vuoksi
vastaa tarkoitustaan, tai ne puuttuvat. Rakennusoikeus on ilmaistu
my0s tavalla, mika aiheuttaa tulkintavaikeuksia.

Kaupunginmuseon suorittaman Lauttasaaren rakennusinventoinnin
2001-2002 mukaan alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas, mutta ei
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kuulu valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparisto-
jen (RKY) piiriin. Inventoinnissa on luettelo rakennuksista, joille kau-
punginmuseo esittda asemakaavallista suojelua. Poikkeamista koske-
van tontin rakennus ei kuulu naiden rakennusten joukkoon.

Rakennuspaikka sijaitsee 9.1.1951 vahvistetun asemakaavan nro 2948
alueella. Asemakaava-alue koskee suurta osaa Lauttasaarta. Kaavan
mukaan tontille saa rakentaa enintaan kaksikerroksisia ja enintdan 8 m
korkeita, ainakin palonarkaa luokkaa olevia asuinrakennuksia ja niita
varten tarpeellisia, enintdan 4 m korkeita talousrakennuksia. Tontin pin-
ta-alasta saadaan kayttaa rakentamiseen enintaan 1/5. Asuinrakennus-
ten valimatka samalla tontilla tulee olla vahintaan 12 m ja etaisyyden
naapuritontin tai puistoalueen rajasta vahintaan 6 m. Talousrakennuk-
sen etaisyyden tontin rajasta tulee olla vahintaan 4 m.

Paaosa alueesta kuuluu Helsingin yleiskaavan 2016 maarittelyssa
asuntovaltaiseen alueeseen A3, jota kehitetaan paaasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.
Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Perustellusti korttelikohtainen
tehokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimaarin
60 % tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1953 valmistunut omakotitalo, johon
kaksikerroksinen laajennusosa rakennetaan kiinni. Tontin pinta-ala on
1005 m?, josta laskettu nykyinen rakennusoikeus kaksikerroksiselle ra-
kennukselle on 402 k-m? (e=0,4). Tamanhetkinen asuinrakennus on
laajuudeltaan 181 k-m?. Tontilla ei ole muita rakennuksia tai rakennel-
mia. Ymparoivilla tonteilla on kaksikerroksia asuinrakennuksia. Hako-
lahdentiella on useita rakennuksia, joille kaupunginmuseo esittaa ase-
makaavallista suojelua, mm. Hakolahdentie 28 (arkkitehti Viljo Myyrin-
maa, 1954).

Alue on puutarhakaupunkimaista ja suhteellisen valjaa pien- ja rivita-
loasumista, arkkitehtonisesti heterogeenista ja monimuotoista. Kaava-
alueen lansiosalla, kaksikerroksisten asuinrakennusten korttelialueilla,
on laadittu joitakin kaavamuutoksia 1950- ja 1960-luvuilla. Alkuperai-
nen asemakaava seka tehdyt muutokset ovat puutteellisia erityisesti
rakennussuojelun ja tdydennysrakentamisen maaraysten osalta.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella 25.6.2020. Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tar-
peen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.
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Muistutuksia saatiin 3 kpl, mm. seuraavista aiheista:

— Suunnitelman katsotaan vaikeuttavan viereisen taloyhtion suunni-
telmaa siirtaa jatekatos lahemmaksi katua. Tarkoituksena on saada
pihalle tilaa autopaikalle ja parantaa jatekatoksen tyhjentamista

— Suunnitelman katsotaan muuttavan alueen valjaa ilmetta ja puutar-
hamaista luonnetta.

— Suunnitelmassa lansipuolen ikkunoiden katsotaan tulevan hyvin |a-
helle naapurin ikkunoita.

— Suunnitelman katsotaan heikentavan halytysajoneuvojen paasyn
tontille, silla tontin rajan ja talon valiin jaava alue ei nayta riittavalta.

— Suunnitellun laajennuksen katsotaan sopivan paremmin nykyisen
rakennuksen etelapuolelle, jossa on merkittavasti tilaa lisarakenta-
miselle.

— Suunnitelmassa harjakorkeuden katsotaan nousevan merkittavasti
ja siten varjostavan valon saantia ja ilta-aurinkoa laheisten taloyh-
tididen huoneistoissa. Varjostusta toivottiin tutkittavan.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista (sahkoposti 10.8.2020).

Hakija on antanut muistutuksiin seuraavan vastineen:
Etaisyys rajasta ja alueen valjyys

Laajennusosa ei ole hakijan mukaan erityisen Iahella tontin rajaa, vaan
4 metrin minimietaisyys on yleisesti kaytdossa pientalojen, rivitalojen ja
pienkerrostalojen alueilla. Hakijan mukaan kaava-alueella on raken-
nuksia (seka yhden etta kahden kerroksen korkuisia) sijoitettu 4-5 met-
ria tonttien rajoista mm. Hakolahdentie 28 (1 krs.) on noin 4 m ja Tiira-
saarentie 17 (1 krs.) noin 4 m Hakolahdentie 26 rajasta.

Hakijan mukaan laajennushankkeen lahtokohtana on sailyttaa alueen
valjyys mahdollisimman hyvin. Laajennuksen toteuttaminen tontin ete-
lapuolella heikentaisi hakijan mukaan merkittavasti alueen valjyytta ja
puutarhamaista luonnetta, kun piha-alue pienenisi.

Laajennusosan etaisyys olisi noin 10 metria Hakolahdentie 24:n ikku-
noista. Hakijan mukaan tama ei ole erityisen lahella verrattuna tavan-
omaiseen 8 metrin rakennusten valiseen minimietaisyyteen. Hakolah-
dentie 24:n lansipuolen asuntojen olohuoneiden paailmansuunta on
eteld, josta sailyvat muuttumattomat nakymat. Lisaksi Hakolahdentie
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24:n nakymat lounaaseen sailyvat hyvina sen takia, etta suunnitelmissa
Hakolahdentie 26:n etelapiha sailyy mahdollisimman avoimena.

Hakijan mukaan Hakolahdentie 26 laajennuksen rakentaminen noin 4,5
metria rajasta (joka on laajennusosan koilliskulman etaisyys tontin ra-
jasta) ei estaisi Hakolahdentie 24:n jatekatoksen siirtoa Hakolahdentie
24:n luoteiskulmaan paloturvallisuus- tai muista syista.

Rakennuksen harjakorkeus

Hakijan mukaan 90 cm korotus on vahainen ja koskee ainoastaan osaa
rakennusta. Harjan paikka siirtyy myds hieman etelasuuntaan, mika
vahentaa merkittavasti mahdollisia kielteisia vaikutuksia (mahdollisia
varjostuksia tms.) kadun pohjoispuolen kiinteistoille. Harjakaton verra-
ten jyrkka kulma on haluttu pitaa, jotta talon ja sen 50-luvun henki sai-
lyy mahdollisimman samanlaisena.

Hakija katsoo my0s, etta suunnitellun laajennuksen jalkeenkin raken-
nus ei ole erityisen korkea verrattuna naapurikiinteistoihin, jotka on to-
teutettu siten, etta maanpinnan paalle on rakennettu maanpaallinen
kellarikerros ja sen paalle kaksi asuinkerrosta. Hakija toteaa, ettd myos
suunnitellun laajennuksen jalkeen Hakolahdentie 26 rakennus perustuu
siihen, etta kellarikerros on osittain maanpinnan alapuolella ja sen paal-
|a kaksi asuinkerrosta. Verraten jyrkan harjakaton johdosta, ja raken-
nuksen ainoastaan osittaisesta korottamisesta johtuen Hakolahdentien
26 korkein kohta kasittaisi ainoastaan pienen osan talon pinta-alasta, ja
tama osa ei tule lahella katua.

Lisaksi hakija toteaa, etta rakennusvalvontaviranomaisen kanssa kay-
dyn ennakkoneuvottelun mukaan suunnitellun laajennuksen korkeus
alittaa kaavassa maaratyn 8 metrin korkeuden. Rakennuksen korkeus
Maankaytto- ja rakennusasetuksen 58§ mukaan on julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauslinjan korkeus maan pinnasta.

Hakija on vastineen yhteydessa toimittanut varjotutkielmakuvat.

Pelastuslaitos toteaa kannanotossaan (sahkoposti 7.7.2020), ettei silla
ole huomautettavaa, kunhan rakennuksen suunnittelussa on huomioitu
rakennuksen etaisyys naapurirakennuksiin (vahintaan 8 metria) tai ra-
kenteellisin tai muilla keinoin huolehditaan palon leviamisen rajoittami-
sesta.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.

Paatoksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennuskiellosta poik-
keaminen ei aiheuta haittaa alueella vireilla olevan asemakaavan muu-
toksen valmisteluun ja suunniteltu laajennus ei merkittavasti poikkea
voimassa olevan asemakaavan nro 2948 tavoitteista.

Rakennuskielto on asetettu varmistamaan alueen suojelutavoitteiden ja
yleiskaavan taydennysrakentamista ohjaavien tavoitteiden toteutumi-
nen asemakaavoituksessa. Haetulla poikkeamisella ei ole vaikutuksia
asemakaavalla suojeltavien arvojen sailymiseen.

Alustavien suunnitelmien mukainen rakentaminen ei olennaisesti muu-
ta tai heikenna alueen toiminnallista rakennetta ja esitetyt ratkaisut so-
veltuvat alueen rakennuskantaan, tiivistavat aluetta ja edistavat voi-
massa olevan yleiskaavan tavoitteita.

Alueella on useampia tontteja, joissa rakennuksia (seka yhden etta
kahden kerroksen korkuisia) on sijoitettu 4-5 metria tonttien rajoista ra-
kentamisvaiheessa 1950-1960 —luvuilla.

Kadun suuntaan laajennetun rakennuksen julkisivut ja rakennusmassa
noudattavat alueen mittakaavaa ja alueen tonteilla yleisesti kaytettya
tonttitehokkuutta. Tontin pinta-ala on 1005 m?, josta laskettu nykyinen
rakennusoikeus kaksikerroksiselle rakennukselle on 402 k-m? (e=0,4).
Tamanhetkinen asuinrakennus on laajuudeltaan 181 k-m2. Laajennuk-
sen jalkeen kerrosala on 243 k-m>.

Alustavien suunnitelmien mukainen laajennus noudattaa voimassa ole-
van asemakaavan sallimaa korkeutta. Hakijan laatimien varjotutkielma-
kuvien mukaan iltapaivalla ja illalla (jolloin varjo lankeaa itapuolisen
naapurin suuntaan) laajennus ja sen korkeus vahaisessa maarin var-
jostaa naapuritontin luoteiskulmaa, mutta ei varsinaista oleskelupihaa.
Vahimmaisetaisyydesta poikkeamisesta johtuva varjostuminen tulee ot-
taa huomioon rakennusluvan yhteydessa.

Alueen valjyyden ja vehrean yleisiimeen sailyttamiseksi on tarkoituk-
senmukaista, etta tontin piha jaa mahdollisimman laajaksi yhtenaiseksi
alueeksi. Myds rakennusten ja kadun valisen alueen istuttaminen puin
ja pensain lisda puutarhamaisia nakymia, samoin tontilla olevan puus-
ton salyttdminen.

Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta vahimmaisetaisyydesta edel-
lyttaa, ettd hankkeen pelastus- ja paloturvallisuuden toteutuminen osoi-
tetaan yksityiskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa pelastuslaitoksen

kannanotto huomioiden.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 7 (8)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
10.09.2020

Maankayttdjohtaja

Poikkeamisen erityinen syy on alueen ja olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukainen kaytto tai hyodyntaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 53, 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277

pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote

4 Muu selventava aineisto
Muutoksenhaku

Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja

suunnittelutarveratkaisu
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