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80 §
Laajasalo, Svanströmintie 30, poikkeamishakemus

HEL 2020-007187 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-02162, hankenumero 5049_85

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 49. kaupunginosan (Laajasalo) kiin-
teistöä nro 91-412-1-476 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 
7090 seuraavasti:

 tonttitehokkuus nousee luvusta e=0,25 (355 k-m²) lukuun e=0,3 
(427 k-m²)

 asuntojen enimmäismäärä nousee tontilla siten, että tontille saa si-
joittaa kolmen sijaan neljä asuntoa.

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 Ullakkokerroksessa ei saa olla kerrosalaksi laskettavaa tilaa.
 Kerrosalan ulkopuolisen ullakon rakentamisessa tulee huomioida 

rakennusvalvonnan asettamat ehdot.

Maksu

1 000 euroa 

Hakija

Kotowood Oy (ent. KS Valmistalot Oy)

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) kiinteistö nro 91-412-1-476

Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden paritalon (426 k-m²) rakentamiseen poike-
ten voimassa olevasta asemakaavasta nro 7090 siten, että tonttitehok-
kuutta nostetaan luvusta e=0,25 (355 k-m²) lukuun e=0,3 (427 k-m²). 
Lisäksi poikkeamista haetaan määräyksestä ”tontille saa rakentaa yh-
den asunnon kutakin tontin täyttä 400 m² kohti” siten, että tontille saa 
rakentaa yhden asunnon kutakin täyttä 356 m² kohti.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tonttitehokkuuden nosto vas-
taa alueella yleisesti tapahtunutta kehitystä. Asuntolukumäärän nosto 
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edistää tontin tarkoituksenmukaista käyttöä ja vastaa kaupungin strate-
gian mukaista rakennetun ympäristön tiivistämistä.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.12.1974 vah-
vistettu asemakaava nro 7090. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka 
on omakotirakennusten, rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten 
korttelialue (AOR). Tonttitehokkuusluku on e=0,25. 2-kerroksisten 
asuinrakennusten enimmäiskorkeus on 7 metriä. Rakennuspaikalle saa 
rakentaa yhden asunnon kutakin tontin täyttä 400 m² kohti. Autopaikko-
jen vähimmäismäärä on 1 paikka/asunto.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Korttelite-
hokkuus on pääasiassa alle 0,4.

Nykytilanteessa tontin itäosassa on 1960-luvulla valmistunut 1-
kerroksinen asuinrakennus. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (5.8.2020). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielestä suunnitteilla olevan ra-
kennuksen korkeus on merkittävästi muita lähirakennuksia korkeampi, 
mm. varjostaen muiden rakennusten piha- ja oleskelualueita ja heiken-
täen tältä osin niiden käyttöä, eikä kaavasta poikkeamista tehokkuuslu-
kua nostamalla voida täten pitää perusteltuna.

Lisäksi muistuttajan mielestä asuntomäärän kasvattaminen vaikuttaa 
tontilla syntyvään kulkuliikenteeseen siten, että kasvavalla kulkuliiken-
teellä on vaikutus alueen rauhallisuuteen ja asuntojen arvoon. 

Lisäksi muistuttajan mielestä rakennusten aukotus sekä antennien kan-
tavuus tulee ottaa huomioon suunnittelussa.
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Hakijalle on toimitettu saapuneet muistutukset ja lausunnot (sähköposti 
28.8.2020). Hakijalta ei ole määräaikaan mennessä saapunut vastinet-
ta.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa 
esitetty uudisrakentaminen sopii alueen rakennuskantaan ja sijoittuu 
luontevasti rakennuspaikalle. Laajasalossa on alueita, joiden tonttite-
hokkuus on suhteellisen alhainen. Olemassa oleva infrastruktuuri ja tu-
leva Laajasalon kasvu puoltavat täydennysrakentamisen mahdollista-
mista. Olemassa olevilla asuinalueilla lisärakentaminen on tärkeimpiä 
keinoja vaikuttaa alueiden kehitykseen.

Ottaen huomioon tontin muoto ja koko, poikkeamisella mahdollistetaan 
kahden uuden asuinrakennuksen rakentaminen alueelle soveltuvalla 
tavalla siten, että asuinrakennusten koot ovat tarkoituksenmukaisia. 
Tontti itsessään on tarpeeksi suuri kahdelle asuinrakennukselle ja van-
han rakennuksen purkaminen mahdollistaa tontin suunnittelun ilman 
olemassa olevan rakennuksen asettamia rajoituksia. Tonttia voidaan 
siis pitää hyvänä mahdollisuutena tehokkaalle täydennysrakentamisel-
le. Lähialueelle on annettu vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuuden 
suhteen. Uudisrakentamisessa on tarkoituksenmukaista noudattaa 
alustavan suunnitelman periaatteita alueen järkevän ja tarkoituksen-
mukaisen toteutumisen sekä paremman maankäytöllisen ratkaisun 
saamiseksi.

Tehokkuusluvun nosto edistää voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita. 
Täten tonttitehokkuuden nostamisen tai asemakaavassa määritellystä 
asuinrakennusten lukumäärästä poikkeamisen ei voida katsoa aiheut-
tavan haittaa alueen kaavoitukselle tai käytön muulle järjestämiselle. 

Alustavissa suunnitelmissa rakennuksiin esitetyt ullakkotilat eivät saa 
olla kerrosalaksi laskettavaa tilaa, eli huonekorkeus ei saa ylittää 2200 
millimetriä. Rakennusvalvontapalveluilla on ehdot, joita noudattamalla 
ullakolle voidaan tehdä asumiseen liittyviä aputiloja:

 Ullakkoa voi käyttää joko varastoullakkona tai pyykinkuivausullak-
kona. 

 Ullakolta tulee järjestää varapoistumistie.
 Ullakon saa lämpöeristää, mutta sinne ei saa rakentaa wc-, kylpy-

huone-, sauna- tai kodinhoitohuonetiloja eikä parveketta.
 Ullakon ja asuintilojen väliin tulee asentaa savun leviämistä estävä 

ovi. Ullakolle voi johtaa tavallinen porras. Monikerroksisissa pienta-
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loissa käyttöullakon henkilöturvallisuus pitää varmistaa välipohjan ja 
ullakolle johtavan oven tai luukun palo-osastoinnilla.

Asemakaavassa suurin sallittu kerrosluku on II, eli hakemus ei poikkea 
asemakaavasta tältä osin. Rakentamisen korkeuden vaikutukset on ar-
vioitu kaavaa laadittaessa. Rakennusten korkeus on asemakaavan 
mukainen. Kattomuodosta ei ole määrätty asemakaavassa, joten rat-
kaisu saa olla alustavissa suunnitelmissa esitetty harjakatto. 

Hakemuksessa ei poiketa asemakaavan autopaikkamäärästä. Auto-
paikkojen vähimmäismäärä nousee asuntojen määrän nousun myötä 
kolmesta neljään autopaikkaan. Hankkeen tuottama liikennemäärän 
nousu verrattuna asemakaavan sallimaan kolmeen autopaikkaan on 
vähäinen. Poikkeamisella ei ole merkittäviä vaikutuksia liikenteeseen.

Poikkeamispäätöksessä ei ratkaista rakennusten aukotukseen tai an-
tennien kuuluvuuteen liittyviä asioita. Rakennusvalvontapalvelut tekee 
hankkeesta rakennuslupapäätöksen.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
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jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300

katariina.hirvonen(a)hel.fi
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