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81§
Malmi, Pihlajistontie 1, poikkeamishakemus

HEL 2020-008382 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-04291, hankenumero 5048 71

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin
38317 tonttia 4 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-

kainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 12135 seu-
raavasti:

— tontin rakennusoikeus ylittyy 600 k-mZ:lla (17,2 %)

— hanke ylittaa asemakaavassa osoitetun enimmaiskerrosluvun Il si-
ten, ettd asemakaavassa osoitetun rakennusala a:n rakennus saa
olla kolmikerroksinen

— poiketaan asemakaavassa osoitetun rakennusala b:n rajoista

— poiketaan rakennusten paaasiallisesta julkisivuvarityksesta.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— rakennusluvan yhteydessa on esitettava hyvaksyttava pihasuunni-
telma

— kaupunkikuvallinen idea tontin Pihlajamaentien puoleisen raken-
nuksen luonteesta sen taustalla nakyvien Pihlajamaen tornitalojen
horisontaalisena jalustana tulee sailya

— Pihlajamaentien varren kalliot ja puusto tulee sailyttaa rakentamisen
yhteydessa.

Maksu

1 000 euroa
Hakija

VRP Etela-Suomi Oy
Rakennuspaikka

38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38317 tontti 4

Hakemus
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Hakija hakee lupaa kahden 2-kerroksisen rivitalon ja 3-kerroksisen ker-
rostalon rakentamiseen (yhteensa 4 100 k-m?) poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta nro 12135 siten, etta

— poiketaan rakennusoikeudellisesta kerrosalasta siten, etta tontin ra-
kennusoikeus vylittyy 600 k-mzlla (17,2 %)

— poiketaan kerrosluvusta hanke ylittda asemakaavassa osoitetun
enimmaiskerrosluvun Il siten, etta asemakaavassa osoitetun raken-
nusalan a rakennus saa olla kolmikerroksinen

— poiketaan asemakaavassa osoitettujen rakennusalojen b rajoista

— poiketaan asemakaavassa maaratysta rakennusten paaasiallisesta
julkisivuvarityksesta

Hakija perustelee kerrosalan ylitysta mm. erillisten autotallien rakenta-
misella kaavan salliman autohallin sijaan, jolloin kerrosalan laskentata-
pa osin muuttuu, seka townhouse-tyyppisten asuntojen paremmalla ti-
lankaytolla. Tama muutos ei hakijan mukaan muuta Pihlajamaentien
puoleisen rakennuksen kokonaismassoittelua tai korkeutta suhteessa
asemakaavan viitesuunnitelmaan. Kerrosalan ylitys parantaa myos
hankkeen toteutettavuutta vaativalla tontilla.

Hakija perustelee kerrosluvun ylitysta mm. tontin kalliomuotojen sailyt-
tamisella, huoneistojen asuttavuuden paranemisella ja Pihlajamaentien
varren kaupunkikuvalla.

Hakija perustelee rakennusalasta poikkeamista pihan muodostamisella
ja pihajarjestelyilla, seka edella mainituilla kalliopintojen sailyttamisella.
Asemakaavasta poikkeava rakennuksen muoto myods sopii hakijan mie-
lesta Pihlajamaen muuhun rakennuskantaan.

Hakija perustelee julkisivun varityksen muutosta siten, etta yhteinen va-
riteema molemmille taloille luo yhtenaisen vaalean tonttikokonaisuu-
den, jolloin rakennukset muodostavat parin toisilleen. Valkoinen varitys
my0ds korostaa Pihlajamaentielle nékyvan talo A:n veistoksellista muo-
toa seka muodostaa kaavan ajatuksen mukaisesti jalustan olemassa
olevalle asuinalueelle.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 29.5.2013 hyvak-
sytty asemakaava nro 12135. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
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on asuinrakennusten korttelialuetta (A), jolle on osoitettu rakennusoi-
keutta 3 500 k-m?. Tontille on osoitettu rakennusalat 2- ja 3-kerroksisille
rakennuksille. Lisaksi rakennusalat on osoitettu asemakaavassa a- ja
b-kirjaimin. Rakennuksen julkisivumateriaalina tulee rakennusalalla a
kayttda tummanharmaata betonia ja lasilankkua ja rakennusalalla b
valkobetonia.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu osittain kan-
takaupungiksi (C2) ja asuntovaltaiseksi alueeksi (A3).

Rakennuspaikka sijaitsee osittain Pihlajamaen lahidaluella, joka on
Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty valtakunnallisesti mer-
kittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen luetteloon.

Nykytilanteessa rakennuspaikka on rakentamaton.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (20.8.2020). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta seka Uu-
denmaan ELY-keskukselta seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialal-
ta. Kaupunginmuseolla ja ELY-keskuksella ei ollut lausuttavaa poik-
keamishakemuksesta. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala ei toimitta-
nut lausuntoa maaraaikaan mennessa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa. Poikkeaminen tontin rakennusoi-
keudesta voidaan hyvaksya, koska Pihlajamaentien puoleisen raken-
nuksen horisontaalinen ja likennemelulta suojaava massoittelu tai kor-
keus eivat oleellisesti muutu asemakaavan mukaiseen tilanteeseen
verrattuna. Rakennusoikeuden ylitys johtuu osin tehdyn pysakdintirat-
kaisun erilaisesta rakennusoikeuden laskentatavasta kaavavaiheeseen
verrattuna. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava hyvaksyttava pi-
hasuunnitelma.

Poikkeaminen kerrosluvusta voidaan hyvaksya, silla poikkeamisen mu-
kainen rakentaminen johtuu paaosin tontin kalliomuotojen korkeusa-
semista ja tontin viitesuunnitelmasta poikkeavasta pysakointiratkaisus-
ta. Kaupunkikuvallinen idea tontin Pihlajamaentien puoleisen raken-
nuksen luonteesta sen taustalla nakyvien Pihlajamaen tornitalojen hori-
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sontaalisena jalustana tulee kuitenkin sailya. Samoin oleellinen piirre
on Pihlajamaentien varren kallioiden ja puuston sailyminen rakentami-
sen yhteydessa. Kerrosluvusta poikkeaminen liittyy osin myds tontin
suunnitelman kokonaisratkaisusta, jossa puistonpuoleisen tontinosan
ratkaisu poikkeaa kaavanmukaisesta siten, etta neljan erillisrakennuk-
sen sijaan on tontille suunniteltu yksi, Pihlajamaentien puoleista raken-
nusta matalampi rakennus.

Poikkeaminen rakennusalan rajoista voidaan hyvaksya, silla esitetty
horisontaalisuutta korostava rakennus sopii hyvin Pihlajamaen arvok-
kaaseen kaupunkikuvaan. Vaikka suunniteltu rakennus poikkeaa kaa-
vanmukaisesta ratkaisusta merkittavasti, piha-alueesta saadaan yhtei-
sollisempi kaavan mukaiseen tilanteeseen verrattuna. Kaupunkikuvalli-
sesti oleellisempi on kadunpuoleinen rakennus, kun taas pihan puolen
suunnittelussa voidaan katsoa olevan mahdollisuus ottaa enemman
vapauksia.

Poikkeaminen julkisivujen varityksesta voidaan hyvaksya, silla se on
Pihlajiston ja Pihlajamaen kaupunkikuvaan sopiva ratkaisu. Kaavan vii-
tesuunnitelmassa tontti oli ratkaistu kahdella keskenaan varsin erilaisel-
la rakennustyypilla, kun taas hakemuksen mukainen suunnitelma koos-
tuu kahdesta pitkasta, enemman toistensa kaltaisesta rakennuksesta.
Rakennuksen varitys on harkittavissa kokonaisuuden kannalta sove-
liaimmalla tavalla.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistaminen
seka maaraysten ja tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen
jalkeen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eikad muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Ala-Outinen, Mutanen
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