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HEL 2020-007722 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-03516, hankenumero 5048 69

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 39. kaupunginosan (Tapaninkyla)
korttelin 211 tonttia 10 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-

sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 8295
seuraavasti:

— kerrosalan maaraa nostetaan asemakaavan mukaisesta (250 k-m?)
tonttitehokkuuslukua e=0,25 vastaavaksi (291 k-m?)

— rakennetaan osin asemakaavan mukaisten rakennusalojen ulko-
puolelle

— rakennetaan asuinrakennus ja talousrakennus (autosuoja) n. 2,4
metrin paahan katulinjasta.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Tontille rakennetaan Simeonintien varteen kahteen tasoon ja tontin
peralle voidaan rakentaa yhteen tasoon siten, etta tontin kokonais-
kerrosalasta enintdan 70% toteutetaan yhteen tasoon.

— Tontille saadaan toteuttaa enintaan kolme asuntoa.

— Rakentamisen (mukaan luettuna autokatokset ja talousrakennukset)
etaisyys muihin tontteihin rajoittuvista tontin rajoista vahintaan 4 m,
Simeonintiehen rakentamisen etaisyys vahintaan n. 2,4 m.

— Autosuojat tulee sijoittaa tontin koillisosaan.

— Tontilla tulee imeyttaa pinta- ja kattovesia maaperaan ja hidastaa
niiden virtausta mahdollisimman paljon. Hulevesien maaraa vahen-
netdan minimoimalla vetta lapaisemattdmien pintojen maaraa mah-
dollisuuksien mukaan ja kayttamalla lapaisevia pinnoitteita kulku-,
oleskelu- ja pysakdintialueilla.

Maksu
1 000 euroa
Hakija
Kiinteistd Oy Fallkullantila

Rakennuspaikka
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39. kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin 211 tontti 10
Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden asunnon asuintalon (291 k-m?) rakentami-
seen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 8295 seuraavas-
ti:

— Tonttitehokkuus nostetaan kiintean rakennusoikeuden (250 m?) mu-
kaisesta tehokkuudesta (n. e= 0,21) lukuun €=0,25 (291 k-m?). Ra-
kennusoikeus ylittyy 41 k-m? (16 %).

— Pihanpuoleisen asuinrakennuksen molemmat asunnot rakennetaan
yhteen kerrokseen.

— Pihanpuoleinen asuinrakennus ylittaa rakennusalueen rajat.

— Talousrakennus sijoittuu n. 2,4 metrin paahan Simeonintien rajasta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta hankkeen tarkoituksena on
suunnitella isohko tontti (1165 m?) siten, etta sen jakaminen joskus tu-
levaisuudessa kahtia olisi luontevaa. Suunnittelussa huomioidaan tule-
vaa ja luonnostellaan kerrosalojen ja rakennusten sijainteja mahdolli-
sen tontin jakamisen jalkeen.

Suunnittelun lahtokohtana on esteettdmyyden vaatimus. Kerrosalaa le-
vittyy maantasoon 2-kerrosratkaisua enemman ja nain myos rakennu-
salueen rajojen ulkopuolille.

Nyt rakennettavan paarakennuksen sijoittumisessa tontille otetaan
huomioon korttelirakenne ja katunakymat tontille seka tontilta. Talous-
rakennuksen kadunpuoleinen nurkka on samalla etaisyydella kuin poh-
joisen naapurin (Kertojantie 12/ Simeonintie 10, tontti 13) paaraken-
nuksen nurkka. Talousrakennus ottaa suuntansa Simeonintiesta ja sen
toisessa paassa (Simeonintie 4, tontti 17) olevasta autotallirakennuk-
sesta. Talla tavoin saadaan lansipuoleiseen katulinjaan selkeytta ja
korttelia yhtenaistava koordinaatisto.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.4.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8295. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
enintaan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO). Tontille on
osoitettu kaksi rakennusalaa. Tontin Iansipuolella on yksikerroksisen
rakennuksen rakennusala. Tontin itapuolella on rakennusala, jonka eh-
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dottomasti kaytettava kerrosluku on Il, jolloin rakennuksen kerrosalasta
tulee vahintaan 2/5 sijoittaa ylimpaan kerrokseen. Tontin Simeonintien
puoleiselle rajan osalle on osoitettu pensas- tai kuusiaita.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4). Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Nykytilanteessa tontin keskiosassa on 1930-luvulla valmistunut yksiker-
roksinen asuinrakennus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (11.8.2020). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Muistutusten aiheet olivat seuraavat:
Rakennusalan siirto

— paarakennuksen siirtyminen on positiivista
— paarakennuksen siirtyminen kaavaan merkitylta alueelta ei ole pe-
rusteltua, jos kolmatta taloa tien puolelle ei toteuteta

Rakennusten yksikerroksisuus

— huolimatta yksikerroksisuudesta arkkitehtuuri sopii hyvin ymparis-
toon

Kerrosalan nostaminen
— kerrosala on nykyisellaan riittava ja Tapanila-henkinen
Katunakymat ja koordinaatisto

— talousrakennuksen ja talo B:n sijainti Iahes kiinni tiessa rajaisi ja
saisi aikaan ahtauden tunnetta katunakymassa

— olemassa olevat koordinaatit syntyneet poikkeuslupien perusteella,
uusi normaali perustuu poikkeuksiin

— ei hyva ilmio, etta poikkeamisista tulee saantoja, jotka saatavat
alueen ilmetta

Tontinjako

— tontinjakosuunnitelma ei nayta realistiselta
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Lisaksi kuulemisen yhteydessa muistutettiin mm. julkisivumateriaalista,
lisdkerrosalan maarasta seka rakennusten korkeudesta. Asemakaa-
vasta ei poiketa nailta osin. Paatdstekstissa kasitellaan haettuihin poik-
keamisiin liittyvat muistutukset.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (25.8.2020), etta Tapanila on
maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto, joka alueena edustaa
1900-luvun alkupuolen esikaupunkirakentamista radan varressa. Si-
meonintie 8 tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1981. Tontti on
merkitty kaavassa AO- eli enintdan kaksiasuntoisten pientalojen kortte-
lialueeksi eika rakennusta ole kaavassa suojeltu. Asemakaava on kui-
tenkin museon nakemyksen mukaan vanhentunut rakennussuojelun
osalta. Kaupunkisuunnitteluviraston vuonna 1999 julkaisemassa Vanha
Tapanila, selvitys puutaloalueen rakennuskannasta ja rakennussuoje-
lukohteet ei Simeonintie 8 rakennusta ole esitetty rakennussuojelukoh-
teeksi. Nykynakemyksen mukaan noin vuonna 1935 valmistunut ra-
kennus on jo pelkastaan ikansa perusteella harvinainen ja siten arvo-
kas kohde. Kaupunginmuseo katsoo, etta rakennuksen purkuperusteis-
ta tulee olla selvitys. Olisi myds mahdollista sailyttaa pieni asuinraken-
nus osana tonttia ja silti rakentaa tontille sita taydentden mm. lahem-
mas katua ja samoin tontin takaosaan. Taydentavan rakentamisen
osalta on olennaista ottaa huomioon Tapanilalle ominainen rakennus-
tapa. Asuintalot ovat paaosin puutaloja, niissa on harja- tai mansardi-
katto ja 122 kerrosta. Myos rakennusten mittakaava ja sijoittuminen
tontille/katutilaan ovat olennaisia seikkoja arvioidessa taydennysraken-
tamisen paikkoja. Hakemuksessa onkin tehty tarkasteluja katundkyman
suhteen.

Kaupunginmuseo katsoo, etta poikkeamislupahakemuksessa haettu
kahden asunnon rakentaminen yksikerroksisena ei sovellu alueen pe-
rinteiseen rakentamistapaan eika siten puolla hakemusta silté osin. Se
ei myoskaan puolla tontin nykyisen paarakennuksen purkamista MRL:n
118§ perusteella: Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutos-
tydssa ja muita toimenpiteita suoritettaessa samoin kuin rakennuksen
tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmel-
la.

Sen sijaan tontin rakennusoikeutta voidaan maltillisesti korottaa.
Hakijan vastine

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta rakennusta ei
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ole suojelumerkitty kaavassa. Se on saanut viimeisimman muotonsa n.
vuonna 1934. Todennakoisimmin sita on useaan otteeseen laajennettu
aina kaksikamarisesta pikkumaokista nykyiseen ilmiasuunsa.

Rakennus on monikerroksisen rakentamisen lopputulos eika edusta
tyylillisesti mitaan aikakautta. Se on sisatiloiltaan ja rakenteiltaan huo-
nokuntoinen eika mitenkaan tayta taman paivan terveellisyysvaatimuk-
sia asumisen suhteen. Puhumattakaan sen muuttamisesta invalidikayt-
toon turvalliseksi ja esteettomaksi. Vanhan kunnostaminen tata varten
olisi rakentamisen kustannuksiltaan kohtuuton. Rakentaminen korjaten
vanhaa olisi myos suuri riski kosteusongelmien lisaantymiselle — niilla
on talossa ja sen lahimaaperassa jo talla hetkella erittain otollisen kas-
vuolosuhteet.

Vanha asuinrakennus sijaitsee liki keskella nykyista tonttia. Tontinkay-
ton jarkevyys, kayttokelpoiset pihatilat maisemineen, asumismukavuus
ja lahelle rakentamisessa seuraavat palomaaraykset eivat vaivatta to-
teudu, jos vanha asuinrakennus pitaa sailyttaa uudisrakentamisen
kanssa. Invalidimitoituksen tilavaatimukset ovat suuret myos piha-
alueilla ja kulkuvaylilla. Kaavan mukaiset tontin peittavyystavoitteet ei-
vat toteudu ja kaytannossa piha-alueiden ongelmaksi tulisivat pinta-ja
hulevedet.

Tontilla oleva rakennus on rapattu. Tasta ajatus rapatusta pinnasta siir-
tyi myos asuinrakennuksiin. Lahikortteleissa ja lahistolla 100 metrin sa-
teella on vahintaan 10 rapattua taloa. Myoskaan yksikerroksisuus ei ole
vierasta vanhan Tapanilan rakennuksille. Esimerkiksi vastapainen naa-
puri kadun toisella puolella, Simeonintie 5, on jyrkkaharjainen ja yksi-
kerroksinen asuinrakennus.

Hankkeen kokonaissuunnittelu on alusta alkaen tehty hienovaraisesti
Tapanilan ymparistoa, korttelirakennetta ja sen antamia linjoja noudat-
taen. Monipuolisesti tarkastellen ja hyvan arkkitehtuurisuunnittelun pe-
rustein.

Poikkeamisen hakeminen on kayttokelpoinen menettely silloin, kun
asemakaava on vanha eika sen paivitysta ole viela tehty.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
taa tontin tarkoituksenmukaista kayttoa. Alustavissa suunnitelmissa
esitetty suunnitelma toteuttaa asemakaavan periaatteita, soveltuu alu-
een rakennuskantaan seka sijoittuu luontevasti rakennuspaikalle. Te-
hokkuusluvun nosto edistaa yleiskaavan tavoitteita.
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Asemakaavan keskeinen kaupunkikuvallinen periaate on kaksikerrok-
sisen rakennuksen toteutuminen tien varteen. Alustavissa suunnitel-
missa tontin takaosaan esitetdan yksikerroksista rakentamista ja kadun
varteen kaksikerroksista rakennusta, ja ratkaisu on asemakaavan ta-
voitteiden mukainen.

Suunniteltujen rakennusten mittakaava on alueelle sopiva, ja raken-
nukset eivat ole syvarunkoisia. Talojen valilla on sopivat etaisyydet.
Alustavien suunnitelmien mukaisessa rakentamisessa Tapanilan alu-
eelle ominainen rakeisuus sailyy.

Simeonintien varteen jaa uskottava rakennusala kaksikerroksista ra-
kennusta varten. Haettavan tonttitehokkuuden mukaan rakennusoikeu-
desta jaa kayttamatta 82 k-m? ja autokatosrakennusoikeudesta jaa
kayttamatta 10 m2. Jos tontille tehdaan kolmas asunto, autokatosra-
kennusoikeutta tulee asemakaavan mukaisesti lisaa 15 k-m?2.

Rakentaminen lahemmas kadun puoleista tontin rajaa voidaan sallia.
Tapanilan alueella katunakyma muodostuu siten, etta rakennukset ovat
sijoittuneet vaihtelevin etaisyyksin katulinjaan. Kadun toiselle puolelle
(Tontti 39212/5, Simeonintie 5) on asemakaavassa osoitettu rakennu-
sala kaksikerroksiselle rakennukselle noin neljan metrin paahan katu-
linjasta. Simeonintie 5 rakennusalan ja alustavissa suunnitelmissa esi-
tetyn rakennuksen valisen etaisyyden voidaan katsoa olevan riittava (n.
12 metria).

Autosuojat tulee sijoittaa tontin koillisosaan, jotta tarvittavat autopaikat
ja -suojat reitteineen eivat heikentaisi ja pienentaisi oleskelupihojen
alueita tontin etelaisilla hyvien ilmansuuntien puolilla.

Hulevesien hallinnassa sovelletaan Helsingin kaupungin hulevesioh-
jelman prioriteettijarjestelyja. Ohjelman mukaan hulevedet kasitellaan
ja hyddynnetaan ensisijaisesti syntypaikallaan. Hulevedet johdetaan

pois syntypaikaltaan hidastavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla.

Tontilla ei ole tehty tontinjakoa, joten tonttia kasitellaan yhtena tonttina.
Poikkeamispaatoksessa ei voida ennakoida tontinjakoa. Hakemukses-
sa esitetty tontinjako ratkaistaan erillisella paatoksella.

Tontilla sijaitsevaa rakennusta ei ole suojeltu. Asemakaavoituspalvelu
katsoo, etta sen arvo ei edellytd sen sailyttamista tai sen suojeluun tah-
taavan asemakaavan laatimista.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen seka
tontin tarkoituksenmukainen rakentaminen.
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Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
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