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Maankayttdjohtaja

100 §
Puistola, Mehilaistie 21, poikkeamishakemus

HEL 2020-009481 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-06622, hankenumero 5048 73

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 41. kaupunginosan (Puistola) kortte-
lin 41033 tonttia nro 8 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen

mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 7406 si-
ten, etta

— asunnot sijoittuvat paallekkain AO-pientalokorttelialueelle, asema-
kaavassa erilliset ja kaksiasuntoiset pientalot, joissa enintaan 70 %
yhteen kerrokseen,

— rakennukset, autopaikat, jatehuolto ja ajoyhteys sijoittuvat osittain
asemakaavassa osoitetulle istutettavalle alueelle,

— kaksikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus ylittyy 1 metrilla,
asemakaavassa 6 metria,

— rakennusoikeus ylittyy noin 21 m2l1a, koska huoneistokohtaiset ir-
taimistovarastot sijoittuvat rakennusmassan yhteyteen ensimmai-
seen kerrokseen.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— rakennusmassojen tulee vastata erillispientalojen (eli omakoti- ja
paritalojen) hahmoa,

— hankkeesta tulee laatia hyva pihasuunnitelma, jossa osoitetaan, et-
ta pysakaoinnin jarjestelyt eivat vie liilan suurta osuutta piha-alueen
vehreydesta ja esitetaan kadunvarren vahintaan 4 m levea istutusa-
lue.

Maksu

1 000 euroa
Hakija

Asunto-osakeyhtio Mehilaistie 21
Rakennuspaikka

41. kaupunginosan (Puistola) korttelin 41033 tontti nro 8

Hakemus
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Hakija hakee lupaa poiketa voimassa olevasta asemakaavasta nro
7406 siten, etta asunnot sijoittuvat paallekkain AO-korttelialueella, ra-
kennuksen enimmaiskorkeus ylittyy, rakennukset ym. sijoittuvat osin is-
tutettavalle alueelle ja etta rakennusoikeus ylittyy, kun asuntokohtaiset
varastot sijoitetaan rakennusten ensimmaiseen kerrokseen.

Hakijan mukaan tarkoituksena on rakentaa kiinteistolle kolmen asuin-
rakennuksen kokonaisuus. Jokaisessa rakennuksessa on kaksi paal-
lekkain sijoittuvaa asuntoa, yhteensa kuusi asuntoa. Alustavien suunni-
telmien mukaan rakennukset ovat puurakenteisia, puuverhoiltuja ja
niissa on pulpettikatot.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

Asuntojen sijoittamista paallekkain hakija perustelee monimuotoisuu-
della ja yhdenvertaisuusperiaatteella. Erilainen rakennustyyppi luo
pientalotyyppisen rakennusmassan, jolla vastataan myos kasvavaan
pienasuntojen tarpeen kysyntaan

Rakennusten ja huoltopihan sijoittamista osittain istutettavalle tontin
osuudelle hakija perustelee tontin kaytettavyydella. Asemakaavassa
osoitetulla istutettavalla tontin osalla on talla hetkella vain yksi kuusi.
Kiinteistolle jaa rakentamisen jalkeen istutettavaa tontin osuutta, joka
istutetaan puistomaiseksi ymparistoksi.

Asemakaavassa kaksikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeudeksi
on sallittu 6 m. Hakijan mukaan nykymaaraysten mukaiset lammaoneris-
tysvaatimukset johtavat korkeampiin rakennuksiin. Nykyisin laadittavis-
sa asemakaavoissa enimmaiskorkeus on nostettu 6,5-7,5 metriin. Pul-
pettikattomuoto nostaa rakennuksen kokonaiskorkeutta, mutta on ka-
pearunkoisen rakennuksen kaupunkikuvallisen ilmeen kannalta sovel-
tuvampi. Suunniteltujen kaksikerroksisten rakennusten korkeus tulee
olemaan noin 7 m.

Huoneistokohtaiset irtaimistovarastot on sijoitettu rakennusmassan yh-
teyteen ensimmaiseen kerrokseen. Asemakaava mahdollistaisi asunto-
kohtaisen 20 m?:n kokoisen autokatoksen rakentamisen, jota hakijan
mukaan ei ole tarkoitus toteuttaa. Varastotilojen pinta-ala yhteenlasket-
tuna vastaa yhden autokatoksen tarvitsemaa tilaa. Hakija perustelee
poikkeamista siten, etta asemakaavasta poikkeavalla ratkaisulla muo-
dostetaan vahemman tontin pinta-alaa kayttava kokonaissuunnitelma.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 2.12.1977 vahvis-
tettu asemakaava nro 7406. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
erillisten, enintdan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO).
Tonteilla kerrosalasta saa rakentaa enintaan 70 % yhteen kerrokseen.
Kerrosalan lisaksi tontille saa rakentaa talous- ja asuinrakennuksen yh-
teyteen autokatoksia, joiden kerrosala on enintdan 20 m? / asunto.

Rakennusten vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 4 m ellei ra-
kennusrajoin toisin maarata. Erillisrakennusten etaisyyden toisistaan
tulee olla riittava. Asuinrakennuksen saa naapurin suostumuksella ra-
kentaa tontin rajaan kiinni. Mikali rakennus on pituudeltaan yli 15 m, se
on jaettava pienempiin yksikoihin. Kaksikerroksisen rakennuksen
enimmaiskorkeus on 6 m. AO-korttelialueilla autopaikkojen vahim-
maismaara on 1 ap / asunto.

Tontin koilliskulmaan on merkitty alueen osa, jolla on kaupunkikuvalli-
sesti arvokkaita puita. Mikali maistraatti antaa luvan puiden kaatami-
seen, on tilalle istutettava uudet puut. Rakentamattomat tontinosat, joi-
ta ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina eika vaadittuun maaraan auto-
paikkoja, on istutettava. Rakennustyota suoritettaessa on erityisesti pi-
dettava huolta siita, ettei puita ja pensaita vahingoiteta. Mikali puita ja
pensaita tuhoutuu, on tilalle istutettava uudet. Kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaat puiden alueet on rajattu.

Tontin rakennusoikeus on 241 k-m?, kun tehokkuusluku e=0,25 ja pin-
ta-ala 965 m2.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4). Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70
% tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilta on purettu rakennukset, purkamislupa
20.11.2018. Tontilla kasvaa suuri kuusi.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (27.8.2020). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



o Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
29.10.2020

Maankayttdjohtaja

Muistutuksia saatiin 4 kpl. Muistuttajien mielesta haetut poikkeamiset
kohdistuvat Iahes kaikkiin asemakaavan keskeisiin maarayksiin ja ko-
rostavat siten, ettéd rakentamisessa tulee pysya asemakaavan sallimis-
sa rajoissa ja etta rakentaminen toteutettaisiin ymparistoon sopeutuval-
la tavalla. Hakijan suunnitelmien mukainen rakennusmassa poikkeaa
radikaalisti nykyisesta rakennuskannasta ja asemakaavasta.

Muistuttajat korostavat, etta alueelle on tunnusomaista asumisvaljyys,
joka tarjoaa lapsiperheille asuntoja omalla pihalla. Kiinteistolle suunni-
telmien mukaan rakennettavat kuusi asuntoa kolmeen rakennukseen
rajaa yhden asunnon huoneistoalaksi vain noin 35 m?, kun kerrosala on
45,5 k-m? sisaltaen asuntokohtaisen varaston (7 m?) seka ulkoseinat.

Muistuttajat toteavat, etta asuntojen sijoittaminen paallekkain ja pulpet-
tikattoratkaisu johtavat asemakaavan enimmaiskorkeuden olennaiseen
ylitykseen. Lisaksi kuuden asunnon liikennetarpeet heikentavat liiken-
neoloja ja turvallisuutta, kun jokaisella asunnolla on 1 autopaikka.

Pelastuslaitos toteaa kannanotossaan, ettei se nae esteita poikkeami-
sille.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta asemakaa-
vassa ei ole erikseen rajoitettu tontille sijoitettavien asuntojen eika ra-
kennusten lukumaaria. Rakennukseen sijoitettavien asuntojen luku-
maara on rajoitettu kahteen. Rakennusten lukumaaraa ei ole rajoitettu
tontilla, mutta rakennusten valinen etaisyys tulee olla riittava. Suunni-
telmissa paamassojen valinen etaisyys on 5 m, joka noudattaa alueen
muilla tonteilla toteutettuja ratkaisuja.

Hakijan mukaan sijoittamalla kiinteistolle osoitettu rakennusoikeus ko-
konaisvaltaisesti kahteen tasoon jaa tontille paljon tilaa muille toimin-
noille

Suunnitelmien mukainen rakentaminen noudattaa pientalomaista ra-
kentamista. Ratkaisu sallii mahdollisuuden eri elamantilanteissa oleville
valita pientalotyyppisen asumismuodon kerrostaloasumisen vaihtoeh-
tona

Hakijan mukaan asemakaavassa ei ole rajoitettu rakennusten katto-
muotoa muuten kuin enimmaiskorkeuden osalta. Rakennuksen kor-
keuden laskentatavan takia pulpettikatto aiheuttaa harjakattoa suu-
remman poikkeaman enimmaiskorkeuteen, vaikka harjan korkeus olisi-
kin kattoratkaisuissa sama.
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Hakijan mukaan katuosuuden liikenteen lisdantyminen ei voi kohdistua
kyseisen kiinteiston rakennushankkeeseen, silla Mehilaistien vastapuo-
lelle sijaitsevalle kiinteistolle sijoittuu kahdeksan auton autokatos, joka
on omiaan lisdamaan liikkennetta kyseiselld katuosuudella.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska asuntojen sijoittuminen
paallekkain ei huononna rakennusten soveltuvuutta pientaloalueelle.
Poikkeaminen rakennustyypista ja siten tontin kayttotarkoituksesta on
hyvaksyttavaa, silla rakennukset ovat hahmoltaan erillispientaloja ja
kaksiasuntoisia erillistaloja voidaan tontille kaavan mukaisestikin raken-
taa. On myds eduksi, jos pientaloalueellakin on asuntotarjontaa mo-
nenlaisiin elamantilanteisiin.

Tontille merkitty alueen osa, jolla on kaupunkikuvallisesti arvokkaita
puita, on suhteellisen laaja ja se on merkitty kaavakarttaan 1970-luvulla
tontilla olleiden rakennusten ja puuston mukaisesti. Nykytilanteessa ra-
kennus on purettu ja puustoa ei enda ole yhta ikaantynytta kuusta lu-
kuun ottamatta. Lahialueen uudemmissa kaavoissa edellytetaan kui-
tenkin vahintaan 4 m levyista istutusaluetta Mehilaistien varressa. Me-
hildistie 21 tontilla sailytettavien puiden alueelle voidaan sijoittaa myds
rakentamista, kunhan kadunvarren vehreata ilmetta noudatetaan ka-
dunvarren vahintaan 4 m levyisella istutusalueella.

Suunnitelmassa on tontille esitetty yhteensa kuusi autopaikkaa, joiden
sijoittelu ja rakentamistapa vaikuttavat merkittavasti tontin ilmeeseen ja
kaytettavyyteen. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa hyvaksyttava
pihasuunnitelma, jossa osoitetaan, etta pysakadinnin jarjestelyt eivat vie
liian suurta osuutta piha-alueen vehreydesta.

Kaksikerroksisen pientalorakentamisen enimmaiskorkeutena nykyisin
laadittavissa kaavoissa kaytetaan yleisesti 7 m korkeutta, silla nykyisia
huonekorkeuksia ja vaadittuja eristepaksuuksia noudattamalla 6 m kor-
keuden noudattaminen on osoittautunut vaikeaksi. Kaavanmukaisen 6
m enimmaiskorkeuden ylittaminen on siis perusteltua.

Rakennusoikeus ylitetaan irtaimistovarastojen osalta noin 21 m2. Ylitys
on merkitykseltdan vahainen, silla autokatokset jatetdan rakentamatta
ja autosuojien kerrosalaa sallitaan nykyisen kaavoituskaytannon mu-
kaan kayttaa osin myos varastotilojen rakentamiseen.

Mehilaistie on vahaliikenteinen asuntokatu, jossa likennemaara on
noin 100 ajoneuvoal/vrk. Liikennemaaran lisays ei siis ole merkittava ei-
kad muutos huononna alueen lilkkenneturvallisuustilannetta.
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Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus ja alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksusta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
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