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KAUPPAKIRJA
OSAPUOLET
MYYJA Helsingin kaupunki,
Y-tunnus 0201256-6
Kaupunkiymparistdn toimiala
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelu
PL 2205, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(jaliempana "Kaupunki”)
OSTAJAT (3890,5 7 16861), Asunto Oy Portus Bellus, Helsinki

Y-tunnus 2791340-8

c/o Westpro cc Oy
Ukonvaaja 2, 02130 Espoo
(jaliempana myos "Bellus )

(1910,0 / 16861), Asunto Oy Portus Fortis, Helsinki
Y-tunnus 2791396-9

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaliempana myds "Fortis”)

(2096,5 / 16861), Asunto Oy Portus Novus, Helsinki
Y-tunnus 2791388-9

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaliempana myos "Novus”)

(2618,5 /7 16861), Asunto Oy Portus Magnus, Helsinki
Y-tunnus2791316-8

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaliempana myods “Magnus)”

(6345,5/16861), Asunto Oy Portus Optimus, Helsinki
Y-tunnus 2791386-2

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaliempana myds "Optimus”)

(jaliempana Bellus, Fortis, Novus, Magnus ja Optimus yhdessa myos
"Ostajat”)
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Westpro cc Oy
Y-tunnus 0196430-3
PL 32, 00441 Helsinki

(Jaljempana "Toteuttaja”)
(Kaupunki, Ostajat ja Toteuttaja jaljempana yhdessa "Osapuolet”

Toteuttaja toimii Ostajien sijasta kaupan kohteen kehittajana ja toteutta-
jana seka rakennuttajana olevien Ostajien rakentamisvaiheen aikaise-
na osakkeenomistajana.

Toteuttajan kehittajana ja toteuttajana seka mahdolliset Ostajien raken-
tamisenaikaiset vastuut suhteessa Kaupunkiin maaraytyvat 4.11.2015
allekirjoitetun kiinteistékaupan esisopimuksen perusteella. Toteuttaja ja
Ostajat vastaavat tassa kauppakirjassa mainitulla tavalla Kaupungille
siitd, ettda kaupan kohde toteutetaan mainittujen sopimusten mukaisin
ehdoin.

KAUPUNGIN PAATOKSET

KAUPAN KOHDE

Kiinteistélautakunta 13.11.2014 (550 §)
Kaupunginhallitus 23.3.2015 (298 §)
Kaupunginvaltuusto 8.4.2015 (101 §)
Paatds on lainvoimainen

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun tonttipaallikén paatds
29.11.2017,53 §

Péaéatoksesta ei ole kuntalain mukaisessa méaéraajassa jétetty oikai-
Suvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Helsingin kaupungissa sijaitseva tontti 10601/1.
Kiinteistétunnus: 91-10-601-1.
Lahiosoite: Capellanranta 3

Tontin pinta-ala on 5 922 m? ja tontin asemakaavan mukainen kaytto-
tarkoitus on asuinkerrostalojen korttelialue (AK).

(jaliempana "Tontti").
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KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

Kiinteistdlautakunta paatti 27.6.2013 (365 §) jarjestaa Helsingin kau-
pungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) Kalasataman Verkkosaaren
eteldosan asuinkortteleita 10600 ja 10601 koskevan ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyn (jaljiempana myos hakumenettelyn) 27.6. —
15.10.2013.

Kiinteistdlautakunta paatti 13.11.2014 (550 §) valita tontin (AK) 10601/1
tai siitd muodostettavien tonttien osalta varauksensaajaksi ja tontin to-
teuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman "Portus” teh-
neen Westpro cc Oy:n (Y-tunnus 1085205-5) paatdksessa mainituin
ehdoin.

Kaupunginvaltuusto paatti 8.4.2015 (101 §) oikeuttaa kiinteistélauta-
kunnan tekemaan Westpro cc Oy:n kanssa tonttia 10601/1 tai siita
muodostettavia tontteja koskevan kiinteistdkaupan esisopimuksen tont-
tien myymisesta Westpro cc Oy:lle tai taman perustamille / maaraamille
yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun paatéksessa mainituin
ehdoin seka hyvaksymaan esisopimusten perusteella lopulliset kaup-
pakirjat.

Kaupungin ja Westpro cc Oy:n valilla on allekirjoitettu 4.11.2015
kiinteistokaupan esisopimus. Talla kauppakirjalla Helsingin kaupunki
myy Westpro cc Oy:n perustamille ja nimeamille ostajille Tontin edelld
mainitun kiinteistdkaupan esisopimuksen perusteella. Tama kauppa
toteuttaa siten osaltaan mainittua kiinteistékaupan esisopimusta.

Ostajat ovat velvolliset ja Toteuttaja Ostajien perustajaosakkaana kiin-
teistdkaupan esisopimuksen perusteeila toteuttamaan tassa kauppakir-
jassa tarkoitetun asuinrakennuksen. Nyt tehtdvan maardosakaupan
Osapuolet sopivat, ettd Kaupunki kohdistaa tdhan kauppakirjaan ja
Kiinteistdkaupan esisopimukseen perustuvat vaatimuksensa, kuten ra-
kentamisvelvoitteet, Toteuttajaan ja Ostajiin.

Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-
ehtoja ja kr-tilaa (liketilaa), joiden rakennuttamisesta vastaavat Ostajat
ja Toteuttaja tassa kauppakirjassa mainitulla tavalla Kaupungille.

Lopuksi todetaan, ettad tdma kauppakirja on laadittu tarjouspyynndn ta-
voitteiden, neuvotteluissa sovittujen ja tarkennettujen ehtojen, Kau-
pungin hyvaksyman suunnitelman seka Kaupungin ja Westpro cc Oy:n
valilla 4.11.2015 allekirjoitetun kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtojen
toteuttamiseksi Tontille. Mainitut asiakirjat, kuten esimerkiksi kiinteisto-
kaupan esisopimus, muodostavat kokonaisuudessaan osan tata kaup-
pakirjaa ollen siten taysin yhté velvoittava ja olennainen osa tata
kauppakirjaa kuin sen mikd muu osa tahansa, vaikkei kaikkia kiinteis-
tokaupan esisopimuksen tai muiden mainittujen asiakirjojen ehtoja ja
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velvoitteita ole valttamatta erikseen kirjattu nakyviin tdhan kauppakir-
jaan ja vaikka niihin on saatettu viitata vain tietyilta osin tédssa kauppa-
kirjassa.

Kiinteistokaupan esisopimus on taman kauppakirjan liitteena 1.

VASTUUT JA VELVOITTEET

KAUPPAHINTA

Taman kauppakirjan allekirjoituksin Ostajat ja Toteuttaja ottavat vasta-
takseen kaikista tdssa kauppakirjassa mainituista Ostajien ja Toteutta-
jan vastuulle kuuluvista velvoitteista siten kuin ne tdméan kauppakirjan
perusteella jakautuvat Ostajien ja Toteuttajan valilla. Kauppakirjaan pe-
rustuvat oikeudet sailyvat Ostaijilla.

Tontin kauppahinta muodostuu seuraavasti:

Tontin kauppahinta on 16 575 250 euroa, mik& muodostuu asuinraken-
nusoikeuden kauppahinnasta 16 289 500 euroa (16 289,5 k-m? x 1 000
euroa/k-m?) ja liiketilojen rakennusoikeuden kauppahinnasta 285 750
euroa (571,5 k-m? x 500 euroa/k-m?).

Kauppahintaa ei peritd rakennusten kerroksissa porrashuoneen 20
k-m2n ylittaviltd osin (ns. porrashuonevahennys), mikd on huomioitu
edellda mainituissa kerrosalamaarissa ja kauppahinnassa.

Kauppahinta jakautuu ostajien valilla seuraavasti:

Asunto Oy Portus Bellus, Helsinki, kauppahinta 3890,5 / 16861 maara-
osan osalta 3 852 750,00 € euroa,

Asunto Oy Portus Fortis, Helsinki, kauppahinta 1910,0 / 16861 maara-
osan osalta 1 761 250,00 euroa,

Asunto Oy Portus Novus, Helsinki, kauppahinta 2096,5 / 16861 maa-
raosan osalta 2 051 750,00 euroa,

Asunto Oy Portus Magnus, Helsinki, kauppahinta 2618,5 / 16861 maa-
rédosan osalta 2 618 500,00 euroa

Asunto Oy Portus Optimus, Helsinki, kauppahinta 6345,5 / 16861 maa-
rdosan osalta 6 291 000,00 euroa

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kauppahinnat eivat muodostu suoraan
Ostajien maaraosien suhteessa ja etta kauppahinnat on sovittu Ostaji-
en valilla jakautuvan edelld mainitulla tavalla.
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Kauppahinta maksetaan Kaupungin pankkitilille nro FI93 2001 1800
2050 59 / Nordea (maksutunnus TO 6039) kolmessa erassa seuraa-
vasti:

Taman kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa Ostajat maksavat
maaraosiensa mukaisessa suhteessa yhteensa kaksimiljoonaa viisisa-
taatuhatta (2 500 000,00) euroa, mika kauppahinnan osa kuitataan ko-
konaisuudessaan taman kauppakirjan allekirjoituksin maksetuksi.

Ostajat maksavat maaraosiensa mukaisessa suhteessa toisen maksu-
eran suuruudeltaan viisimiljoonaa satakuusikymmentaviisituhatta seit-
semansataaviisikymmenta (5 165 750,00) euroa ilman korkoa edella
mainitulle Kaupungin pankkitilille 30.11.2018.

Ostajat maksavat maaraosiensa mukaisessa suhteessa kolmannen ja
viimeisen maksueran suuruudeltaan kahdeksanmiljoonaa yhdeksansa-
taayhdeksantuhatta viisisataa (8 909 500,00) euroa ilman korkoa edella
mainitulle Kaupungin pankkitilille 31.12.2019.

Kaupungille vahvistetaan kiinteiston panttioikeus maksamattoman
kauppahinnan vakuudeksi Tonttiin noudattaen kiinteistokaupan esiso-
pimuksen ehtoja ja periaatteita.

Kaupungilla on oikeus peria Tontista edella mainitun kauppahinnan li-
séksi lisakauppahintaa rakennusoikeuden ylitysten ja asuntojen myyn-
tihinnan perusteella kaupungin ja Westpro cc Oy:n ostajien lukuun valil-
1& 4.11.2015 allekirjoitetun kiinteisténkaupan esisopimuksen ja taman
kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Talldin Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa raken-
nusoikeuden ylistysten perusteella, mikali tontille toteutetaan ns. por-
rashuonevahennettya asuintilaa enemman kuin 16 289,5 k-m? ja/tai kr-
tilaa (liiketilaa) enemman kuin 571,5 k-m? ja/tai taman liséksi muuta
paakayttdtarkoituksen mukaista tilaa.

Lisdkauppahinnasta vastaavat Ostajat ja Toteuttaja.

Toteuttaja on toimittanut Kaupungille kiinteistékaupan esisopimuksen
mukaisen mainitun sopimuksen ja Tontin kauppakirjan ehtojen noudat-
tamisen vakuudeksi Kaupungin hyvaksyman luottovakuutustoimintaa
harjoittavan yhtion antaman viidensadantuhannen (500 000) euron
suuruisen omavelkaisen takauksen.
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Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyy yhteisesti maara-
osin Ostajille kauppakirjan allekirjoituksin.

Samalla Ostajat vastaavat omasta ja toistensa puolesta
(yhteisvastuullisuus) taman kauppakirjan ehtojen ja velvoit-
teiden tayttamisesta koko Tontin osalta Kaupungille, ellei
jonkin kohdan osalta ole toisin nimenomaisesti mainittu.

Tontti myydaan kiinnityksista, rasituksista, rasitteista ja yh-
teisjarjestelyista vapaana ottaen kuitenkin huomioon edella
mainittu Kaupungille vahvistettava kiinteistén panttioikeus
Tontin maksamattoman kauppahinnan vakuudeksi.

Kaupunki hyvaksyy Ostajien valisen hallinnanjakosopi-
muksen kirjaamisen maakaaren mukaisesti parhaalle etu-
sijalle Tonttiin ehdolla, ettad edella mainitun Kaupungille
maksamattoman kauppahinnan vakuudeksi vahvistetun
kiinteiston panttioikeuden uudelleen jarjestelyn ja vahvis-
tamisen osalta noudatetaan talldin Kaupungin vakiintunutta
kaytantéa muun muassa vakuuden euromaarien osalta.

Kaupunki vastaa kaikista Tontin omistajalle kuuluvista,

Tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat
aikaa ennen taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka
ne eraantyisivat maksettaviksi vasta taman paivan jalkeen.

Kaupunki vastaa Tontista kaupantekovuodelta 2017 mak-
suun pantavasta kiinteistoverosta ja Ostajat vuodesta 2018
alkaen.

Ostajat vastaavat tdméan kaupan perusteella suoritettavas-
ta varainsiirtoverosta.

Ostajien tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6)
kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostajat ja Toteuttaja ovat tutustuneet seuraaviin Tonttia
koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- Kkiinteistérekisteriote

- kaavakartta ja -maaraykset

Ostajat ja Toteuttaja ovat tietoisia, millaiseen tarkoitukseen
naapurikiinteistdt on asemakaavassa osoitettu.
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Ostajat ja Toteuttaja ovat tarkastaneet Tontin, sen alueen
seka rajat. Ostajat ja Toteuttaja ovat todenneet Tontin
ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja
annettuja tietoja.

[Kiinteistékaupan esisopimus]

Kalasataman Verkkosaaren eteldosan asuinkortteleita
10600 ja 10601 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelu-
menettelyn perusteella on tontin (AK) 10601/1 tai siita
muodostettavien tonttien varauksensaajaksi ja toteuttajak-
si valittu parhaimman lopullisen projektisuunnitelman "Por-
tus” tehnyt Westpro cc Oy (Y-tunnus 1085205-5).

Kaupungin ja Westpro cc Oy:n valilla on allekirjoitettu
4.11.2015 tonttia (AK) 10601/1 tai siitd muodostettavia
tontteja koskeva kiinteistdkaupan esisopimus. Tama
kauppa toteuttaa osaltaan mainittua kiinteistékaupan
esisopimusta.

Ostajat ovat velvolliset tdssa kauppakirjassa mainittuja
mahdollisia vahaisia poikkeuksia lukuun ottamatta Tontin
suunnittelussa ja rakentamisessa noudattamaan edella
mainitusta kiinteisttkaupan esisopimuksesta ja sen liitteista
iimenevia ehtoja.

Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset toteuttamaan Tontille
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja ns.
porrashuonevahennettya asuinkerrosalaa 16 289,5 k-m?
ja/tai kr-tilaa (liiketilaa) 571,5 k-m?2.

Tontin rakentaminen on aloitettava viimeistaan 30.9.2018
mennessa. Rakentaminen katsotaan aloitetuksi, kun ryhdy-
taan rakennuksen valutdihin tai perustuksiin kuuluvien ra-
kennusosien asentamiseen.

Kaupunki voi perustellusta syysta ja Ostajien hakemukses-
ta myontaa edella mainittuinin maaraaikoihin pidennysta.

[Yhteisty6ehto]

Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteis-
tydssé asemakaavoituspalvelun Kalasatamaprojektin,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kalasata-
man aluerakentamisprojektin, rakennukset ja yleiset alueet
-palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit palvelun kanssa.
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[Asemakaava, ohjeistukset ja luvat]

Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset noudattamaan asema-
kaavan muutosta nro 12284, ellei siitd mydnneta poikkea-
mispaatosta.

Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset Tontin rakentamisessa
noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit palvelun laatimaa toimintaohjetta
"Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 30.6.2017),
ellei myyjan (jallempana myds Kaupungin) (maaomaisuu-
den kehittdminen ja tontit palvelun) kanssa toisin sovita tai
Kaupunki toisin maaraa.

Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset kustannuksellaan
hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamisen seka Tontille ja
sille sijoitettavien rakennusten myéhemman kayton, perus-
korjaamisen, muutostdiden tai muiden vastaavien edellyt-
tamat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja
maarayksia.

[Rakennusten energiatehokkuus]

Rakennusluvan mukaan energiaselvitykseen liitetyn ener-
giatodistuksen mukaan rakennuksen suunniteltu energia-
tehokkuusluokka on C.

Liséksi Ostajat ja Toteuttaja ilmoittavat, ettéd ne ovat
esittdneet maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen
Tontille rakennettavaa rakennusta koskevan selvityksen.
Energiaselvityksen mukaan rakennusten suunniteltu
energiatehokkuusluokka on C (E-luku vaihtelee
porrashuoneittain A-F valilla 119- 128 kWh/m?/vuosi).
Ehdoissa on vanha A-energiatehokkuusvaatimus.

[Aikataulut ja suunnitelmien yhteensovittaminen]

Ostajat ja Toteuttaja ovat tietoiset siita, ettda Tontin
rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti
vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka lahialueen
kortteleiden seké& muiden Tonttia ymparéivien kiinteistdjen
rakentaminen.

Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset osaltaan
kustannuksellaan yhteen sovittamaan Tontin rakentamista
koskevat suunnitelmat seka toteutuksen tarvittavilta osin
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yleisten alueiden ja muiden Tonttia ymparéivien kiinteisto-
jen kanssa.

Ostajat ja Toteuttaja ovat edelleen osaltaan
kustannuksellaan velvolliset koordinoimaan Tontin raken-
tamisen Tonttia ympardivien kiinteistdjen seka yleisten
alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei Tontin rakenta-
misesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden Tonttien eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset hyvisséa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista varmistamaan Tontin rakenta-
miskelpoisuuden ja Tonttia ymparoivien katu-, puisto- ja
muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan ajanta-
saiset suunnitelmat ja toteutusaikataulun naista vastaavilta
tahoilta ja yhteen sovittamaan Tontin rakentamista koske-
vat suunnitelmansa naiden kanssa. Tontin ulkopuoliset ka-
dut, puistot ja Tonttia palveleva kunnallistekniikka rakenne-
taan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaa-
vien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti.

[Tybmaaehto]

Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset tydmaan
jarjestamisessa ja Tontin suunnittelussa ja rakentamisessa
ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunki-
kuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Ostajilla ja Toteuttajalla ei ole oikeutta aloittaa maanraken-
nus- tai rakennustoitd Tontilla ennen kuin tydmaa-aidat ym.
tydmaa-alueiden rajaukseen liittyvat asiat on asianmukai-
sesti hoidettu kuntoon Kaupungin edellyttamalla tavalla.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja
jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunki-
kuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa
likkuville. Ympardiville Kiinteistdille on turvattava kohtuul-
liset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luo-
vuttamisesta tydmaan kayttdéon on sovittava kaupunkiym-
pariston asukas- ja yrityspalvelun alueiden kaytto ja val-
vonta-yksikdn kanssa sen maaraamin ehdoin.

Ostajien ja Toteuttajan on sovittava kaikesta liikenteeseen
vaikuttavasta rakentamisesta hyvissa ajoissa ennen toi-
menpiteisiin ryhtymista kaupunkiymparistén likenne- ja ka-
tusuunnittelupalvelun, alueiden kaytto- ja valvontayksikén
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seka tarvittaessa myds Helsingin kaupungin likennelaitok-
sen kanssa. Ostajat ja Toteuttaja vastaavat kaikista jarjes-
telyista aiheutuvista kustannuksista.

Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset rakennustydn paatyt-
tya kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimaan

« Tontin Kaupungin antamien ohjeiden seka hyvan ra-
kentamistavan mukaisesti ja

e tybmaan kaytdssa olleet katu- ja muut yleiset alueet
seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, lait-
teet sekd muut vastaavat kaupunkiympariston alueiden
kayttd ja valvonta-yksikon hyvaksyméaan kuntoon. Kun-
nostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksi-
kén myontadmien lupien ja antamien ohjeiden seka hy-
van rakentamistavan mukaisesti.

[Varauspaatoksen noudattaminen]

Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset noudattamaan
kaupunginhallituksen 30.1.2012 (113 §) ja kiinteisto-
lautakunnan 27.6.2013 (365 §) paatdsten ja niiden liittei-
den mukaisia varausehtoja, kuten Kalasataman Verkko-
saaren eteldosan lisdehtoja (muun muassa Kalasataman
alykkaita energiajarjestelmia koskevat ehdot ja ohjeet),
ellei tata kauppaa koskevan paatoksen ehdoissa ole toisin
jonkin asian osalta todettu.

Edella mainittujen paatésten perusteella Ostajat ja
Toteuttaja ovat velvolliset noudattamaan muun muassa
jallempéana kohdissa 14 — 17 mainittuja ja tassa
kauppakirjassa tarkennettuja Verkkosaaren eteldosan
lisdehtoja.

[Alueellinen palveluyhtio]

Ostajat ovat velvolliset ryhtymaan osakkaaksi alueelliseen
palveluyhtiodn Kalasataman Palvelu 2 Oy:hyn Kaupungin
maaraamin ehdoin. Mainittu yhtié tuottaa omakustannus-
perusteisia palveluja tonttien vuokralaisille ja omistajille
(osakkeenomistajilleen).

Ostajat ovat velvolliset tekemaan mainitun palveluyhtion
kanssa Tontin osalta merkinta- ja kayttdsopimuksen, mer-
Kitseméaéan/ostamaan kayttdmiensa palveluiden mukaisesti
palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan osakkeiden mer-
kintahinnat palveluyhtidlle viimeistaan kahden kuukauden
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kuluessa Tontin kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei pal-
veluyhtién kanssa toisin sovita.

Ostajat ovat velvolliset iimoittamaan hyvissa ajoin palvelu-
yhtidlle laskutusosoitteen merkintahinnan laskutusta varten

M, Realia Isannsinti Oy, Valimokatu 17-19,
elsinki, puhelin +358 10 228 4000, | EGTEEGE

@realia.fi).

Lisaksi Ostajat ovat velvolliset suorittamaan merkinta- ja
kayttdsopimuksen mukaisesti palvelujen kaytosta kuukau-
sittaiset kayttémaksut palveluyhtidlle kaupunkiymparistdn
rakennusvalvontapalveluiden hyvaksyman rakennuksen
kayttdonottotarkastuksen jalkeen.

Mikali Ostajat luovuttavat Tontin omistusoikeuden raken-
nuksineen myoéhemmin toiselle, Ostajat ovat velvolliset
samalla siirtdmaan merkinta- ja kayttdsopimuksen ja pal-
veluyhtidn osakkeet uudelle omistajalle mainitun sopimuk-
sen mukaisin ehdoin.

[Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma]

Ostajat ovat velvolliset jarjestamaan Tontille rakennetta-
vien rakennusten ja toimintojen jatteen kerayksen (taman-
hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja
pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Ostajat ovat velvolliset jatteen keraysta varten kytkemaan
Tontille rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja
ryhtymaan Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n
(jallempéana yhtid) osakkeenomistajaksi Kaupungin ja
yhtién toimesta myéhemmin vahvistettavien periaatteiden
seka ehtojen mukaisesti. Yhti6 toimii omakustannusperi-
aatteella, ellei Kaupunki muuta paata.

Ostajat ovat velvolliset tekemaan yhtion kanssa tarvittavat
suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttdsopimukset tai
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
osakkeiden merkintdhinnoista, jarjestelman kaytosta ja
yllapidosta perittavista maksuista sekéd muista vastaavista
paattaa yhtié Kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
Ostajat ovat velvolliset allekirjoittamaan yhtién kanssa
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* putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnit-
telu- ja toteutussopimuksen viimeistdan kolmen kuukauden
kuluessa tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paa-
toksesta,

* merkintdsopimuksen, merkitseméaan/ostamaan kayttami-
ensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja suoritta-
maan osakkeiden merkintdhinnat yhtidlle vimeistaan kah-
den kuukauden kuluessa tontin kauppakirjan allekirjoittami-
sesta ja

* kayttdsopimuksen ennen tontille toteutettavien rakennus-
ten viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttéonotettavaksi
hyvaksymista.

Yhtioé toteuttaa jateaseman ja jarjestelméan edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikét ja muut vastaavat.
Lisaksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteisto-
kohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syotto-
asemat) Tontille tai Tonttia palvellen muualle tarkoituksen-
mukaiseen paikkaan.

Kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
korttelia 10601 palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Ostajat ovat velvolliset korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton
edellyttamien syétto- tai kerayspisteiden, putkien, johtojen,
laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen, pitdmisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai
kehittdmisen Tontilla ja myds tarvittavilta osin sille raken-
nettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. Ostajat ovat
velvolliset kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja
kayton edellyttamat tekniset tilat, kiinteistétekniset
jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Liséksi Ostajat ovat velvolliset tarvittaessa sopimaan
mahdollisten yhteisten valiaikaisten jatekatosten, kortteli-
kohtaisen kierratyshuoneen, syéttéaseman ja —syotto-
pisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta Tontilla seka
naiden kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannusten jakamisesta. Sopimukset tulee laatia
siten, ettd sopimusten mukaiset vastuut ja velvoitteet seka
oikeudet kuuluvat Ostajien vastattavaksi.
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Edelleen Ostajat ovat velvolliset korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja
kayton Tontilla.

Silta osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjes-
telmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki
tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen
kerdys ja jatehuolto jarjestetdan Kaupungin maaraamalla
tavalla (korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttoonottoon mennessa, Ostajat ovat velvolliset
huolehtimaan kustannuksellaan Tontin jatteenkerayksesta
ja jatehuollosta véliaikaisesti perinteisin jatehuollon
menetelmin. Kaupunki ja jateyhtid eivat vastaa tésta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali Ostajat luovuttavat Tontin omistusoikeuden raken-
nuksineen mydhemmin toiselle, Ostajat ovat velvolliset
talléin samalla siitdmaan jateyhtiéta/ putkikeraysjarjes-
telm&a koskevat sopimukset ja osakkeet uudelle
omistajalle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

[Logistiikkasuunnitelmat]

Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset kustannuksellaan
hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista laatimaan
Tontin rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman
kaupunkiymparistdon rakennukset ja yleiset alueet —palvelu-
kokonaisuuden (projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin
310 38515) antamien méaaraysten ja ohjeiden mukaisesti
seka hyvaksyttamaan po. suunnitelman rakennukset ja
yleiset alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraa-
malla kolmannella osapuolella.

Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset noudattamaan edella
mainittua Kaupungin hyvaksymaa Tonttikohtaista
logistiikkkasuunnitelmaa ja Kalasataman Sompasaaren
alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueellista logis-
tikkkasuunnitelmaa sek& Kaupungin tai sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Ostajat ja Toteuttaja sitoutuvat tarvittavissa méaarin
sisallyttamaan edelld mainittujen suunnitelmien ja niiden
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perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot my6s Tontin toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuk-
siin.

Mikali Ostajat, Toteuttaja tai naiden lukuun toimiva kolmas
osapuoli ei noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitel-
mia tai sita, mita niiden perusteella on maaratty, eivatka
Ostajat tai Toteuttaja viipymatta siihen kehotuksen
saatuaan korjaa laiminlyéntidan, Kaupungilla tai taméan
edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlydnnin
korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi
katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina Ostajilta ja Toteuttajalta.

[Ymparistotaiteellinen maksu]

Ostajat ovat velvolliset maksamaan asemakaavassa
Tontille merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Kau-
pungille (kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
aluerakentamiselle) tai muulle Kaupungin ilmoittamalle
taholle ymparistotaiteelliseen yhteistyéhén 10 e/k-m?
(rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen
Tontin kauppakirjan allekirjoittamiseen mennessa. Raken-
nuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005
= 100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Ostajat ovat velvolliset ottamaan yhteyttad hyvissa ajoin (1
kuukautta) ennen kauppakirjan allekirjoittamista
aluerakentamiseen (anni.backman@hel fi, p. 09/310
25822) ymparistétaidemaksun indeksitarkistamista ja
laskutusta varten seka ilmoittamaan Tontin arvioidun
luovutusajankohdan.

[Jateputkijarjestelmaan liittyvia ehtoja]

Tontin 10601/1 omistajilla on oikeus kayttaa niiden
yhteiseen kayttdéon po. Tontille tarvittaessa toteutettavia
jatekatoksia niita palvelevaa valiaikaista jatteen keraysta ja
jatehuoltoa varten.

Tontin 10601/1 omistajilla on oikeus kayttaa niiden
yhteiseen kayttodn po. Tontille toteutettavaa
korttelikohtaista kierratyshuonetta sellaisen jatteen
keraysta varten, mita ei hoideta alueellisella
putkikeraysjarjestelmalla.

Tontin 10601/1 omistajilla on oikeus kayttaa niiden
yhteiseen kayttodn po. Tontille toteutettavia alueelliseen
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putkikeraysjarjestelmaan kuuluvia syéttbasemia ja
syottdpisteita niitd palvelevaa seka jarjestelman
tarkoittamaa ja hoitamaa jatteen keraysta varten seka niita
varten toteutettavaa teknista tilaa.

Tontin 10601/1 omistajat ovat velvollisia keskendan
sopimaan mainittujen yhteisen valiaikaisen jatekatoksen,
korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syéttbaseman ja -
pisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta, kaytdsta,
yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka
kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta sovita,
kustannukset jaetaan Tontin 10601/1 omistajien kesken
niiden hallitsemien asemakaavaan merkittyjen
paakayttdtarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?)
mukaisessa suhteessa.

[Autopaikkojen jarjestdmiseen liittyvia ehtojal

Tontin 10601/1 omistajilla on oikeus sijoittaa asemakaavan
muutoksen nro 12284 ja rakennusluvan edellyttamat 133
autopaikkaa po. Tontille toteutettavaan yksityiseen
kannenalaiseen kaksikerroksiseen pysakdintilaitokseen.

Ostajat ovat velvolliset huolehtimaan, ettd Tontin 10601/1
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat autopaikat
sailyvat ensisijaisesti mainitun Tontin asukkaiden kaytossa.

Tontin 10601/1 omistajilla on oikeus ajoon ja kulkuun po.
tontin alapuolelle sijoitettavaan kannenalaiseen
pysakaointilaitokseen seka po. tontin muiden omistajien
hallitseman alueen kautta hallinnoimilleen autopaikoille.

Samoin tontin 10601/1 omistajilla on oikeus kayttaa
pysakdintilaitoksen yhteista ilmanvaihtoa ja
savunpoistojarjestelmaa, hiekan- ja rasvanerotuskaivoja,
viemaria seka salaojitusjarjestelmaa.

Tontin 10601/1 omistajat ovat velvolliset sopimaan
keskendan mainittujen jarjestelmien, viemarin ja kaivojen
seka pysakaointilaitoksen ja sen ajoyhteyksien, ajoluiskan
rakenteiden seka ovijarjestelman toteuttamisesta, kaytdsta,
yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka
kustannusten jaosta. Ellei muuta perustetta sovita,
kustannukset jaetaan tontin omistajien asemakaavan ja
rakennuslupaan perustuvien autopaikkojen lukumaaran
mukaisessa suhteessa, mutta salaojajarjestelman osalta
tontin omistajien hallitsemien asemakaavaan merkittyjen
paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?)
mukaisessa suhteessa.



24

25.1

16 (30)

Tontin 10601/1 omistajat ovat velvolliset korvauksetta
sallimaan kannenalaisen pysakdintilaitoksen ja sen
poistoilmanhormin, hydkkays- ja poistumisteiden seka
mahdollisten muiden rakenteiden ja laitteiden
rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, yllapidon ja
uudistamisen seka kulun po. pysékdintilaitokseen tontilla.

Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa
laitoksen sisdankaynti-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti-
ja palokunnan hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, pois-
toilma- ja savunpoistokanavien sekd muiden mahdollisten
tarvittavien rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle.

Tontin 10601/1 ja yksityisen kannenalaisen
pysakointilaitoksen valinen hallintaraja on mahdollisia
maanpaallisia rakenteita lukuun ottamatta laitoksen
ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei
asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien
ulkoseinien osalta hallintaraja on pysakdintilaitoksen
seindn sisapinta [asuinrakennusten ulkoseinan ulkopintal,
ellei asiassa ole toisin sovittu.

[Maaperaehto]

Kaupunki iimoittaa, ettd Tontin maapera on silla aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta osittain pilaantunut.

Tontin maapera puhdistetaan Toteuttajan toimesta Tontin
rakentamisen yhteydessa Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen mydntdman kunnostuspaatoksen
4.6.2015, 100 § mukaisesti.

Toteuttajan tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten
Kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
palvelu, Satu Jarvinen p. 310 39225) suunnitelmat Tontin
maanrakennustodistd, perustamistavasta,
alapohjarakenteesta ja rakentamisaikataulusta heti, kun
suunnitelmat ovat tiedossa.

Toteuttajan tulee iimoittaa Kaupungille (maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit palvelu, Satu Jarvinen p. 310 39225)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistéan kaksi viikkoa
ennen toiden aloittamista ja otettava huomioon
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.
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Toteuttaja kaivaa pilaantuneet maat ymparistékeskuksen
paatdksen mukaisesti ja kuljettaa ne Kaupungin osoitta-
maan vastaanottopaikkaan. Kaupunki vastaa kunnostami-
sen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
Ostajille maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomai-
siin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut.
Koska Tontin puhdistamisty6t suoritetaan Toteuttajan toi-
mesta Ostajien asuinrakennushankkeen yhteydessa,
suorittaa Kaupunki kustannukset Toteuttajalle. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina
pidetdan puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20
km etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pideta
maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastu-
mista.

Korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista sekéa toimenpiteis-
ta sovitaan tarkemmin ennen rakentamista. Kaupunki
maksaa kustannukset Toteuttajan esittdman ja Kaupungin
hyvaksyman laskun mukaisesti. Edelld mainitut kustannuk-
set voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkéhinnoista ja
toimenpiteista on sovittu ennen maankaivua.

Jos Tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
Ostajien tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan. Mikali Tontilla tarvitaan jalkitarkkailua, Ostajat
ovat velvolliset korvauksetta sallimaan tarkkailun vaatimien
laitteiden ja rakenteiden sijoittamisen, yllapidon ja kaytdn
Tontilla. Tarkkailun raportit toimitetaan Ostajille liitettavaksi
taloyhtion huoltokirjaan.

Edella mainittu Kaupungin vastuu pilaantuneesta
maaperasta ja velvollisuus maaperan puhdistamisesta
aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa
siihen asti, kun Tontille rakennettavat rakennukset ovat
asemakaavan muutoksen nro 12284 ja taman
kauppakirjan kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen
kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttddnotettavaksi. Mikali maaperaa joudutaan taman
jalkeen puhdistamaan, vastaavat Ostajat kustannuksellaan
maaperan puhdistamisesta.

Mikali kuitenkin myéhemmin ilmenisi, ettei Tontin maa-
peraa ole ennen edelia todettua hetkea puhdistettu edella
mainitun kunnostuspaatdksen 4.6.2015, 100 § mukaisesti,
vastaa Kaupunki maaperan puhdistamisesta siltd osin, kun
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Kaupungin aiemmin tekemaét / teettdmat puhdistamistoi-
menpiteet eivat ole kunnostuspéatdksen 4.6.2015, 100 §
mukaisia. Muilta osin edella mainitun Kaupungin vastuun
paattymishetken jalkeisistd mahdollisista Tontin maaperan
puhdistamistoimenpiteista vastaavat kustannuksellaan
Ostajat.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostajat ja Toteuttaja
vastaavat kuitenkin Tontin pilaantumisesta, mikali tama
pilaantuminen on aiheutunut Ostajien tai Toteuttajan
toiminnasta ennen Tontin omistusoikeuden siirtymista ja/tai
sen jalkeen. Samoin Ostajat vastaavat hallinta- ja
omistusaikanaan tapahtuvasta Tontin pilaantumisesta
rippumatta sen aiheuttajasta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
Ostajille ja Toteuttajalle.

[Sedimenttiehto]

Kaupunki ilmoittaa, ettéd Tontin vesialueen sedimenttien
pintakerros on kemiallisten haitta-aineiden pitoisuuksista
johtuen osittain merilajityskelvotonta.

Ostajien tarkoituksena on hyddyntda Tontin ja/tai
tarvittaessa sen ymparistdssa vesialueella rakentamiseen
soveltuvaa sellaista tekniikkaa, ettei vesialueella tarvitse
tehda ruoppauksia, eika poistaa sielta sedimentteja.
Kaupunki ja Ostajat sitoutuvat myétavaikuttamaan tdman
tavoitteen saavuttamiseen. Mikali Tontilla kuitenkin
joudutaan rakennustdiden vuoksi ruoppaamaan
sedimenttia, toteuttavat Ostajat tarvittavat
vesirakennustyot, kuten ruoppaus- ja tayttotyot,
hakemansa vesitalousluvan mukaisesti.

Ostajien on toimitettava Kaupungille vesialueen
rakennussuunnitelmat heti kun suunnitelmat ovat tiedossa
ja otettava haitta-aineita sisaltava sedimentti huomioon
teettdmissadan suunnitelmissa. Merilgjityskelvottoman
sedimentin kasittelyyn liittyvat suunnitelmat on
hyvaksytettava Kaupungilla.

Ostajien tulee ilmoittaa Kaupungille (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit palvelu, Satu Jarvinen, puhelin 09
310 39225) sedimentin ruoppaustyon toteutusajankohta
riittavan ajoissa, viimeistaan kaksi kuukautta ennen
ruoppauksen aloittamista.
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Sedimentit jakautuvat tavalliseen merilgjityskelpoiseen
sedimenttiin ja haitta-aineiden vuoksi
merildjityskelvottomaan sedimenttiin, joiden osalta vastuut
jaetaan seuraavin periaattein:

Vesirakennusty6t, kuten ruoppaus ja ruoppausmassojen
merikuljetus, rinnastetaan tavanomaiseen kaivutyéhon ja
rakennusmaiden kuljettamiseen, joista aiheutuvat
kustannukset kuuluvat rakennushankkeelle.

Taman vuoksi Ostajat vastaavat rakennushankkeen
toteuttamisen edellyttamien ruoppaustdiden, ruopattujen
massojen merikuljetusten seka kaikkien muiden hankkeen
toteuttamiseksi edellytettyjen vesirakennustdiden
toteuttamisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista
riippumatta siitd, onko kysymys merildjityskelpoisesta vai
merildjityskelvottomasta sedimentista.

Kaupunki vastaa kemiallisten haitta-aineiden vuoksi maalle
nostetun merildjityskelvottoman sedimentin ké&sittelyn ja
loppusijoituksen vaatimien toimenpiteiden toteuttamisesta.
Kaupunki vastaa vakiintuneiden periaatteiden mukaan
ainoastaan kemiallisten haitta-aineiden vuoksi
merildjityskelvottomien sedimenttien maalle sijoittamisesta
aiheutuneista muihin tavanomaisiin vesirakennus-
kustannuksiin, kuten tayttdmiseen, kaivamiseen,
ruoppaamiseen tai ruoppausmassojen merikuljetukseen,
nahden ylimaaraisista kuluista.

Tallaisiksi ylimaaraisiksi kustannuksiksi katsotaan muun
muassa merilajityskelvottoman sedimentin mahdoliisesta
valivarastoinnista maalla, loppusijoituksesta ja maitse
tapahtuvista kuljetuksista aiheutuvat kustannukset.
Ylim&aaraisina kuluina ei pideta esimerkiksi ruoppaustoista
aiheutuvaa téiden hidastumista.

Tyon toteutuksesta ja kustannusten jakautumisesta on
sovittava ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Kaupunki ei vastaa sedimentin kasittelysta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista
eika kustannuksista, joita Ostajien hankkeelle saattaa
aiheutua sedimentin poistamisesta riippumatta siitd, onko
kysymys merildjityskelpoisesta vai merildjityskelvottomasta
sedimentista.
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Edella mainittu Kaupungin vastuu merildjityskelvottoman
sedimentin kasittelysta ja kasittelysta aiheutuvista
kustannuksista on voimassa siihen asti, kun Tontin
asemakaavan muutoksen nro 12284 ja lupien mukaiset
Tontin toteuttamisen vaatimat vesirakennustyot ovat
valmiit. Mikali merildjityskelvottomia sedimentteja
joudutaan taman jalkeen ruoppaamaan, vastaavat Ostajat
kustannuksellaan po. sedimenttien késittelysta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu ei koske Ostajien toiminnasta aiheutunutta
pitaantumista.

[Rasite-ehto]

Ostajat ovat velvolliset korvauksetta sallimaan Tontilla
asemakaavaan tai suunnitelmiin merkittyjen yleista jalan-
kulkua ja/tai polkupyérailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaa-
vaa varten varattujen Tontin osien kayttdmisen asemakaa-
van tai suunnitelmien osoittamaan yleiseen tai muuhun
tarkoitukseen. Lisaksi Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset
kustannuksellaan toteuttamaan mainitut Tontin osat sek&
kustannuksellaan pitdmaan ne kunnossa ja puhtaana, tal-
vikunnossapito mukaan lukien.

Yleisten alueiden osalta Ostajat ovat velvolliset sopimaan
Tontin toteuttamisen ja kaytdn edellyttdmista rasitteenluon-
teisista asioista, rasiteista ja yhteisjarjestelyista kaupunki-
ymparistdn rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonai-
suuden kanssa seka esittamaan mainitut sopimukset Kau-
pungin (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun)
hyvaksyttavaksi.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee
pyrkia jarjestdamaan siten, ettd naista aiheutuu mahdolli-
simman vahan haittaa rasitetulle Kiinteistolle (vahimman
mahdollisen haitan periaate). Tontilla ja yleisilla alueilla ei
ole puolin eika toisin oikeutta peria rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista asiois-
ta, rasitteista eika yhteisjarjestelyistd mitaan korvausta,
elleivat osapuolet keskendan toisin sovi tai Kaupunki toisin
maaraa.

Mikali Tontti ja/tai yleiset alueet eivat paase edelld maini-
tuista asioista sopimukseen, Kaupungilla on oikeus paattaa
naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niitéd koskevat
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ehdot Tontin luovutusasiakirjohin seka mainittuihin sopi-
muksiin.

Ostajilla on oikeus korvauksetta ulottaa Tontille rakennetta-
van saunarakennuksen rakenteita ja Tonttiin kuuluva ran-
talaituri seka venelaiturit asemakaavassa W-2 merkitylle
Kaupungin omistamalle vesialueelle. Oikeudesta laaditaan
pysyvat rasitteet Kaupungin ja Tontin kesken.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyistéa aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa my&sk&an vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali mainitussa sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali kyseisten
tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistén
toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Mikali Tontin omistusoikeus rakennuksineen mydhemmin
siirretaan toiselle, Ostajat ovat velvolliset talldin samalla
siitdmaan luovutusasiakirjassa Tonttia koskevat rasitteen-
luonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden omista-
jan vastattavaksi niista laadittujen sopimusten mukaisin
ehdoin.

[Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat]

Ostajat ovat velvolliset Kaupungin niin vaatiessa korvauk-
setta sallimaan yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien
muuntamotilojen sijoittamisen Tontille. Muuntamotila
sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla
olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, etta
muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. Talléin Ostajat ovat
velvolliset erikseen sopimaan Helen Sahkdverkko Oy:n
kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka
kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.
Mikali osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelu.

Lisaksi Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset Tontin osalta
selvittimaan sahkdverkosta, kaukolammosta ja kauko-
jaahdytyksesta vastaavilta tahoilta, kaupunkiympariston
rakennetun omaisuuden hallinta palvelulta, Helsingin seu-
dun liikkenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen
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alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttdmat tila- ja muut
tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hank-
keen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Ostajat ja Toteuttaja ovat velvol-
liset kustannuksellaan toteuttamaan Tontille myds yhdys-
kuntateknistéd huoltoa palvelevien jakokaappien tilat, katu-
valaistuksen ja raitiovaunujen sahkdnjohtimien riippuraken-
teiden edellyttamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat ka-
tu- ja julkisivuilla sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista
tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet
ym. talonrakentamisen yhteydessa. Sahkodnjakelua palve-
levat jakokaappi- ja muuntamotilat on toteutettava Helen
Sahkoverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnit-
telussa ja toteutuksessa on talléin noudatettava naiden tilo-
jen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita
sekd maarayksia.

Ostajat ovat edelleen velvolliset korvauksetta sallimaan
edellda mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalais-
tuksen ja raitiovaunujen sahkénjohtimien riippurakenteiden
edellyttdmien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen
seka muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien
pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen Tontilla ja sille toteutettavassa
rakennuksessa seka huomioimaan taman mainittujen
tilojen suunnittelussa. Ostajat ovat velvolliset tarvittaessa
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edelld mainituista
seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta
aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus
korvauksetta erikseen sopia taméan oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edelld mainituista seikoista
Ostajille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista.

[Kevyen liikenteen reitti ja kulkuaukot rakennuksissa]

Ostajat ovat velvolliset korvauksetta sallimaan asemakaa-
van muutokseen nro 12284 merkityn Tontin osan kayttami-
sen yleiseen jalankulkuun ja polkupyorailyyn (pp) seka
rakentamaan ja pitamaan sen kustannuksellaan kunnossa
ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Ostajat ovat velvolliset korvauksetta sallimaan asemakaa-
van muutoksessa osoitetun Tontin osien (kulkuaukko
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rakennuksessa) kayttamisen yleiseen jalankulkuun ja
polkypydrailyyn (pp) seké rakentamaan ja pitdmaén sen
kustannuksellaan kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito
mukaan lukien.

[Johtoehto]

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnal-
listeknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia. Osta-
jat ja Toteuttaja ovat velvolliset kustannuksellaan erikseen
selvittdmaan Tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloitta-
mista kaupunkiympariston johtotietopalvelusta (puhelin 09
310 31930).

Ostajat ovat velvolliset korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai
vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huolta-
misen ja uudistamisen Tontilla. Mikali Tontin asemakaavan
mukainen rakentaminen ja / tai kaytt edellyttda mainittu-
jen kunnallisteknisten johtojen tms. siitamisté, Ostajat ja
Toteuttaja ovat velvolliset sopimaan mainittujen kunnallis-
teknisten johtojen tms. siirtdmisesta Kaupungin (maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit palvelun) seka po. johtojen
omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen
omistaja.

Kaupunki vastaa mainitussa tilanteessa siirtokustannuk-
sista edellyttéen, ettd Kaupungille osoitetaan kaupungin
sisaisesti varat mainittuihin siirtoihin. Mikali Kaupungille
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle) ei osoi-
teta mainitussa tilanteessa maararahoja, Kaupunki ja To-
teuttaja neuvottelevat siirtomenettelysta, jossa Toteuttaja
tilaa johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
siirron niiden omistajalta tai sopii siirrosta niiden omistajien
kanssa. Tallgin Kaupunki hyvittda siirron jalkeen Toteutta-
jalle siitomenettelysta aiheutuneet toteutuneet kohtuulliset
siitokustannukset Tontin kauppahinnasta tai muulla Kau-
pungin esittamalla tavalla.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

[Lampo- ja porakaivot ym.]

Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset noudattamaan Tontille
mahdollisesti sijoitettavien porareikien, kuten
[ampokaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai
niitd koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien
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toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsdadantoa,
Kaupungin (rakennusvalvontapalvelun ja kaupunkimittaus-
palvelun) ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Ostajat ja Toteuttaja ovat tietoiset, ettd lampdodkaivojen

jaltai porakaivojen tai muiden vastaavien jarjestelmien

sijoittaminen Tontille edellyttaa viranomaislupien lisaksi
maanomistajan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
palvelun) erillista suostumusta.

Taman vuoksi Ostajat ja Toteuttaja ovat velvolliset
etukateen ennen edella mainittuihin toimenpiteisiin
ryhtymista huolella selvittdamaan Kaupungilta (kaupunkimit-
tauspalveluilta) Tontin osan (tontin alueen), johon porareiat
ja muut vastaavat maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa.
Selvitys tarvitaan myos toimenpide- tai muun vastaavan
luvan hakemiseen.

Samalla Ostajat ja Toteuttaja ovat tietoiset ja hyvaksyvat
sen, ettd Tontin alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat,
tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai
vastaavat saattavat estda mainittujen kaivojen tai muiden
vastaavien maanalaisten rakenteiden sijoittamisen Tontille.

Edelld mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset
rakenteet on sijoitettava Tontilla ja sen alapuolella
ainoastaan Kaupungin niille osoittamalle alueelle. Muussa
tapauksessa Ostajat ja Toteuttaja vastaavat ehdon
rikkomisesta aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista
ja muista seuraamuksista.

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta
toteuttaa Tontille ja sen ymparistédn maanalaisia
hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja kehittaa niita edella
mainittujen porareikien, keruuputkistojen tai niita
koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien sita
estamatta. Kaupunki ei salli mydské&an minkaanlaisen
pysyvan kayttdoikeuden tai rasitteen perustamista
mainittuja porareikia, keruuputkistoja tai vastaavia varten.

Ostajat ja Toteuttaja ovat tietoiset ja hyvaksyvat sen, etta
rakentaminen Kaupungin omistamalla alueella voi
edellyttda siihen mydhemmin muutoksia. Taman vuoksi
Kaupunki ei vastaa Ostajille tai Toteuttajalle mistaan
edella mainitun maanalaisen rakentamisen, kayton,
yllapidon tai kehittamisen porarei’ille, keruuputkistoille,
eika niitd koskeville rakenteille, laitteille tai vastaaville
aiheuttamista vahingoista, kuten niiden rikkoutumisesta,
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kaytolle aiheutuvista hairidista tai haitoista tai kayton
estymisesta tai lakkaamisesta kokonaan.

Lisaksi Ostajat /Toteuttaja on Kaupungin vaatimuksesta
tarvittaessa velvollinen kustannuksellaan tayttamaan
toteuttamansa porareiat tai vastaavat niiden kayton
paatyttya kaupungin antaman ohjeistuksen mukaisesti.

Samoin Ostajat ovat Kaupungin vaatimuksesta velvolliset
kustannuksellaan suorittamaan porauksen jalkeen
porareian sivusuuntamittauksen, jolla selvitetdan reian
pohjan maanalainen sijainti. Mikali reika talldin sijoittuu
Tontin ulkopuolelle, Ostajat ovat kaupungin vaatimuksesta
velvolliset kustannuksellaan valittdmasti tai Kaupungin
maaraamana muuna ajankohtana tayttamaan reian.

[Maanalaiset hankkeet]

Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus
korvauksetta pitaa Tontilla ja toteuttaa Tontille maanalaisia
hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita
edellyttéen, etteivat nama esta eivatka rajoita Tontin
asemakaavan eivatka kauppakirjan mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.

[Rakennusjatteet ym.]

Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttdmassa laajuudessa Tontilla tai
sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakenta-
mishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen mer-
kittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta Kaupun-
gin ja Toteuttajan valilla voidaan neuvotella maaomaisuu-
den kehittdminen ja tontit palvelun kanssa edellyttaen, etta
tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymis-
ta. Muuten Toteuttaja vastaa joka tapauksessa yksin kai-
Kista mainituista kustannuksista.

[Vastuunrajaus]
Kaupunki ei vastaa mistdan Ostajien ja Toteuttajan hank-

keen toteuttamisen eika kaytén mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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Kaupunki ei myoskaan vastaa Ostajille ja Toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eika kustannuksista, mikali Ostajien ja Toteuttajan hank-
keen aloittaminen, rakentaminen tai kayttéénotto viivastyy
esimerkiksi ympardivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen
johdosta, kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden
siirroista johtuen tai mikali Tonttia ei muista syista saada
rakennuskelpoiseksi Ostajien ja Toteuttajan hankkeen
edellyttdmassa aikataulussa taikka Ostajat joutuvat tallais-
ten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan
véliaikais- tai muita jarjestelyja Tontin osalta.

Kaupunki ei vastaa Ostajille ja Toteuttajalle myoskaan vii-
vastyksesta johtuvista vahingoista, joita Ostajien ja Toteut-
tajan hankkeelle saattaa aiheutua Tontin maaperan puh-
distamisesta tai Tontilla tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta

Kaupunki ei mydskaan vastaa Ostajille ja Toteuttajalle ai-

heutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, ku-
ten suunnittelu- ja muista kuluista, joita Ostajille ja Toteut-
tajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta Tontin kaup-
paa koskeva paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituk-
sen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu

tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lain-

voimaisiksi tai niiden mydntaminen pitkittyy tai estyy.

Talldin Ostajat ovat velvolliset Kaupungin niin vaatiessa
velvollinen kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovu-
tusta edeltavaan kuntoon.

[Sopimussakko ja vahingonkorvaus]

Jos Ostajat ja/tai Toteuttaja eivat noudata tata sopimusta
tai sen nojalla annettuja maarayksia, Ostajat ja/tai
Toteuttaja voidaan velvoittaa maksamaan Kaupungille
sopimussakkoa

o sopimuksen tarkoituksen ja tavoitteiden kannalta
olennaisten sopimusehtojen rikkomisesta kulloinkin
enintdan 500 000 (viisisataatuhatta) euroa ja

o muissa sopimusehtojen rikkomistapauksissa kulloinkin
enintdan 100 000 (satatuhatta) euroa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sopimussakkojen
enimmaismaara on kuitenkin yhteensa enintaéan 1,5
miljoonaa euroa.

Sopimussakosta riippumatta Ostajat ja/tai Toteuttaja ovat
velvolliset korvaamaan Kaupungille tai kolmannelle aiheut-
tamansa vahingon.

35 [Riitojen ratkaiseminen]

Tata kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritdan ensisi-
jaisesti ratkaisemaan Osapuolten valisin neuvotteluin. Mi-
kali neuvotteluissa ei paasta asiasta yksimielisyyteen, an-
netaan kaupasta aiheutuvat riildat Helsingin karajaoikeuden
ratkaistaviksi.

36 Ostajat suorittavat taman kauppakirjan vahvistamisesta
kaupanvahvistajan periman maksun ja vastaa myds muista
mahdollisista viranomaismaksuista.

LITTEET

Liite 1 Kiinteistékaupan esisopimus 4.11.2015
Liite 2 Liukupintamurtumaa koskeva asiakirja

Tata kauppakirjaa on tehty kahdeksan (8) yhtapitavaa ja samansisal-
toista kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Bellukselle, yksi Fortikselle, yk-
si Novukselle, yksi Magnukselle, yksi Optimukselle, Yksi Toteuttajalle ja
yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa 21.paivéana joulukuuta 2017

Helsiniin kaupunki

Teuvo Sarin
kiinteistdlakimies

Hallinto- ja lakipalvelut
Tonttipaaliikon valtuuttamana
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Westpro cc Oy

valtakirjalla

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Teuvo Sarin myyjén, Helsingin kaupungin puo-
lesta kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun
tonttipaallikon valtuuttamana seka hallitusten puheenjohtaja ||z kaikkien
ostajayhtididen puolesta toiminimenkirjoittajana ja valtakirjalla Toteuttajan puolesta
ovat allekirjoittaneet kauppakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta
kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss& saadetylla tavalla.

Helsingissa 21. paivana joulukuuta 2017

Vuokko Eerolainen
kiinteistdinsin66ri
Helsingin kaupunki )
kaupanvahvistaja 0919/ g
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KAUPPAKIRJAN LIITE

OSAPUOLET

MYYJA

OSTAJAT

Helsingin kaupunki,

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiympariston toimiala

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Sornaistenkatu 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana "Kaupunki”)

(3890,5/ 16861), Asunto Oy Portus Bellus, Helsinki
Y-tunnus 2791340-8

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaliempana myos "Bellus ”)

(1910,0 / 16861), Asunto Oy Portus Fortis, Helsinki
Y-tunnus 2791396-9

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaliempana myods “"Fortis”)

(2096,5 / 16861), Asunto Oy Portus Novus, Helsinki
Y-tunnus 2791388-9

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaliempana myods "Novus”)

(2618,5/ 16861), Asunto Oy Portus Magnus, Helsinki
Y-tunnus2791316-8

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaljempana myos “Magnus)”’

(6345,5/16861), Asunto Oy Portus Optimus, Helsinki
Y-tunnus 2791386-2

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaliempana myos "Optimus”)

(jaljiemana Bellus, Fortis, Novus, Magnus ja Optimus yhdessa myos
"Ostajat”)
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TOTEUTTAJA

KAUPAN KOHDE

Westpro cc Oy

Y-tunnus 0196430-3

PL 32, 00441 Helsinki
(Jaljempana "Toteuttaja”)

(Kaupunki, Ostajat ja Toteuttaja jaliempana yhdessa "Osapuolet”

Toteuttaja toimii Ostajien sijasta kaupan kohteen kehittajana ja toteutta-
jana seka rakennuttajana olevien Ostajien perustajaurakoitsijana.

Helsingin kaupungissa sijaitseva tontti 10601/1.
Kiinteistdétunnus: 91-10-601-1.
Lahiosoite: Capellanranta 3

Tontin pinta-ala on 5 922 m? ja tontin asemakaavan mukainen kaytto-
tarkoitus on asuinkerrostalojen korttelialue (AK).

(jaliempana "Tontti”).

TAMAN KAUPPAKIRJAN LITTEEN TAUSTA JA TARKOITUS

Ostaja on antanut jaliempana mainitun kaupanteon muuttuneisiin olo-
suhteisiin liittyvan selvityksen, jonka yksityiskohtia Myyja ei ole Ostajan
asettaman kiireellisen kaupantekoaikataulun perusteella ehtinyt varmis-
taa:

Kaupungin osalta kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet-palvelukokonaisuus (jaliempana Rya) rakennuttaa parhaillaan
Tontin ympariston katuja ja kunnallistekniikkaa. Rya on valinnut edella
mainittujen rakennustdiden urakoitsijaksi YIT Infra Oy:n (jaliempéana
YIT). Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Myyja suorita alueella mainittuja
toimenpiteita, eika Myyja ole tehnyt mitaan sopimuksia asiassa YIT:n
kanssa. Helsingin kaupunki on kuitenkin yksi ja sama oikeushenkild, ja
Rya kuuluu Helsingin kaupungin yksikgihin.

Urakan yhteydessa nykyinen rantaviiva siirtyy merelle pain nykyisesta

rantaviivasta noin15 metria. Tyo on erittdin vaativa, koska merenpohja
on erittain heikosti kantavaa.
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YIT on heindkuun 2017 aikana tayttanyt Tontin eteldpuolelle tulevaa
katualuetta meren paalle. Tayttd on lahtenyt 14.7.2017 sortumaan me-
reen ns. liukupintamurtumana (jaliempana Sortuma) ja paatynyt nosta-
maan Tontille tulevan rakennuksen A-portaan alueella maata yléspain
parhaimmillaan yli 2 metria. Asia on todettu 3D-keilaamalla. Taytén mu-
kana alueelle on tullut pohjamaasta pilaantuneen maan kynnysarvot
ylittavaa maa-aineista ja taytdssa olleita kivia.

Sortuman syyta ei kasitella tassa liitteessa. Todetaan kuitenkin, etta
Ostaja on aloittanut ty6t tontilla vasta 9/2017, joten Ostajalla ei ole mi-
taan tekemistd Sortuman kanssa. Myyja toteaa, etta Tontti on lyhytai-
kaisesti vuokrattu Ostajalle rakennusluvan hakemista ja maanraken-
nustoitd (merirakennustoita, ponttaustyot) varten ajalle 16.6.2017-
15.6.2018.

Ostajan ensimmainen tydvaihe on ollut koko Tontin alueen ponttaami-
nen terasponteilla. Taman jalkeen on tarkoitus pumpata Tontin sisa-
puoli kuivaksi vedesta ja kaivaa maan pinta vaadittuun tasoon.

YIT:n tekemassa taytdssa on ollut Ryan ohjeiden vastaisesti suuria ki-
via, jotka ovat haitanneet Ostajan ponttausty6ta Sortuman alueilla. Os-
tajan urakoitsija on joutunut kaivamaan naita kivia pois, jotta teraspont-
teja on pystytty lydomaan maaperaan. Ryan mukaan kaivamista on tehty
myds luvatta Tontin ulkopuolella Kaupungin omistamilla ja Ryan hallit-
semilla yleisilla alueilla. Ostaja toteaa tahan, etta kaivamistyo on tehty
Ostajan saaman vesirakennusluvan mukaisena tyona. Kivien kaivami-
sen vuoksi YIT vaittaa Ostajan aiheuttaneen muutaman terdspontin
luiskahtamisen mereen. Tdman asian vastuukysymys kasitellaan erik-
seen, mutta huomioidaan tassa liitteessa jaliempana.

Ostajan urakoitsija on saanut varsinaisen ponttaustyon valmiiksi viikolla
50. Merialueella on kaytetty ns. tuplapontteja, joiden valiin asennetaan
hiekkatayttd veden pitamiseksi ponttien ulkopuolella. Seuraavaksi pont-
tien yldreunaan asennetaan vaakatuki ja ns. kallioon ankkuroitavat ha-
rukset. Ponttien alapaa tukeutuu normaalisti kallion paalla olevaan tiivii-
seen moreenikerrokseen, joka antaa niille riittdvan vaakatuen. Pont-
taustyon yhteydessa Sortuman alueella huomattiin, ettd kallion pinnalta
ei loytynyt sielld kairauksien mukaan ollutta moreenikerrosta. Pontit
painuivat suoraan kallioon asti ns. vapaapudotuksella ja ponttien vaati-
maa sivutukea ei siten ole. On todennakoista, ettd Sortuman rajapinta
on ainakin osin kallion ja sen p&alla olevan moreenikerroksen valissa.

Ryan tiloissa pidettiin 15.12.2017 kokous, johon osallistui Ryan, Osta-
jan ja YIT:n edustajat. Kokouksessa sovittiin, ettd Sortuman alueella
tehdaan tarvittavassa laajuudessa siipikairauksia, joilla selvitetaan,
missa laajuudessa Sortuma on hairinnyt meren pohjaa ja mita lisatoi-
menpiteita tama vaatii Ostajan rakennustoiden jatkamiseksi.

Ostajan hakemassa ja saamassa vesirakennusluvassa on ehto, jonka

mukaan meren pohja saa alueella nousta vain noin 0.5 m nykyisesta.
Taman ehdon vuoksi alue on 3D-keilattu kevaalla 2017.
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SORTUMAN AIHEUTTAMAT LISATYOT JA VAIKUTUS AIKATAULUUN

Ostaja on esittanyt jaliempana mainitut kaupanteon muuttuneisiin olo-
suhteisiin liittyvat vaatimukset, joiden osalta Myyjan vastuut selvitetdan
myohemmin erikseen:

Sortuman aiheuttamat lisatyot ja taloudelliset vaikutukset Ostajalle:

1) Terasponttien lyonti on vaikeutunut Sortuman mukana Tontin alu-
eelle tulleista kivista. Kivet on jouduttu kaivamaan pois ennen pont-
tien lyontia. Ryan mukaan kaivamista on tehty myos luvatta Tontin
ulkopuolella. Ostajan mukaan kaivamistyd on tehty Ostajan saaman
vesirakennusluvan mukaisena tyona.

2) Sortuma on saattanut hairita kallion pinnalla ollutta moreenikerrosta,
josta ponttien alapaan on oletettu saavan vaakatukensa. Ponttien
alapaan tukemiseksi voidaan joutua poraamaan parhaimmillaan n.
30 m pitkié terdsporapaaluja. Asia pyritaan selvittamaan alueella
tehtavilld pohjatutkimuksilla, jotka pyritdan tekemaan tammikuun al-
kuun 2018 mennessa.

3) Sortuman mukaan tuoma maa-aines on poistettava Tontin alueen
sisapuolelta ja kuljetettava saastuneiden maiden kaatopaikalle.

4) Toiden viivastyminen on aiheuttanut ja mahdollisesti aiheuttaa Os-
tajalle merkittavia kustannuksia. Muun muassa tuplaponttaus pitaa
saada tiivistettya ja vesi pumpattua ennen pakkasien tuloa ponttien
sisapuolelta pois.

Lisaksi Myyja varaa oikeuden esittéa asiassa Ostajalle korvausvaati-
muksia siltd osin, kun Ostaja on aiheuttanut Tontilla tai sen ulkopuolella
suoritetuista toimenpiteista vahinkoa Myyjalle tai sen omistamille alu-
eille.

YHTEENVETO JA KORVAUS

Todetaan, ettéa Ostaja on oikeutettu Myyjan puolelta taysiin korvauksiin
edella esitetyissa asioissa ja mahdollisesti muissakin asioissa, jotka liit-
tyvat Sortumaan, edellyttaen, etta asiaa koskevat vastuusuhteet saa-
daan luotettavasti selvitettya ja yksilditya seka siltd osin kuin vahingon
maarat saadaan luotettavasti selvitettya ja yksiloitya.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kaytettavissa olevien tietojen perus-
teella vahinko on aiheutunut YIT:n menettelysta, eika Myyja ole vahin-
koa miltaan osin aiheuttanut. Kaupunki kuitenkin vastaa ensisijaisesti
myds yleisten alueiden rakentamisesta sen lukuun aiheutetuista vahin-
goista kolmannelle ja hakee mahdollisesti suorittamansa korvaukset
vahingon aiheuttajalta.
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YIT:n vaite Ostajan urakoitsijan mahdollisesti aiheuttamasta vahingosta
kasitellaan erikseen, mutta Myyja on oikeutettu taysiin korvauksiin Os-
tajalta talta osin ja silta osin, kun Ostaja on mahdollisesti aiheuttanut
Tontilla tai sen ulkopuolella suoritetuista toimenpiteista vahinkoa Myy-
jalle tai sen omistamille alueille edelld mainituin vastuusuhteita ja va-
hingon maaraa koskevin periaattein.

Toiden sujuvan jatkumisen ja lisdvahingon minimoimiseksi Ostaja voi
jatkaa rakennustoita Tontillaan. Myyja ja Ostaja sopivat yhteisista toi-
menpiteista ja kustannusseurannasta asian vaatimassa laajuudessa.

Korvaukset pyritaan maksamaan puolin ja toisin mahdollisimman pian
vastuusuhteiden ja vahingonmaarien tultua luotettavasti selvitettya ja
yksiloitya.
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LITTEET

Tata kauppakirjan liitettd on tehty kahdeksan (8) yhtapitavaa ja saman-
sisaltdistd kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Bellukselle, yksi Fortik-
selle, yksi Novukselle, yksi Magnukselle, yksi Optimukselle, Yksi To-
teuttajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa .paivana kuuta 2017.

Helsingin kaupunki

Teuvo Sarin

kiinteistolakimies

Hallinto- ja lakipalvelut

Toimialajohtajan valtuuttamana

Asunto Oy Portus Bellus, Helsinki

Asunto Oy Portus Fortis, Helsinki

Asunto Oy Portus Novus, Helsinki

Asunto Oy Portus Magnus, Helsinki

Asunto Oy Portus Optimus, Helsinki

Westpro cc Oy





