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99 §
Suutarila, Siltakylantie 11, poikkeamishakemus

HEL 2020-007480 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2020-04904, hankenumero 5047 26
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 40. kaupunginosan (Suutarila) kort-
telin 40094 tonttia 14 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 9419
seuraavasti:

— Rakennuksen sijainti poikkeaa asemakaavassa merkitysta raken-
nusalasta

— Osa rakennuksesta ja siihen liittyvat pihajarjestelyt sijoittuvat ase-
makaavassa merkitylle suojeltavalle alueelle (s).

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavalla ehdolla:

— Olemassa oleva rakennus on purettava kuuden (6) kuukauden si-
salla uuden rakennuksen kayttoonotosta laskien.

Maksu
1 000 euroa
Hakija
Kiinteisté Oy Y-saation Palvelutalot
Rakennuspaikka
40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40094 tontti 14
Hakemus

Hakija hakee lupaa kaksikerroksisen palvelurakennuksen (1643 k-m?)
rakentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 9419
siten, ettd uudisrakennus ei sijoitu kaavaan merkitylle rakennusalalle.
Lisaksi osa uudisrakennuksesta ja sisaantulopihan pihajarjestelyista si-
joittuvat tontin osalle, johon on osoitettu asemakaavassa suojellun alu-
een merkinta (s).

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta uudisrakennuksen sijoittami-
nen asemakaavassa esitetyn rakennusalan ulkopuolelle on tontin kay-
ton takia tarkoituksenmukaista ja edistaa kaupunkikuvallisia tavoitteita.
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Rakennettava uudisrakennus kayttaa vain n. 2/3 nykyisen asemakaa-
van mukaisesta rakennusoikeudesta. Kaupunki omistaa tontin. Raken-
nettava uudisrakennus on sijoitettu tontille niin, etta se ei rajoita tontin
tulevaa mahdollista kayttoa.

Perusteluna suojelumerkinnasta (s) poikkeamiselle on ympariston tilan-
teen muuttuminen asemakaavan laatimisen jalkeen. Asemakaavassa
merkitty suojeltava alue ei ole muinaisjaannosrekisterissa eika raken-
nusperintorekisterissa. Vuonna 2017 kaupunkiympariston toimialan ra-
kennetun ympariston suojelun asiantuntijan tekemassa maastokayn-
nissa ei havaittu mitdan maastossa, joka edellyttaisi kohteen sailytta-
mista.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 30.3.1988 vahvis-
tettu asemakaava nro 9419. Asemakaavan mukaan tontti on sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS).

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusala sijaitsee tontin keski-
vaiheilla ja se on rajattu asemakaavan laatimisen aikaan olemassa ol-
leen rakennuksen ulkoseinien mukaisesti.

Tontin lansiosaan on merkitty suojeltava alue (s), jonka kulttuurihisto-
riallinen luonne on sailytettava.

Kerrosalaa tontille on osoitettu 2 400 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku
on kaksi.

Siltakylantien ja Pallomaentien varteen on merkitty istutettava alueen
0sa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee Sillanpirtin hoitokotirakennus, joka on
valmistunut 1970. Rakennus on kaksikerroksinen, mutta hahmottuu
varsinkin Siltakylantien suuntaan kolmikerroksisena massana osittais-
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ten maanpaallisen kellarikerroksen johdosta. Rakennus on tarkastelu-
hetkella tyhjillaan, ja se on tarkoitus purkaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (6.7.2020) seka kahden naapurin
osalta sahkoisella kuulemiskirjeella (7.10.2020), jossa kuulemisaikaa
oli pidennetty yhden kuultavan pyynnosta. Kummaltakin myéhemmin
kuullulta osalliselta on saatu suostumus sahkoéiseen kuulemisenmenet-
telytapaan. Kuultaville naapurille on varattu tilaisuus kirjallisen muistu-
tuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, silla poikkea-
misella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 4 kpl.

Saadut muistutukset kohdistuivat laaja-alaisesti alueen rakentamiseen
seka tulevan hoitokodin kayttoon. Muistutuksissa huomautettiin mm.
suunnitelman suhtautumisesta lahiympariston kaupunkikuvaan ja kult-
tuurihistoriaan, liikkenteeseen ja jatehuoltoon, asumisyksikon toimintaan
ja sen vaikutuksiin, uudisrakennuksen korkeuteen ja poikkeamishake-
muksen puutteisiin ja prosessin oikeellisuuteen.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Muistutukset ja lausunnot on toimitettu hakijalle
sahkdpostitse 24.8.2020. Kahdelta jalkikateen (7.10.2020) kuullulta
naapurilta; Siltamaen ala-asteen koululta ja yksityiselta paivakodilta
(40094/2) ei saatu muistutuksia.

Hakija on antanut vastineet kaavasta poikkeamista koskeviin muistu-
tuksiin aihepiireittain seuraavasti:

Rakentaminen asemakaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle ja
ratkaisun soveltuvuus ymparistoon

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan mm: "Poikkeamishakemuksen
mukainen uudisrakentaminen soveltuu paikkaansa, eika kaupunginmu-
seo nae poikkeamiselle rakennuksen sijoittamisen osalta estetta, kun-
han asemakaavassa istutettavaksi maaratyt alueenosat sailytetaan ja
toteutetaan maarayksen mukaisesti.”

Asemakaavan mukainen istutettava alue on jatetty Palomaentien var-
teen. Uudisrakennus on mittakaavaltaan AS OY Siltamaen Helmen
koon ja korkeuteen sovittuva: Sillanpirtin rakennuksen Pallomaentien
puoleinen osa on pituudeltaan 30 m, Siltamaen Helmen julkisivu kadul-
le pain on n. 28 m pitka. Sillanpirtin raystaskorkeus Pallomaentielle
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pain on +25.90 ja harja 27.70, kun Siltamaen Helmi ullakkokerroksi-
neen on arkistopiirustuksista arvioiden reilusti tata korkeampi. Sillanpir-
tin etaisyys Siltamaen Helmeen on 35 m.

Uudisrakennuksen julkisivut ovat rapatut ja vesikatto konesaumattua
peltia kuten Siltamaen Helmessa.

Rakennus ja siihen liittyvat pihajarjestelyt sijoittuvat asemakaavassa
merkitylle suojeltavalle alueelle (s).

Kaupunginmuseo on lausunnossaan katsonut, ettei s-alue toiminnalli-
sesti enaa liity AO-alueella olevan suojellun torpan pihapiiriin ja sen
tontilla sijaitsevaan osaan suojeltavaa aluetta. Kaupunginmuseo esit-
taa, ettd s- alueen sailyttaminen mahdollisimman vehreana olisi kuiten-
kin toivottavaa.

Rakennuslupahakemuksen liitepiirustuksena on lupapisteessa piha-
suunnitelma, josta kay ilmi, etta s-alueelle suunniteltu sisaantulopiha
tulee vehreyttamaan aluetta huomattavasti nykytilaan verrattuna. Ny-
kyisellaan s-alue on epamaaraista hoitamatonta nurmikkoa. Suunnitel-
massa esitetaan lisattavaksi puita ja istutuksia runsaasti. S-alueesta
runsas puolet on istutettavaa aluetta, jolle on suunniteltu isoja puita (4
koivua ja 1 vaahtera) 3 kpl omenapuita. Puiden alla on nurmikkoa ja ta-
lon seinustalla ja s-alueen maanpeitekasveja ja pensaita. Nurmivyohy-
ke koivujen alla naapuritontin rajalla on 4 m levea, tonttitien leveys on
4,4 m. Alueen luonne on suunnitelmassa vihrea etupiha, jolla on valt-
tamattomat kulkutiet taloon ja vahan kivettya oleskelualuetta paaoven
edustalla. Kadun varressa olevat jatesailiot ovat maahan upotettuja sy-
vakeraysastioita siistissa aitauksessa.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto Senaatti kiinteistoiltd. Hakemus
litteineen on lahetetty tiedoksi Kaupunkiympariston omien palveluiden
lisdksi kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle, kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialalle (Kaupunginmuseo), pelastuslaitokselle, Helen Oy:lle ja He-
len Sahkoverkko Oy:lle.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (14.8.2020), ettei se vastusta
Siltakylantie 11 tontin kehittamista. Poikkeamishakemuksen mukainen
uudisrakennus soveltuu paikkaansa, eika kaupunginmuseo nae poik-
keamiselle rakennuksen sijoittamisen osalta estetta, kunhan asema-
kaavassa istutettavaksi maaratyt alueen osat sailytetaan ja toteutetaan
maarayksen mukaisesti. Vaikka suojeltavalla alueella ei enaa sijaitse-
kaan rakennuksia eika se toiminnallisesti liity kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen torppaan, olisi suojellun alueen sailyttaminen mahdolli-
simman vehreana toivottavaa.
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Muilta tahoilta ei ole saatu lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska suunnitelma mahdollistaa
tarkoituksenmukaisen tontin kaytdn, eika se ole voimassaolevan ase-
makaavan keskeisten periaatteiden vastainen. Asemakaavan mukai-
nen kayttotarkoitus sailyy ja uudisrakennus on kerrosalaltaan pienempi
kuin olemassa oleva rakennus. Uudisrakennus sopeutuu korkeudeltaan
alueen muiden rakennusten korkeuksiin ja on asemakaavassa maari-
tellyn korkeimman kerrosluvun mukainen. Rakennuksen ilmastointiko-
nehuone ei muodosta erillista kerrosta, vaan se tulkitaan ullakkokerrok-
seen sijoittuvaksi, silla se ei sisalla paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja. Uudisrakennuksen nahdaan olevan sijainniltaan, mitta-
kaavaltaan ja massaltaan alueelle kaupunkikuvallisesti sopiva. Poik-
keamisen ehtona on, ettd olemassa oleva rakennus tulee purkaa vahin-
taan 6 kuukauden kuluessa uudisrakennuksen kayttoonotosta. Ajan-
jaksoa, jolloin tontilla mahdollisesti sijaitsee uudisrakennus ja olemassa
oleva rakennus samanaikaisesti, voidaan pitaa lyhyena ja valiaikaisena
seka tarpeellisena rakennustoiden toteuttamisen kannalta.

Uudisrakennuksen sijoittaminen tontin reuna-alueelle keskeisen sijoit-
tumisen sijaan mahdollistaa suuremmat yhtenaiset piha-alueet raken-
nuksen itapuolelle. Hakemuksessa esitetaan mm. paikoitusjarjestelyita
ja istutettavia puita puretun rakennuksen alueelle. Monipuolisemman
tontinkayton nakokulmasta on tarkoituksenmukaista osoittaa rakennus
lahemmaksi tontin rajoja ja katualuetta. Uudisrakennuksen sijoittumi-
nen poikkeamishakemuksessa suunniteltuun paikkaan, voimassa ole-
vassa asemakaavassa maaritellyn rakennusalan ulkopuolelle, palvelee
tontin kayttotarkoitusta ja voi mydhemmin myds mahdollistaa tontin
taydentamisen asemakaavan sallimissa rajoissa. Jos alueelle suunni-
tellaan laajempaa tdydennysrakentamista poiketen asemakaavasta, tu-
lee alueella kdynnistad asemakaavamuutos. Kyseessa oleva lahinna
rakennusalan sijaintia koskeva muutos on kuitenkin tarkoituksenmu-
kaista toteuttaa poikkeamisena, kun tarkastellaan kokonaisuudessaan
sen vaikutuksia, poikkeamisen kohteena olevien asemakaavamaarays-
ten maaraa ja laatua, rakennusoikeuden maaraa ja asemakaavan ta-
voitteen toteutumista.

Poikkeamisharkinnan yhteydessa on arvioitu uudisrakentamisen vaiku-
tuksia mm. ymparistoon, likenteeseen ja kaupunkikuvaan. Uudisra-
kennuksen toiminnan vaikutusten osalta on katsottu, ettd kaavan mu-
kaisen kayttotarkoituksen sailyessa entisellaan, tulevan rakennuksen
toiminnan ei voida maankaytdén nakdkulmasta katsoa eroavan vaiku-
tuksiltaan merkittavasti aiemman rakennuksen toiminnasta. Poikkeami-
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nen ei aiheuta merkittavia vaikutuksia liikenteen jarjestamiselle tai sen
sujuvuudelle, silla likennemaarat ovat Pallomaentiella vahaiset. Voi-
massa olevassa asemakaavassa ei maariteta tonttiliittyman paikkaa,
joten tonttiliittyman sijainnin muutos ei ole asemakaavasta poikkeamis-
ta. Alueellisen liikennejarjestelman ja sen sujuvuuden nakdkulmasta
tonttiliittyman siirtyminen paikalliselta kokoojakadulta (Siltakylantie)
asuntokadulle (Pallomaentie) on perusteltua ja toivottavaa.

Uudisrakennuksen sijainti ei kaupunginmuseon lausunnon mukaan
muodosta estetta poikkeamiselle, kunhan asemakaavassa istutetta-
vaksi maaratyt alueen osat sailytetaan ja toteutetaan maarayksen mu-
kaisesti. Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan suojeltavalle alueelle
aiheutuvan melko suuria toiminnallisia muutoksia ja maaston muok-
kaamista, ja etta suojellun alueen sailyttdaminen mahdollisimman veh-
reana olisi toivottavaa, vaikka suojeltavalla alueella ei enaa sijaitsekaan
rakennuksia eika se toiminnallisesti liity kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaseen torppaan. Voimassa olevan asemakaavan suojelua koskeva
kaavamerkinta on em. tavalla menettanyt tarkoituksensa ja katsottava
vanhentuneeksi, joten siita poikkeaminen on perusteltua. Kaupungin-
museon lausunnossa on kiinnitetty huomiota lahinna suojeltavaksi
merkityn alueen vehreyteen, ei sen sailyttamistarpeeseen suojelun na-
kokulmasta. Hakijan vastineessa kuvailema ratkaisu sisaantulopiha-
alueen vehreydesta nahdaan olevan alueen suunnitelman tarkoituk-
senmukaisuus huomioiden riittava. Hakemuksessa ei esiteta poikkea-
mista asemakaavassa maaratyista istutettavista alueen osista. Poik-
keamiselle ei siten ole suojelumaaraykseen tai istutettavaksi merkittyyn
alueeseen liittyvaa estetta, kun istutettavaksi maaratyt alueet sailyte-
taan ja suojeltavalle alueelle lisataan riittdvasti puita ja istutuksia.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen ja kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
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Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Ann Charlotte Roberts, arkkitehti, puhelin: 310 37033
anncharlotte.roberts(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
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telutarveratkaisu
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, P. Ruot-
salainen, A-C Roberts
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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