Helsingin kaupunki Poytakirja 1(4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
04.11.2020

Maankayttdjohtaja

103 §
Kivikko, Kivikonlaita 38, poikkeamishakemus

HEL 2020-009615 T 10 04 01
Asiointitunnus PL-91-2020-06597, hankenumero 5050 95

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 47. kaupunginosan (Kivikko) kortte-
lin 47046 tonttia 20 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 10860 si-
ten, etta

— tontin rakennusoikeus ylittyy 90 k-m? (9,2 %), yhteensa 1 066 k-m?,
asemakaavassa 976 k-m?2.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— tontin pihajarjestelyista tulee esittaa suunnitelma mm. pysakoéinnin
ja jatehuollon suhteen rakennuslupahakemuksen yhteydessa,

— hankkeen pelastus- ja paloturvallisuuden seka ilmanvaihdon riitta-
vyyden toteutuminen tulee osoittaa rakennuslupahakemuksen yh-
teydessa.

Maksu

1 000 euroa
Hakija

Kiinteistd Oy Helsingin Kivikonlaita 38
Rakennuspaikka

47. kaupunginosan (Kivikko) korttelin 47046 tontti 20

Hakemus
Hakija hakee lupaa varastorakennuksen laajennuksen rakentamiseen
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 10860 siten, etta ton-
tin rakennusoikeus ylittyy 90 k-m?2.
Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakentamisella ei ole merkit-
tavia ymparistdovaikutuksia, silla laajennus kohdistuu olemassa olevan
varastorakennuksen sisalle. Tontille on rakennettu 7 autopaikkaa.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 17.1.2002 vahvis-
tettu asemakaava nro 10860. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). tontin rakenne-
tusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 25 % tontilla tapahtuvalle toi-
minnalle valttamattémiin toimisto- ja vastaauviin tiloihin, josta myymalati-
lojen osuus saa olla enintaan 5 % tontin kerrosalasta.

Autopaikkojen vahimmaismaara varastotiloilla 1 ap / 250 k-m? ja toimis-
totiloilla 1 ap / 60 k-m?2.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu toimitila-
alueeksi. Aluetta kehitetdan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varas-
toinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja opetustoiminnan seka
virkistyksen kayttoon. Elinkeinoelaman toimintaedellytykset turvataan
asemakaavoittamalla riittavasti toimitilatontteja toimitila-alueille. Alueel-
le on merkitty pyoraliikenteen nopea runkoverkko (Baanaverkko), jonka
sijainti on ohjeellinen.

Nykytilanteessa Kivikon teollisuusalueella on teollisuus- ja varastohalle-
ja.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (4.9.2020). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Helsingin Yrittajat — I1ta-Helsinki ry toteaa
muistutuksessaan, etta yrittajyyden yleisia edellytyksia tulee parantaa
ja tukea Helsingin alueella kokonaisvaltaisesti. Yritysten liiketiloja tulee
kyeta muokkaamaan vastaamaan muuttuneita tarpeita ja kysyntaa.
Yrittajat toteavat, etta kyseista aluetta tulee kehittaa jatkossa erityisesti
huomioiden alueen muuttuvat ja kehittyvat tarpeet.

Pelastuslaitos ei nae estetta poikkeamiselle rakennusoikeuden ylittami-
selle. Sen sijaan pelastuslaitos toteaa, etta alustavien suunnitelmien
perusteella nayttaa silta, etteivat kaikki paloturvallisuuden vaatimukset
tayty 2.kerroksen kerrososastoinnin seka uloskaytavien lukumaaran ja
mittojen kohdalla.
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Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakijalta ei ole maaraaikaan mennessa saapunut
vastinetta.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kyse on vaipansisaisesta
laajennuksesta ja poikkeaminen ei vaikuta toiminta- ja rakentamismah-
dollisuuksiin naapuritonteilla tai Iahialueella. Rakennusluvan yhteydes-
sa tulee osoittaa, etta pihajarjestelyissa on asianmukaisesti huomioitu
mm. hulevedet, pysakainti ja jatehuolto.

Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta kerrosalasta edellyttaa, etta
hankkeen pelastus- ja paloturvallisuuden toteutuminen osoitetaan yksi-
tyiskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa pelastuslaitoksen kannanotto
huomioiden.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat elinkeinoelaman toimintaedellytysten
edistdminen ja olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen
kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §

Lisatiedot

Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277

pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote
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Maankayttdjohtaja
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksusta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Mutanen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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