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Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
10.11.2020

Maankayttdjohtaja

104 §
Kamppi, Hietalahdenranta 13, poikkeamishakemus

HEL 2020-006458 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2020-03474, hankenumero 5044 124
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin
82 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:

— Poikkeaminen asemakaavassa nro 8501 osoitetusta rakennusoi-
keudesta siten, etta sallittu kerrosala ylitetdan yhteensa 3 447 k-
mZ1la (151%). Rakennusoikeus on kuitenkin ylitetty jo nykyisellaan
ja hankkeen myo6ta ylitys kasvaa vain 159,5 k-m?. Muutokset tapah-
tuvat padosin olemassa olevan rakennuksen sisapuolella.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa asukkaiden kayttoon
osoitetaan pyorapaikkoja vahintaan 1 pp / 30 k-m? asuinkerrosalaa.

— Piha-alue kunnostetaan asukkaiden yhteiskayttoon ymparistoon so-
pivia istutuksia, materiaaleja, kalusteita ja valaistusta kayttaen.

— 1. kerroksen tilat osoitetaan liike- ja muuhun toimitilakayttéon lu-
kuun ottamatta asukkaille valttamattomia jatehuone- ja lastenvau-
nuvarastotiloja. Asuinhuoneistoja ei tule osoittaa maantasokerrok-
seen.

— Mahdolliset uudet terassirakenteet kadun puoleisella katonlappeella
tulee toteuttaa julkisivulinjasta sisaanvedettyina.

Maankayttojohtaja paatti hylata poikkeamishakemuksen seuraavilta
osin:

— Poikkeaminen kantakaupungin rajatusta rakennuskiellosta.
Maksu

1 000 euroa
Hakija

Kiinteistd Oy Hietalahdenranta 13
Rakennuspaikka

4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 82 tontti 1
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Hakemus

Hakija hakee lupaa rakennuksen ullakon kayttoonottamiseen ja siten
kerrosalaan laskettavien tilojen lisdamiseen poiketen asemakaavassa
osoitetusta rakennusoikeudesta. Hakijan toimittamassa laskelmassa ul-
lakolle sijoitettavien tilojen kerrosala on 159,5 k-m?. Asemakaavan mu-
kainen rakennusoikeus on jo nykytilanteessa ylitetty ja kerrosalaan las-
kettavien tilojen lisdaminen ullakolla johtaa siihen, etta kokonaisylityk-
seksi muodostuu 3 447 k-m? (151%).

Lisaksi hakija hakee poikkeamista kantakaupungin rajatusta rakennus-
kiellosta, joka koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myy-
mala-, lilke- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttodon kantakaupungin
erailla alueilla. Hakemuksessa rakennus muutettaisiin toimistosta
asuinkayttodn mukaan lukien 1. kerroksen tiloja rakennuksen pihasii-
vessa.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta kiinteiston kayttotarkoituksen
muutos asuinkerrostaloksi palauttaa kayttotarkoituksen asemakaavan
mukaiseksi. Muutokset tapahtuvat ulkovaipan sisapuolella ja rakennus-
valvonta hyvaksynyt jo aiemmissa lupavaiheissa kerrosalan ja kerros-
luvun ylittymisen asemakaavaan merkitysta.

Lisaksi hakija toteaa, etta asemakaava mahdollistaa ullakolle sisustet-
tavan 100 m? kerrosalan. Hakija korostaa, etta kadunvarren liiketilat
sailyvat ennallaan ja muutosten jalkeenkin 1. kerroksen kerrosalasta
80 % jaisi edelleen liike- ja yhteiskayttotiloiksi. Lisaksi ensimmaisen
kerroksen pihan puoli on ollut asuinkaytdossa aiemminkin.

Yhteispihan osalta hakija toteaa, etta piha on mm. ajoyhteyksien takia
pieni ja ympardivan rakenteen takia varjoinen. Asukkaiden pihan kaytto
jaisi kiinteistolla tosiasiassa vahaiseksi, koska kaikissa ylempien ker-
roksen asunnoissa on parvekkeet.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee myds aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja ra-
kennuslain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asema-
kaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus.

Lahtotiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
tolautakunnan 11.12.2018 (§ 640) maaraama rajattu rakennuskielto
(nro 12561) asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi. Rakennus-
kielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike-
ja toimitilojen muuttamista asuinkayttédn kantakaupungin erailla alueil-
la.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 25.10.1985 vah-
vistettu asemakaava nro 8501. Asemakaavassa tontti on asuinkerros-
talojen korttelialuetta. Rakennusala on merkitty ainoastaan kadun puo-
leiselle rakennusosalle. Tontin rakennusoikeus on 2 285 k-m? ja tdman
lisaksi ullakolle saa sijoittaa 100m?:n suuruisen saunatilan asukkaita
varten. Suurin sallittu kerrosluku on 7. Autopaikkoja tulee osoittaa ton-
tille 1 ap / 120 k-m? asuntokerrosalaa, ja ne tulee sijoittaa maan alle.
Asemakaava on kuitenkin nk. kaksitasoinen asemakaava, joka sallii
mm. rakennusoikeudesta, kerrosluvusta ja autopaikoista poikkeamisen
olemassa olevassa rakennuksessa silloin, kun ennen 18.6.1969 raken-
nusluvan saanutta rakennusta korjataan uudisrakentamiseen verratta-
valla tavalla.

Helsingin yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitet-
tu kantakaupunki C2 -alueeksi, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittu-
neena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin aluee-
na. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoi-
tettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen
osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungil-
le ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen
sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara. Kayttotarkoituksen
muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehi-
tetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoil-
la.

Tontilla sijaitsee nykyaan 8-kerroksinen toimistorakennus, jonka 1. ker-
roksessa sijaitsee myos liiketilaa. Rakennuksessa on kellari, jonne on
ajoyhteys sisapihalta. IV-konehuone sijaitsee ullakolla.

Hietalahdenranta 13 talo on valmistunut vuonna 1957 arkkitehti Matti
Lampénin suunnitelmin. Rakennus oli alun perin Yhtyneiden Kuvaleh-
tien toimitalo. Viime aikoihin asti kiinteistdssa on toiminut useita eri yri-
tyksia, viimeisimpana Kotimaa-lehden toimitus. Kiinteisto oli Kirkkopal-
veluiden omistuksessa vuoden 2019 loppuun asti. Rakennukseen on
tehty vuosien saatossa useita tilamuutoksia. Myos julkisivumateriaaleja
on muutettu.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (29.5.2020). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl.

Muistutuksessa suhtauduttiin kriittisesti esitettyihin julkisivu- ja vesikat-
tomuutoksiin. Muistutuksessa huomautetaan, etta rakennus sijaitsee
erittain nakyvalla paikalla, suojeltujen arvorakennusten valissa. Kau-
punkikuvallinen laatu tulisi varmistaa esim. kaupunkikuvatyoryhmassa.
Julkisivun alkuperaista 50-luvun ilmetta pidettiin sopivampana, kuin ha-
kemuksessa esitettya julkisivua. Hanketta tulisi kasitella Helsingin kau-
pungin rakennusvalvonnan ullakkorakentamista koskevien maaraysten
pohjalta. Muistutuksessa huomautetaan liséksi, etta asuinhuoneistojen
uudet parvekkeet poikkeavat nykytilanteesta ja saattavat pihan puolella
aiheuttaa hairiota. Isoja terasseja ei pitaisi rakentaa. Muistutuksessa
kritisoidaan lisaksi suunnitelmissa esitettya lippaa, joka ulottuu kadun
puolelle ja julkisivun siirtymista katualueelle. Rakentaminen tulisi toteut-
taa kadun puolella kokonaan olemassa olevan kiinteiston sisapuolella.
Polkupyo6rapaikkojen lisaantymisesta mm. katualueella oltiin huolissaan
ja paikkoja tulisi varata kiinteistoon riittavasti. Muistutuksessa huomau-
tettiin, etta asiakirjoissa on kaytetty vanhaa ja virheelliseksi tiedettya
valokuvaa. Muistutuksessa pidetaan rakennuksen asuinkayttoon muut-
tamista mahdollisena, mutta vastustetaan sen muuttamista hotelli- tai
huoneistohotellikayttodn, mita julkisivujen muutoskuvat antavat muistut-
tajan mielesta olettaa. Muistutuksessa pyydetaan, etta hanketta kehite-
tdan em. huomioiden mukaan ja varataan naapureille mahdollisuus
lausua asiassa uudelleen.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kulttuurin ja vapaa-ajan toimialal-
ta (kaupunginmuseo), Helen Oy:lta, Helen Sahkoverkko Oy:lta ja pelas-
tuslaitokselta.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo) toteaa lausunnos-
saan (22.6.2020), ettei rakennuksen kayttoétarkoituksen muutos merkit-
tavalla tavalla vaikuta kaupunkikuvaan tai kulttuuriymparistoon. Lau-
sunnossa todetaan lisaksi, etta hakemuksessa rakennuksen alkuperai-
nen katujulkisivu esitetaan muutettavaksi sdanndllisesta, valmistumisa-
jalleen tyypillisesta rasterijulkisivusta taman paivan arkkitehtuurinake-
mysta vastaavaksi. Alkuperaisella julkisivulla ei museon nakemyksen
mukaan ole kuitenkaan sellaista arvoa, joka tulisi valttamatta sailyttaa.
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Pelastuslaitos ilmoittaa (12.6.2020), ettd asuntojen varatiet on suunni-
teltava omatoimisiksi tai asunnoista on oltava kaksi toisistaan riippuma-
tonta uloskaytavaa. Pelastuslaitoksen mukaan Hietalahdenrannan
puuistutukset estavat suurimmaksi osaksi rannan puoleisten ranska-
laisten parvekkeiden kayton varateina. Seka raitiovaunutien ajo- ja tuki-
langat, etta kadun riippuvalaisimet saattavat estaa nostolavayksikon
toiminnan ko. katualueella. Sisapihalle ei ole mahdollista jarjestaa pe-
lastustieta. Lisaksi pelastuslaitos toteaa, etta ullakon muuttaminen
asuinkayttoon tekee ullakosta 9. kerroksen, jolloin rakennuksen kor-
keuden myota rakennuksen kantaville rakenteille seka poistumisjarjes-
telyille saattaa tulla lisdvaatimuksia.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta rakennuksen
katujulkisivu rakennetaan taysin uudelleen kantavia rakenteita lukuun
ottamatta. Nain ollen julkisivun on taytettava nykyiset lammon- ja aa-
neneristysvaatimukset, minka vuoksi julkisivun rakennepaksuus kasvaa
vaistamatta entiseen verrattuna. Hietalahdenranta 13 paasisaankayn-
nin ylapuolella on nykyisinkin katos, joka ulottuu katu-alueelle. Suunni-
teltu lippa on olemassa olevaa katosta kapeampi ja julkisivun mittainen.
Ullakkorakentaminen kasitellaan osana rakennusluvan kasittelya. Pi-
han puolen parvekkeiden rakentamista perustellaan silla, etta ne toimi-
vat varateina. Polkupyorien sailytyksessa huomioidaan aputilojen mitoi-
tusohje, kuten vastaavanlaisissa rakennushankkeissa. Asuntojen vara-
tiet ovat hakijan mukaan omatoimisia. Pihan puolelta poistuminen ta-
pahtuu parvekkeiden kautta ja Hietalahdenrannan puoleisella julkisivul-
la kahdesta keskimmaisesta asunnosta poistuminen tapahtuu ranska-
laisten parvekkeiden kautta. Kahdeksannen kerroksen asuntoihin liitty-
van ullakon asuintilan lattian korkeus ensimmaisen kerroksen sisaan-
kaynnin lattian pinnasta jaa alle 24 m.

Lisaksi vastineeseen on liitetty selventava kuva julkisivun liittymisesta
naapurirakennukseen ja liite pelastusjarjestelyista.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa silta osin, kun se koskee raken-
nuksen paakayttotarkoituksen muutosta asumiseen ja rakennusoikeu-
den ylitysta, koska kayttotarkoituksen muutos asunnoksi on voimassa
olevan asemakaavan mukainen ja rakennusoikeus on jo nykyisellaan
ylitetty ja haetun toimenpiteen seurauksena ylitys kasvaa vain vahai-
sesti (n. 7 prosenttiyksikkdd). Muutostyot pysyvat paaosin rakennuksen
ulkovaipan sisédpuolella. Tontin piha-alue on kuitenkin varsin pieni ja
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sen viihtyisyytta tulee parantaa ja se tulee suunnitella asukkaiden yh-
teiskayttoon ymparistoon sopivia istutuksia, materiaaleja kalusteita ja
valaistusta kayttamalla. Kiinteiston nykyiset pysakaointitilat tulee asema-
kaavamaarayksen mukaisesti osoittaa tontin autopaikoiksi ja polkupyo-
rapaikkoja tulee osoittaa voimassa olevan laskentaohjeen mukaisesti

1 pp / 30 k-m? asuinkerrosalaa.

Rakennuksen julkisivu kadun suuntaan sijaitsee varsin nakyvalla pai-
kalla. Taman ja viereisen korttelin rakennukset muodostavat yhdessa
harmonisen kokonaisuuden pitkissa kaupunkindkymissa yhtenaisine
raystaslinjoineen. Viitesuunnitelmassa esitetyt kattoterassit rikkovat ta-
ta linjaa ja ne tulee toteuttaa julkisivulinjasta sisennettyna siten, etta yh-
tenainen raystaslinja sailyy.

Pelastuslaitos on ilmoittanut, ettei esitetty nostoalavan paikka kadun
puolella valttdmatta ole mahdollinen ratkaisu katupuiden ja ajolankojen
vuoksi. Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa hyvaksyttavat pois-
tumistieratkaisut.

Asemakaavasta poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan ra-
kennuksen tarkoituksenmukainen kaytto ja asuntorakentamisen edis-
taminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Silta osin, kun hakemus koskee poikkeamista kantakaupungin rajatusta
rakennuskiellosta ja 1. kerroksen toimitilojen muuttamisesta asumi-
seen, poikkeamista ei voida myontaa. Yleiskaavan 2016 mukaisesti ra-
kennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava
ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Viimeaikaisissa selvityksissa
toimistotilojen markkinalahtoisesta kysynnasta tontti kuuluu toimistotilo-
jen vakiintuneen kysynnan alueeseen ja Kampin alueella kivijalkaliiketi-
loista oli 2017 laaditussa inventoinnissa tyhjillaan vain 2,8 %. Raken-
nuksen paakayttotarkoituksen muutoksella toimistoista asuinkayttoon
voi olla negatiivisia vaikutuksia alueen yrityksiin toimitilakannan pienen-
tyessa, jolloin on erityisen tarkeaa, etta 1. kerroksen toimitilat sailyvat,
eika kivijalkapalveluiden toimintaedellytyksia heikenneta.

Lisaksi Hietalahdenrannassa tutkitaan parhaillaan alueen kehittamista
siten, etta nykyisellaan altaan kiertava autoliikenne siirrettaisiin kulke-
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maan rannan myotaisesti (Hietalahdenrannan kehittamisvaraus 2022
loppuun asti). Toteutuessaan hanke voisi merkittavasti vahentaa tontin
editse kulkevaa autoliikennetta ja lisata kysyntaa ravintola- ja kahvilati-
loille seka muille kivijalkapalveluille.

Viitesuunnitelmassa esitettyjen asuntojen pihat myos pienentaisivat
merkittavasti yhteiskayttoon jaavaa, jo nykyisellaankin pienta piha-
aluetta. 1. kerroksen tilat tulee kokonaisuudessaan varata liike- ja
muuhun toimitilakayttoon lukuun ottamatta asunnoille valttamattomia
jatehuollon tiloja ja lastenvaunuvarastoa, mikali ko. tiloille ei pystyta
osoittamaan vaihtoehtoisia tiloja muista kerroksista.

Nain ollen rajatusta rakennuskiellosta poikkeaminen aiheuttaa haittaa
alueiden kayton jarjestamiselle, eika poikkeamiselle ole maankaytto- ja
rakennuslain edellyttamaa erityista syyta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478

sinikka.lahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote

4 Muu selventava aineisto (kerrosalalaskelma)
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 8 (8)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

10.11.2020
Maankayttdjohtaja
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
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