Helsingin kaupunki Poytakirja 1(10)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
13.11.2020

Maankayttdjohtaja

106 §
Pitajanmaki, Viinentie 4, poikkeamishakemus

HEL 2020-010215 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2020-04662, hankenumero 5045 62
Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)

Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 9195.

Hakemus koskee asuintilojen (40 k-m?) seka varastotilojen (10 k-m?)
rakentamista talousrakennuksen rakennusalalle (t 50) poiketen asuinti-
lojen osalta asemakaavaan merkityn talousrakennuksen kayttotarkoi-
tuksesta.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Tontin rakennusalojen ulkopuolella olevat alueet sailytetdan raken-
tamattomina. Tarvittavat irtaimisto- ja pyoravarastot sijoitetaan ra-
kennuksiin.

Maksu
1 000 euroa
Hakija
Rakennuspaikka
46. kaupunginosan (Pitajanmaki) **********
Hakemus

Hakija hakee asuintilojen (40 k-m?) seka varastotilojen (10 k-m?) raken-
tamiseen talous- ja autosuojarakennuksen rakennusalalle (t 50) poike-
ten voimassa olevaan asemakaavaan nro 9195 merkityn rakennusalan
kayttotarkoituksesta asuintilojen osalta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta Marttilan alueella on myon-
netty viime vuosina vastaavia kayttotarkoituksen muutoksia asuintiloille
talousrakennuksiin.

Saannokset, joista poiketaan
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Maankayttdjohtaja
Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.3.1987 vahvis-
tettu asemakaava nro 9195. Asemakaavan mukaan tontti on erillispien-
talojen korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan (AO/s). Tontilla oleval-
le asuinrakennukselle on varattu laajennusmahdollisuus. Laajennuksen
jalkeen sallittu kerrosala on 160 k-m?. Taman lisaksi tontille on osoitettu
rakennusala 50 k-m?:n talous- ja autosuojarakennukselle (t 50). Ra-
kennusalalle saa sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamatonta tyétilaa,
kuitenkin yhteensa enintaan 1/2 rakennusalan kerrosalasta. Autopaik-
kojen vahimmaismaara AO-korttelialueella on 1 ap/130 k-m?, lisaksi ku-
takin asuntoa kohti tila yhden auton tilapaista pysakaointia varten.

Alueella on voimassa yleiskaava 2016, jossa alue on osoitettu asunto-
valtaiseksi alueeksi A4.

Nykyisen asuinrakennuksen kerrosala on 156 k-m?. Talousrakennuk-
sen rakennusalalle on tarkoitus rakentaa harjakattoinen yksikerroksi-
nen uudisrakennus, johon tulee 40 k-m? :n kokoinen asunto ja lisaksi
varastotilaa 10 k-m?2.

Hakemuksen mukaan tontille rakennetaan yhteensa 196 k-m? asunto-
kerrosalaa. Asemakaavan mukaan tontille on nain ollen osoitettava 2
autopaikkaa + 2 autopaikkaa tilapaista pysakaointia varten. Asemapii-
rustukseen on merkitty uusi sisaanajoyhteys Viinentielta, joka johtaa
uudisrakennukseen sijoittuvalle asunnolle ja rakennuksen viereen vara-
tulle autopaikalle. Nykyisen asuinrakennuksen pihaan ajetaan Turkis-
miehenpolun kautta. Pihalla on tilaa kahdelle tilapaiselle autopaikalle ja
rakennuksen kellarissa on autotalli. Nain ollen haettu toimenpide ei
poikkea asemakaavan autopaikkavaatimuksesta.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavaan merkityn talous- ja auto-
suojarakennuksen (t 50) kayttotarkoituksesta suunnitellun asunnon
osalta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta seka naapureiden suostumukset on
liitetty hakemusasiakirjoihin.

Naapureilla ei ollut huomauttamista hakemukseen. Laajempi kuulemi-
nen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmal-

le.
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Maankayttdjohtaja

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakentaminen on pienimit-
takaavaista eika se ole ristiriidassa Marttilan pientaloalueen luonteen ja
ymparistdarvojen kanssa. Sivuasuntomahdollisuus on Marttilassa osoi-
tettu kaavaan alueen suuremmilla tonteilla, joten alueen kaavoitusperi-
aatteista ei poiketa merkittavasti. Lisaksi kyseisella tontilla naapureilla
ei ollut huomauttamista asunnon rakentamisesta talous- ja autosuoja-
rakennuksen rakennusalalle.

Marttilan erityisarvoihin kuuluu katukuvan yhtenaisyys, tonttien valjyys

seka laajat, vehreat pihamaat. Asuntorakentaminen talousrakennuksen
rakennusalalla ei siksi saa johtaa ylimaaraiseen varastorakentamiseen
tontin rakentamattomaksi osoitetulla osalla, vaan tarvittavat irtaimisto-,

pyora- ym. varastotilat on sijoitettava tontin kahteen rakennukseen.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

— Tontin rakennusalojen ulkopuolella olevat alueet sailytetaan raken-
tamattomina. Tarvittavat irtaimisto- ja pyoravarastot sijoitetaan ra-
kennuksiin.

Poikkeamisen erityinen syy on vaihtelevan asuntotarjonnan edistami-
nen ja tontin tarkoituksenmukainen hyédyntaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaant6 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §

Lisatiedot
Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Liitteet
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1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Ymparistoselvitys (valokuvat)
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, P. Ruot-
salainen, S. Nordstrom
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 106 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Maankayttdjohtaja
Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myOs taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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2

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 106 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-

ta.
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Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
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Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.

Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 16.11.2020.
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