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111§
Sornainen, Lintulahdenkatu 2, poikkeamishakemus

HEL 2020-010608 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2020-07845, hankenumero 5046_71
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 10. kaupunginosan (Sornainen)
korttelin 10/288 tonttia 33 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
9660 siten, etta

— rakennuksen kaavan mukainen kerrosala ylittyy 855,5 k-m? (11 %),
— kerrosluku ylittyy yhdella kerroksella 8 kerrokseen, asemakaavassa
7 Kkerrosta.

Maksu

1 000 euroa
Hakija

Kiinteistd Oy Helsingin Hameentie 15 c/o Dividum Oy
Rakennuspaikka

10. kaupunginosan (Sornainen) kortteli 10/288 tontti 33
Hakemus

Hakija hakee lupaa muuttaa toimistorakennuksen ullakolla olevat sau-
natilat avotoimistoksi poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro
9660 siten, etta kerrosala ja kerrosluku ylittyvat.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta nykyaikana toimistotilojen
saunatiloja ei enda kayteta. Rakennuksen saunatilat ovat olleet kayt-
tamattdmat vuosia. Sen sijaan toimistokaytdssa nyt olevat rakennetut
saunatilat olisivat seka hyotykaytdssa etta ekologisesti kestavassa kay-
tossa.

Hakija toteaa, etta rakennuksen kaavanmukainen sallittu kerrosala on 7
630 k-m?, ja toteutunut rakennettu kerrosala 8 405 k-m?. Rakennuksen
alkuperainen rakennettu kerrosala, 8 405 k-m?, ylittaa valmiiksi asema-
kaavan mukaisen kerrosalan; ylitys on 775 k-m2. Nyt haettava raken-
nuksen kerrosalan muutos (80,5 k-m?) tuo vahaisen lisdyksen tahan yli-
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tykseen. Entisen kerrosalan ylityksen kanssa uusi ylitys on 775 k-m? +
80,5 k-m?, yhteensa 855,5 k-m? (11% sallitusta kerrosalasta). Uusi ra-
kennettu kerrosala on 8 486 k-m?.

Saunatilat on asemakaavan mukaisesti saanut rakentaa sallitun kerro-
salan lisaksi. Saunakerrosta ei myoskaan ole laskettu yhdeksi kerrok-
seksi; asemakaavan mukaan rakennuksen kerrosluku 7.

Muutettuna toimistotiloiksi uutta kerrosalaa muodostuu 80,5 k-m?Z.
Muodostuva 8. kerros on kooltaan pieni, jolloin poikkeaminen on vahai-
nen seka valttamaton edella mainitulla muutokselle.

Hakija ilmoittaa, etta avotoimistotiloille on olemassa vuokralaisyritys.
Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.5.1992 vahvis-
tettu asemakaava nro 9660. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
toimistorakennusten korttelialuetta (TK). Rakennuksen suurin sallittu
kerrosluku on 7. KT-korttelialueilla rakennuksen ullakolle saa rakentaa
tontin kerrosalan lisaksi saunatiloja enintaan 100 m? kutakin alkavaa
kerrosalan 10 000 m? kohti.

Tontin kerrosala on 7 630 k-m?. Tontilla olevan rakennuksen kaytetty
kerrosala on suurempi kuin asemakaavan mukainen (8 405 k-m2).

Kaupunkiymparistdlautakunta asetti osaan kantakaupunkia rajatun ra-
kennuskiellon asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi. Rakennus-
kielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike-
ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon rakennuskieltokartassa nro
12561 esitetyilla tonteilla 11.12.2020 saakka (piirustus numero 12561,
paivatty 11.12.2018).

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu keskusta-
alueeksi (Kantakaupunki C2), jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittu-
neena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin aluee-
na. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoi-
tettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen
osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungil-
le ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen
sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara.
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Alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty valtakunnalli-
sesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen luetteloon
(Osuusliikkeiden ja teollisuuden Sérnainen).

Nykytilanteessa vuonna 1958 valmistunut toimistorakennus sijaitsee
maakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriymparistdossa (Helsingin empire-
keskusta ja kivikaupunki) seka arvoympariston vieressa (Hameentie).
Lahistolla sijaitsee myds kaavassa suojeltuja rakennuksia, mm. Lintu-
lahdenkatu 1 (valmistunut vuonna 1935).

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (9.10.2020). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Pelastuslaitos ei nae estetta poikkeamiselle kerrosalan ja kerrosluvun
ylittymiselle. Sen sijaan kahdeksannen kerroksen poistumisalueen pin-
ta-ala (noin 80 m?) mahdollistaa alustavissa suunnitelmissa ehdotetun
poistumisjarjestelyn toteuttamisen, mikali ylimman lattiatason ja sisaan-
tulotason valinen korkeusero ei ylita 24 m.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto Uudenmaan ELY-keskukselta.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan (15.10.2020), ettei silla ole huomau-
tettavaa poikkeamislupahakemuksesta.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastauksessa 4.11.2020 saa-
neensa tiedon muistutuksista ja lausunnoista. Hakija toteaa, etta ei ole
tarvetta vastineelle, kun haetuille poikkeamisille ei nahty estetta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska poikkeamat ovat vahaisia
eivatka ne muuta nykyista rakennusta ulkoisesti. Kerrosalan ylitys on
hyvaksyttavaa, silla jo rakennettuun kerrosalaan verrattuna ylitys on
vain 1 % (80,5 k-m?).

Alustavien suunnitelmien mukaan saunatilat muutetaan rakennuksen
paakayttotarkoituksen mukaisesti toimistokayttoon ja tehtavat muutok-
set jaavat rakennuksen sisapuolelle.
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Voimassa olevassa asemakaavassa saunakerrosta ei ole laskettu yh-
deksi kerrokseksi. Nyt haettavalla poikkeamisen kerrosluvun ylityksella
ei ole vaikutuksia ymparoéivaan kaupunkimiljoéseen.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto tai hydédyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277

pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
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