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112 §
Herttoniemi, Peltisepankuja 2, poikkeamishakemus

HEL 2020-009482 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2020-03227, hankenumero 5049 86
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 43054 tonttia 19 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
12481 seuraavasti:

— Autopaikkojen korttelialueelle (LPA), jonne voimassa olevan kaavan
mukaan tulee pysakaintitilojen tilojen lisaksi rakentaa rakennusoi-
keuslukeman mukainen maara kaupallisia varastoja, toimi- tai liilkun-
tatiloja, rakennetaan edella mainittujen tilojen sijasta hotellitiloja.

— Rakennusoikeuden maara 7500 k-m? ylitetaan enintdan 1300 k-m?
(ylitys noin 17,3 %).

— Enimmaiskerroslukumaara 8 ylitetaan yhdella kerroksella.

Maksu
1 000 euroa
Hakija
Koy Tydnjohtajankatu 1
Rakennuspaikka
43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43054 tontti 19
Hakemus

Hakija hakee lupaa hotellitilojen (8795 k-m?) rakentamiseen pysakainti-
talon yhteyteen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 12481
siten, etta

— autopaikkojen korttelialueelle (LPA), jonne voimassa olevan kaavan
mukaan tulee pysakaintitilojen lisaksi rakentaa rakennusoikeuslu-
keman mukainen maara kaupallisia varastoja, toimi- tai liikkuntatiloja,
rakennetaan edella mainittujen tilojen sijasta hotellitiloja
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— kaavan mukainen rakennusoikeus ylitetdan noin 17,3 % (suunnitel-
man kaytetty rakennusoikeus 8795 k-m?)

— rakennusalueella oleva enimmaiskerroslukumaara 8 ylitetaan yhdel-
|a kerroksella eli kerrosluku olisi 9

— hotellin autopaikat toteutetaan kaupungin tyopaikka-alueen autopai-
koitusohjeen normin enintdan 1/180 k-m? laskentatavan mukaan

Hakija perustelee hakemustaan:

— Kayttotarkoitus: Hotellia ei pidetty kaavoituksen aikana realistisena
vaihtoehtona. Hotelli on asemakaavan tontille maarittelemia kaytto-
tarkoituksia parempi vaihtoehto asuinalueen yhteyteen. Varasto- ja
likuntatilojen umpinaisiin julkisivuihin verrattuna hotellin julkisivut
ovat aktiiviset ja avoimemmat. Toimitilojen klo 9—17 toimintaan ver-
rattuna hotelli on aktiivinen myos toimistotuntien ulkopuolella. Hotel-
lin asukkaiden yhteistilat (ruokailu-, oleskelu- ja tydskentelytilat) si-
jaitsevat paaosin maantasokerroksessa, jolloin maantasokerroksen
julkisivusta on mahdollista tehda selvasta avoimempi ja elavampi
kuin pysakointirakennuksesta, jonka paalla sijaitsisi asemakaavan
mukaisia tiloja. Hotelli luo siis elavampaa ja turvallisempaa ymparis-
toa asuinrakennusten yhteyteen. Lisaksi hotellitoiminnalla on mah-
dollisia synergiaetuja asuinrakennusten kanssa: hotellia voi kayttaa
esimerkiksi vieraiden majoitukseen tai valiaikaismajoituksena re-
monttien yhteydessa.

— Rakennusoikeuden ylitys: Asemakaavatyon yhteydessa tehtiin me-
luselvitys, jossa on maaritelty LPA-korttelialueen rakennuksille rays-
taskorkeudet, joilla saavutetaan tarvittava melusuojaus asuinkortte-
lialueelle. Asemakaavan suunnitteluvaiheessa LPA-korttelialueen
muu kayttotarkoitus (varasto, toimi- tai liikuntatilat) oli suunniteltu
ensisijaisesti autopaikkakerrosten paalle, jolloin maaritellylla raken-
nusoikeudella (7500 k-m?) saavutettiin meluselvityksen vaatima
raystaskorkeus. Hakemuksen mukaisissa suunnitelmissa rakennu-
soikeuteen laskettavia tiloja sijoitetaan kaikkiin kerroksiin maanta-
sosta lahtien, jotta saadaan aikaiseksi seka toiminnallisesti etta
kaupunkikuvallisesti parempi ratkaisu ja toisaalta saavutetaan me-
luselvityksen mukainen raystaskorkeus. Lisakerrosala mahdollistaa
my0s osaltaan rakennuksen U-muodon, joka avartaa korttelipihaa
seka Peltisepankujaa. Asemakaavan osoittaman rakennusoikeuden
ylityksesta huolimatta rakennus ei ylita rakennusalan rajaa eika
myoskaan meluselvityksen maarittelemaa raystaskorkeutta.

— Enimmaiskerrosluvun ylitys: LPA-korttelialueen rakennus toimii me-
lulta suojaavana rakenteena asuinkorttelille. Kerrosmaaraa on kas-
vatettu yhdella, jotta saavutetaan asemakaavatyon yhteydessa teh-
dyn meluselvityksen rakennukselle maarittama raystaskorkeus. Ker-
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rosluvun kasvattaminen mahdollistaa myos rakennusmassan U-
muodon, jolla paaosa tiloista saadaan kauemmaksi naapuriraken-
nusten asuintiloista ja lisaksi syntyva sisapiha avartaa korttelipihaa
ja Peltisepankujaa.

— Autopaikat: Asemakaavassa ei ole maaritelty hotellirakennukselle
erillista autopaikkanormia.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 22.5.2019 vahvis-
tettu asemakaava nro 12481. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on autopaikkojen korttelialuetta (LPA), jonne (paakayttotarkoituksen
mukaisten tilojen lisaksi) tulee rakentaa rakennusoikeuslukeman mu-
kainen maara (7500 k-m?) kaupallisia varastoja, toimi- tai liikuntatiloja.
Suurin sallittu kerroslukumaara on 8.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on liikke- ja palvelukes-
kusta-aluetta C1.

Poikkeamisen alueella (korttelin 43054 tontti 19) on vireilla asemakaa-
van muutos, jonka tavoitteena on mahdollistaa taman poikkeamisha-
kemuksen mukainen rakennushanke. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma ja kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 10.8.—28.8.2020.

Tontti on nykytilanteessa rakentamaton.
Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska

— hotellitoiminta soveltuu hyvin tontin sijaintiin ja toimintona ei poikkea
merkittavasti voimassa olevan kaavan pysakaintitilojen lisaksi edel-
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lyttamista kayttotarkoituksista (kaupallisia varastoja, toimi- tai lilkun-
tatiloja).

— rakennusoikeuden ja kerrosluvun ylityksesta huolimatta rakennus-
massan korkeus vastaa kaavoitusvaiheessa alueelle kaavailtua ra-
kennusmassaa eika siten lisaa kaavoitusvaiheessa arvioitua varjos-
tavaa vaikutusta. Toisaalta rakennusmassan on oltava tietyn kokoi-
nen, jotta se muodostaisi kaavoitusvaiheessa tehdyn meluselvityk-
sen mukaisen suojan viereisille asunnoille, minka vuoksi on tarkoi-
tuksenmukaista mahdollistaa rakennusmassan toteuttaminen kayt-
totarkoituksen kannalta jarkevalla kerroslukumaaralla ja kerrosalan
maaralla.

Hakemuksessa mainittu hotellia varten rakennettava autopaikkojen
maara (1 ap/180 k-m?) ei ole poikkeama kaavasta. Voimassa olevassa
asemakaavassa on maaratty, etta muiden, kaavassa mainitsematta ja-
tettyjen kayttotarkoituksien tarve maaritellaan tapauskohtaisesti viran-
omaisten hyvaksymalla selvityksella. Voimassa olevien tyopaikka-
alueita koskevien laskentaohjeiden noudattaminen on tallainen selvitys.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen ja kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Alueella on vireilla asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on mahdol-
listaa poikkeamishakemuksen mukainen rakennushanke. Poikkeamis-
menettelyyn on ryhdytty, jotta korttelin 43054 jo rakenteilla olevien
asuntotonttien kannalta valttamattoman pysakointitalon toteuttaminen
voidaan aloittaa ajoissa vireilla olevasta kaavamuutoksesta huolimatta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Mikko Naveri, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaava
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/Hakijan edustaja  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, M. Naveri
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