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115§
Pitajanmaki, Turkismiehentie 2, poikkeamishakemus

HEL 2020-010925 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2020-08696, hankenumero 5045 63

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin 46117 tonttia 18 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
12349 seuraavasti:

— Tontin pihalla olevalle kaksikerroksiselle pientalolle varattu raken-
nusoikeus 230 as-km2 kaytetaan osana tontin kahta asuinkerrosta-
loa. Pientalon rakennusalalle on suunniteltu kaavasta poiketen yksi-
kerroksinen talousrakennus.

— Isommalle asuinkerrostalolle osoitettua liiketila-kerrosalaa siirretaan
pienempaan asuinkerrostaloon 17 k-m2. Enintaan 32 k-m2 vaadit-
tavasta liiketilasta voidaan suunnitella asuntoon liittyvana ja asunto-
kerrosalaan laskettavana tyotilana.

— Tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus ylittyy 7 k-m2:lla.

— Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla lasketaan viimeisimman hy-
vaksytyn (v. 2015) autopaikkamitoitusnormin mukaisesti 1 ap/140
as-k-m2 asemakaavan autopaikkamaarayksesta poiketen.

— Kaksi asuinrakennusten julkisivua ylittavat kaavan rakennusalojen
rajat vahaisesti (n. 50-100 mm) pihan puolella.

— Poiketaan osittain kaavassa alueen sisaiselle jalankululle tonteille
46117/17 ja 18 varatun alueen kaytodsta tontin 17 kellarissa sijaitse-
van autotallin peruutustilan vuoksi.

— Poiketaan kolmessa kohtaa tonttia vahaisesti kaavassa istutetta-
vaksi merkitysta alueesta.

— Poiketaan kaavan saunaosastomaarayksesta 1 saunaosasto/20
saunatonta asuntoa suunnittelemalla yksi saunaosasto 24:lle sau-
nattomalle asunnolle.

— Poiketaan pihan rajaamisesta puu- tai pensasaidalla Sulkapolun
puolella jateauton tarvitseman peruutustilan kohdalla.

Maksu
1 000 euroa
Hakija
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Hartela Etela Suomi Oy perustettavan yhtion lukuun
Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46117 tontti 18. Hakemuk-
sessa mainittu tontti 46117/1 on osa tonttia 46117/18, joka poikkea-
mishakemuksen jattamisen jalkeen on muodostettu asemakaavan nro
12349 mukaisesti.

Hakemus
Poikkeamista haetaan voimassa olevan asemakaavan nro 12349 kaa-
vamaarayksista. Hakija hakee lupaa kahden asuinkerrostalon (yhteen-
sa 4 437 k-m?), talousrakennuksen seka maanalaisen autohallin raken-
tamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 12349 seu-
raavasti:

1. Tontin pihalla olevalle kaksikerroksiselle pientalolle varattu ra-
kennusoikeus 230 as-km2 kaytetaan osana tontin kahta asuin-
kerrostaloa. Pientalon rakennusalalle on suunniteltu kaavasta
poiketen yksikerroksinen talousrakennus.

2. ltaiselle asuinkerrostalolle osoitettua liiketila-kerrosalaa siirre-
taan lantiseen asuinkerrostaloon 17 k-m2. Osa itaisen asuinker-
rostalon vaadittavasta liiketilasta suunnitellaan kaavamaarayk-
sesta poiketen katutasoon asuntoon liittyvana ja asuntokerrosa-
laan laskettavana tydtilana 32 k-m2.

3. Tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus ylittyy 7 k-m2:lIa.

4.  Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla lasketaan viimeisimman
hyvaksytyn (v. 2015) autopaikkamitoitusnormin mukaisesti 1
ap/140 as-k-m2 poiketen asemakaavan autopaikkamaaraykses-
ta.

5.  Kaksi asuinrakennusten julkisivua ylittavat kaavan rakennusalo-
jen rajat vahaisesti (n. 50-100 mm) pihan puolella.

6. Poiketaan osittain kaavassa alueen sisaiselle jalankululle tonteil-
le 46117/17 ja 18 varatun alueen kaytosta tontin 17 kellarissa si-
jaitsevan autotallin peruutustilan vuoksi.

7. Poiketaan kolmessa kohtaa tonttia vahaisesti kaavassa istutet-
tavaksi merkitysta alueesta.

8. Poiketaan kaavan saunaosastomaarayksesta 1 saunaosasto/20
saunatonta asuntoa suunnittelemalla yksi saunaosasto 24:lle
saunattomalle asunnolle.
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9. Poiketaan pihan rajaamisesta puu- tai pensasaidalla Sulkapolun
puolella jateauton tarvitseman peruutustilan kohdalla.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

1. Kaavaan osoitettu 2-kerroksinen pientalo jatetaan rakentamatta,
koska sen edustalle ei ole mahdollista jarjestaa huoltoajoa tontin
17 kellarin autohallin kayton jarjestelyn vuoksi.

2. Lantisempaan rakennukseen varaudutaan sijoittamaan ravintola.
Jotta tila olisi riittdvan kokoinen ja toimiva, tarvitaan lisaa kerro-
salaa. Asuntoon liittyva tyétila on katutasossa kayttdtarkoituksel-
taan kaavan hengen mukaista tyotilaa eika se sijaitse kaavaan
merkitylla alueella, jolla on dB-vaatimus.

3. Liiketiloille osoitettuun kerrosalaan sijoitettavan ravintolan hor-
mien koko vaikuttaa vahentavasti ylempien kerrosten isojen
asuntojen kokoon. Kaavassa ei vaadita ravintolatilaa, mutta ra-
vintolatoiminta on katsottu hyvana ratkaisuna talle keskeiselle
paikalle Pitadjanmaen aseman vieressa.

4. Kaavan vahvistumisen jalkeen on tehty kaupungin autopaikka-
normin muutos.

5. Maantasokerroksen tiilimuurattu seind on paksumpi kuin ylem-
mat rapatut seinat. Ylityksesta ei ole haittaa naapurille.

6. Tontin 17 raja siirtyy tontin 18 muodostamisen yhteydessa, jol-
loin tontin 17 kellarissa sijaitsevan autotallin kayttd on mahdo-
tonta ilman tontille 18 osin sijoitettavaa peruutustilaa.

7.  Kaikki vaadittavat autopaikat eivat mahdu autokellariin, joten pi-
halle tontin lantisella puolella sijoitetaan yksi autopaikka liiketi-
lan/ravintolan kayttodn seka yksi asukkaiden esteetdn autopaik-
ka. Nama ulottuvat osittain istutettavalle alueelle. Lisaksi jalan-
kulku tontille 17 sijoittuu istutettavalle alueelle aikaisemmin mai-
nitun peruutustilan varauksen vuoksi. Tontin pohjoisreunalla ajo
maanalaiseen autohalliin ylittaa vahaisesti istutettavan alueen
ajoluiskan pituuden johdosta.

8. Saunaosasto on tilava, esteeton ja sijoittuu kerhohuoneen vie-
reen. Saunalla on oma ulkovilvoittelutila. Saunaosastomitoitus
ylittyy vain 4 asunnolla, jolloin luku on pydristettavissa alaspain.

9. Jateauton on paastava peruuttamaan pihalle, jotta se ei pysahdy
Sulkapolulla roskien tyhjentamista varten.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 27.4.2016 hyvak-
sytty asemakaava nro 12439. Kyseinen AK-tontti 46117/18 muodostuu
osoitteessa Turkismiehentie 2 olevasta tyhjasta tontista, osasta naapu-
ritontin (Asunto Oy Pitajan) hallitsemasta vuokra-alasta seka Pitajan-
maentien viereisesta puistokaistaleesta. Asunto Oy Pitdjan pihaan on
tontilla nro 18 merkitty jalankulkurasite Pitajanmaentielta.

AK-tontin nro 18 rakennusoikeus on yhteensa 4 430 k-m2. Pitajan-
maentien ja Turkismiehentien varteen on merkitty kahden kerrostalon
rakennusalat (1 250 k-m2 ja 2 950 k-m2) ja tontin pohjoisreunaan pihan
puolelle lisaksi kaksikerroksisen asuinrakennuksen rakennusala (230 k-
m2). Asuinkerrostalojen kerrosalasta tulee 10 % (yht. 420 k-m2) kayt-
taa liike-, tyo- ja toimistotiloja varten. Tilat on sijoitettava rakennuksen
kadunpuoleisen julkisivun katutasoon. Tontin autopaikat sijoitetaan
paaasiassa maanalaiseen pysakointitilaan, jonka sisaanajo on Turkis-
miehentien puolelta. Tontin piha on rajattava puu- tai pensasaidalla Pi-
tajanmaentielle ja Sulkapolulle. Pitdjanmaentien puoleisilla osilla on
melusuojausmaarays. Asuntoihin on rakennettava vahintaan yksi sau-
naosasto per 20 saunatonta asuntoa.

Autopaikkojen vahimmaisvaatimus on asunnoille suurempi luvuista

1 ap/120 k-m2 tai 0,6 ap/asunto. Maarat perustuvat kaupunki- suunnit-
telulautakunnan 7.2.2012 hyvaksymaan autopaikkojen laskentaohjee-
seen. Liike-, toimisto- ja tydtiloille vahimmaisvaatimus on 1 ap/tila. Vie-
raspaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/1 000 k-m2.

Helsingin yleiskaavassa 2016 paaosa tontista on osoitettu asuntoval-
taisena alueena A2, ja sen etelanurkka on keskustatoimintojen aluetta
C1.

Nykytilanne

Korttelin 46117 etelalaidalla on ollut kolme tonttia, joilla kaikilla on si-
jainnut asuinrakennus. Pitajanmaentien ja Turkismiehentien kulmassa
olevalta tontilta on vanhat rakennukset purettu, ja tontti on nyt tyhjil-
ldadn. Muodostettavan tontin 46117/18 pohjoispuolella on kaksi suojel-
tua 1940-luvun kaksikerroksista asuinrakennusta omilla tonteillaan.
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Suunnitelma

Hakemuksessa on asuinkerrostalotontille 46117/18 Pitajanmaentien
varteen suunniteltu kaksi asuinkerrostaloa kaavan mukaisille raken-
nusaloille. Tontin pihalle kaavoitettu 2-kerroksinen pientalo ei toteutuisi,
vaan taman kerrosalaneliot (230 k-m2) on siirretty sisaltyvaksi kerrosta-
lojen kerrosaloihin. Kokonaiskerrosala ylittyy 7 k-m2:lla ja asuinkerros-
talot ylittavat vahaisessa maarin asemakaavassa merkittya rakennusa-
laa pihan puolella. Pientalon rakennusalalle on suunniteltu piharaken-
nus polkupyoravarastoineen ja katoksineen.

Hakemukseen on liitetty autopaikkalaskelma. Maanalaiseen kellariin on
suunniteltu 28 autopaikkaa ja pihalle 2 autopaikkaa. Asuntojen auto-
paikkojen laskennassa on kaytetty viimeisinta hyvaksyttya (v. 2015) au-
topaikkamitoitusnormia 1 ap/140 as-k-m2 seka kaytetty yhteiskayttdau-
topaikan vahennysta 10% paikkojen kokonaismaarasta. Liiketiloille on
laskettu kaavamaarayksen mukaisesti 1 autopaikkal/liiketila. Vieraspai-
kat sijoittuvat Sulkapolun yleiselle LP-alueelle.

Hakemuksessa on lisaksi lueteltu vahaisia poikkeamia kaavan istutus-
ja jk-alueilla, vaadittavien liiketilojen korvaamisesta kadunvarren tyoti-

loilla seka saunamaarayksesta. Poikkeamiset on perusteltu hakemuk-

sessa, ja niista on neuvoteltu yhteisesti kaupunginkanslian jarjestamis-
sa alueryhmakokouksissa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (29.10.2020). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Helsingin seudun ymparistopal-
velulta (HSY) seka Helsingin seudun liikennekuntayhtymalta (HSL).

HSL:n lausunnossa ei ollut huomautettavaa.

HSY toteaa lausunnossaan (17.11.2020), ettéa Turkismiehentie 2 vie-
reinen tontti 46117/17 on liittynyt Pitdjanmaentiella sijaitseviin yleisiin
vesihuoltolinjoihin yksityisin vesijohto- ja viemarijohdoin, jotka menevat
tontin 46117/18 l1api. Ko. tonttijohtoja varten on asemakaavaan merkitty
johtokuja-alue tontille 46117/18 (Turkismiehentie 2). Mikali tontin raken-
tamisesta aiheutuu muutostarpeita tonttijohdoille, tulee muutoksista so-
pia naapuritontin kanssa.
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Vastine

Naapurin vesi- ja viemarijohtoihin ei aiheudu muutostarpeita poikkea-
mishankkeen johdosta. Kaavan mukainen rasite on huomioitu piha-
suunnitelmassa.

Hakijan ilmoituksen mukaan tontin 17 naapuriyhtiéta on informoitu, etta
jos he haluavat samanaikaisesti esim. uusia vesijohtonsa tai laittaa jo
tulevaa HSY:n viereisen alueen saneerausta varten hulevesijohdon
tontilta kadun rajaan, he voivat sen tehda samaan aikaan tontin 18 ra-
kentamisen yhteydessa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska haetut poikkeamiset edis-
tavat tarkean asuinrakentamishankkeen toteutettavuutta ja ne ovat
suurimmalta osin vahaisia. Pihasuunnitelmista on neuvoteltu naapuri-
tontin 46117/17 kanssa. Poikkeamiset kaavasta on kuvattu ja perustel-
tu yksityiskohtaisesti hakemuksessa, ja niista on neuvoteltu ennen ha-
kemuksen tekoa kahdessa kaupunginkanslian jarjestamassa alueryh-
makokouksessa.

Pihalle kaavoitetun asuinpientalon korvaaminen yksikerroksisella ta-
lousrakennuksella ja taman asuinrakennuksen kerrosalan siirtaminen
osaksi tontin asuinkerrostaloja on hakemuksen poikkeamisista merkit-
tavin. Kun kerrosalaa on lisatty kerrostaloihin, myos niiden runkosyvyys
kasvaa ja rakennukset ylittavat vahaisesti rakennusalan rajoja (n. 50 —
100 mm) pihan puolella. Nailla poikkeamisilla ei kuitenkaan ole sellaisia
vaikutuksia, jotka vahentaisivat asemakaavan toiminnallisia tai kaupun-
kikuvallisia tavoitteita.

Kaavaan osoitettu 2-kerroksinen asuinpientalo voidaan jattaa rakenta-
matta ja korvata se asukkaiden yhteisella piharakennuksella, koska se
edistaa tontin yhteispihan seka naapuritontin 46117/17 pihan kaytetta-
vyytta.

Tontin kokonaiskerrosala voidaan ylittaa 7 k-m2:lla, koska hankkeessa
suunnitellaan kaupunginosan keskeiselle paikalle sopiva ravintolatila
Pitajamaentien varteen. Ravintolatilan hormivaatimukset vaikuttavat
vahentavasti ylempien kerrosten asuntojen kokoon.

Katutasoon suunnitellut tyodtilat voidaan liittda asuntoon Turkismiehen-
tien hiljaisemmalla osuudella, koska nama ovat kayttotarkoitukseltaan
kaavan hengen mukaista tyGtilaa. Tyotilojen (yht 32 k-m2) liittaminen
asuntoihin ja vahaiset liiketilojen kerrosalan siirrot (17 k-m2) rakennuk-
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sesta toiseen voidaan puoltaa, koska ne edistavat liike- ja tyotilojen
kaytettavyytta.

Asemakaavan mukaisesta pysakointipaikkamaarasta voidaan poiketa
hakemuksen autopaikkalaskelman mukaisesti, koska suunniteltu pysa-
kointipaikkamaara vastaa nykyisten pysakadintinormien mukaista paik-
kamaaraa asuntokerrosalalle.

Vahaiset poikkeamiset asemakaavaan merkityista istutusalueista, si-
sadisen jalankulun alueesta ja tontin rajalle istutettavista pensasaidoista
voidaan puoltaa, koska ne parantavat pihan ja naapuritontin nro 17 pi-
han toimivuutta.

Asemakaavan saunamitoitusmaarayksesta voidaan poiketa, koska ko-
ko tontille yhteinen saunaosasto on sijoitettu maantasoon hyvin saavu-
tettavaan kohtaan.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen ja kayttd seka pihojen toimivuuden parantaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
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jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
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