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121 §
Pitajanmaki, Pajamaentie 10, poikkeamishakemus

HEL 2020-010356 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2020-08354, hankenumero 5045 61
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin 46045 tonttia 2 poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-
nen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 4159 seuraa-
vasti:

Sijoitetaan 4 normaalikayttoon tarkoitettua asuntoa (yht. 261 k-m2) Pa-
jamaen keskustassa sijaitsevaan 1960-luvun rakennukseen, johon
asemakaava sallii asuntoja vain kiinteiston hoitohenkilokunnalle.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Kiinteistdoon sijoitettava muu toiminta ei saa aiheuttaa meluhaittaa
asunnoille.

— Liiketilan sisaantuloluiskan rakentamisesta tulee tehda erillinen sijoi-
tussopimus kaupungin alueidenkayton kanssa.

Maksu
1 000 euroa
Hakija
Kiinteistd Oy Pajamaentie 10
Rakennuspaikka
46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46045 tontti 2
Hakemus

Hakija hakee lupaa neljalle asunnolle (yht. 261 k-m?) poiketen voimas-
sa olevasta asemakaavasta nro 4159 vuodelta 1957. Rakennuksen ra-
kennusalalle saa asemakaavan mukaan sijoittaa kaksikerroksisen,
enintaan 8 m korkean rakennuksen tai rakennusosan, jossa saa olla
asuntoja ainoastaan kiinteiston hoitohenkilékunnalle. Suunnitellut
asunnot on tarkoitus ottaa normaaliin asumiskayttoon asemakaavan
hoitohenkildkuntavaateesta poiketen. Rakennuksessa on nyt liiketiloja
ja kaksi asuntoa, liiketilat ovat talla hetkella tyhjillaan. Ensimmaisen
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kerroksen liiketiloja pienennetaan siten, etta pihan puolelle rakenne-
taan pieni asunto (1 H+KT 45 m2).

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd Pajamaella on vahainen ky-
synta liiketiloille ja asunnoille on vakaa kysynta. Rakennuksen ilme sai-
lyy ennallaan ja liiketilat on suunnitelmassa sijoitettu parhaaseen paik-
kaan nayteikkunallisiin tiloihin Pajamaen keskeisen puiston laidalle.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 3.4.1957 vahvis-
tettu asemakaava nro 4159. Tontti on osa kaavan rakennuskokonai-
suutta, jossa matalat rakennusosat ja rakennukset liike- ja palvelutiloi-
neen reunustavat julkista yhteistilaa Pajamaen asuntoalueen keskella.
Liiketilojen valinen alkuperaisessa kaavassa ollut katualue on vuonna
1999 kaavamuutoksella muutettu puistoksi ja liitetty viereiseen Pouta-
maen puistoalueeseen.

Tontti Pajamaentie 10 on keskimmainen kolmen tontin rivistossa puis-
toalueen italaidalla. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle saa sijoit-
taa kaksikerroksisen (Il), enintdan 8 m korkean rakennuksen tai raken-
nusosan, jossa saa olla asuntoja ainoastaan kiinteiston hoitohenkil®-
kunnalle. Rakennusalalla ei ole muuta kayttotarkoitusmerkintaa. Ase-
makaavassa ei myodskaan ole maaraysta autopaikkojen vahimmais-
maarista.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka
on asuntovaltaista aluetta A2. Yleiskaavan kulttuuriymparistot —liitekar-
tassa (2002) koko Pajamaen alue on osoitettu Helsingin kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vana alueena.

Tontille on vuonna 1960 rakennettu kaksikerroksinen, harjakattoinen ja
rapattu liikkerakennus. Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen raken-
nettiin alun perin pankki, kukkakauppa ja postikonttori. Sisdankaynnit
liiketiloihin ovat Poutamaen puistoalueen suuntaan. Toisessa kerrok-
sessa oli pankin toimistotilat seka kaksi asuntoa: pienempi talonmiehen
(2 h+kk) ja isompi isannoitsijan asunto (4 h+k). Kiinteistdn pihaan on
vuonna 2002 lisaksi myodnnetty rakennuslupa uudelle jatekatokselle se-
ka kahdelle autopaikalle. Rakennuksen ja tontin omistaa Kiinteistd Oy
Pajamaentie 10.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (16.10.2020). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Kaksi naapuriyhtiota ovat pyytaneet lisdaikaa muistutuksen tekemiseen
hitaan postikulun vuoksi. Heille on lahetetty kuulemiskirjeet sahkopostil-
la ja myonnetty 2 viikkoa lisdaikaa muistutuksen tekoon. Asemakaavoi-
tus-palvelu varmisti lisaksi toisen naapuriyhtion muistutuksen johdosta
kaikkien kuultavien naapuriyhtididen isannoitsijoilta, etta postitse lahe-
tetyt kuulemiskirjeet olivat saapuneet perille. Yksi isannaitsijoista ilmoit-
ti, ettei kirje ole tullut perille ja hanelle l1ahetettiin kuulemiskirje sahko-
postilla.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Naapuriyhtio osoitteessa Pajamaentie 8 vaatii parempaa tiedonjakoa
mahdollisista kaavamuutosaikeista osoitteessa Pajamaentie 12, mutta
yhtio ei vastusta asuntojen toteuttamista osoitteeseen Pajamaentie 10
kyseisen poikkeamishakemuksen mukaisesti.

Naapuriyhtio osoitteessa Pajamaentie 14 vastustaa muutosta, ellei kai-
kille neljalle puistoaluetta ympardivalle yhtidlle (joilla on 50-luvun ase-
makaavassa kaksikerroksisia rakennusosia keskeisen puiston ymparis-
téssd) anneta samoja mahdollisuuksia rakentaa asuntoja kaksikerrok-
sisiin rakennusosiin niin ensimmaiseen kuin toiseen kerrokseen. Yhtio
kannattaa yhtenaista kaavamuutosta koko puiston ympariston alueella.
Asunnoiksi muutettaviin tiloihin tulisi yhtion mukaan edellyttaa ikkunae-
ristysten parantamista, ikkunoiden vaihtoa seka melutason mittausta,
koska puistoalueella sijaitsee ravintola seka luvanvarainen terassi ke-
sakaudella. Lisaksi yhtio nakee, etta lilan suuri osa taloyhtidista, joita
asia koski kaupungin mielesta, ei saanut postia lainkaan asiasta.

Hakemuksesta on myos pyydetty lausunto Helsingin seudun ymparis-
topalvelulta (HSY). Lausunnossa ei ollut huomautettavaa.

Vastine muistutuksiin

Asemakaavamuutosta koko keskusta-alueelle ei taman pienimuotoisen
poikkeamishakemuksen perusteella ole toistaiseksi tarkoituksenmu-
kaista tehda. Poikkeamispaatoksia ja pienempia asemakaavan muu-
toksia voidaan jatkossa valmistella my6s muille keskusta-alueen talo-
yhtidille. Tama edellyttaa ennakkoneuvotteluja kaavoituksen kanssa
mahdollisista muutoksista seka konkreettisia rakentamis- tai peruskor-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
17.12.2020

Maankayttdjohtaja

jaushankkeeseen tahtaavia viitesuunnitelmia, jotka tulee liittaa poik-
keamis- tai kaavamuutoshakemukseen. Koska Pajamaki on kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittava alue, lahtokohtana tulee olla Poutamaen puistoalueen laidal-
la olevien rakennusten sailyttdminen tai niiden sopeuttava uusiminen
enintdan kaksikerroksisina. Liike-, toimi- tai yleisia palvelutiloja tulee si-
joittaa maantasoon koko julkisivun pituudelta taman keskeisen puiston
reunoille. Asuntoratkaisujen tulee olla toimivia ja niille tulee varata au-
topaikkoja tontilta vahintaan 1 ap/130 asunto-k-m2. Taloyhtion hallituk-
sen tulee hyvaksya laadittu viitesuunnitelma ennen mahdollisen hake-
muksen jattamista.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hankkeella tavoitetaan Pa-
jamaen keskustan elavoittamista ja palvelujen kehittamista, kuitenkin
sailyttamalla alueen identiteetin kannalta arvokas ja alkuperainen ra-
kennus osoitteessa Pajamaentie 10.

Hakemus koskee yhden rakennuksen pienimuotoista ja kiireisella aika-
taululla toteutettavaa peruskorjaamista, joka edistaa tarkean palvelun
sailymista alueella. Hanke perustuu asianmukaiseen viitesuunnitel-
maan, jossa Pajamaen keskusta-alueen arvot on huomioitu.

Pajamaen 5060 -luvulla toteutuneelle keskusta-alueelle on luonteen-
omaista, etta puistoa reunustavien matalien rakennusten ja rakennus-
siipien maantasokerroksessa on yhteiseen puistoon avautuvaa liike- ja
palvelutilaa. Tata periaatetta on noudatettu poikkeamishakemuksen
ratkaisussa. Rakennuksen maantasokerros on koko puistojulkisivultaan
varattu liiketilalle, johon on tavoitteena sijoittaa Pajamaen palvelutar-
jonnan kannalta tarkea apteekki tulevaisuudessa. Liiketilan sisaankayn-
ti puiston puolella uusitaan ja tehdaan esteettémaksi. Sisaantuloluiska
sijoittuu puistoalueelle, ja luiskan rakentamisesta tulle tehda erillinen si-
joitussopimus kaupungin alueidenkayton kanssa.

Rakennuksen toinen kerros soveltuu kokonaisuudessaan asumiselle
talla verrattain rauhallisella alueella, ja rakennuksen toisessa kerrok-
sessa on myos alun perin ollut kaksi henkilokunnan asuntoa. Maanta-
soon suunniteltu pieni asunto avautuu pihan hiljaiselle puolelle. Kiin-
teistoon sijoitettava muu toiminta ei saa aiheuttaa meluhaittaa asunnoil-
le. Rakennusvalvonta arvioi nykyisten ikkunarakenteiden riittavyyden
suhteessa puistossa olevaan ravintolaterassiin rakennuslupavaihees-
sa. Tontille on osoitettu kaksi autopaikkaa, mika vastaa tassa kohtaa
viimeisinta hyvaksyttya (v. 2015) autopaikkamitoitusnormia 1 ap/130

as-k-m2.
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Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3 a

Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista

Lisatiedot
Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322
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2 Ymparistokartta
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