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12 §
Tammisalo, Mantypaadentie 14, poikkeamishakemus

HEL 2020-011750 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2020-07520, hankenumero 5049 88
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 44. kaupunginosan (Tammisalo)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 2986 seuraavasti:

— kaavan mukaisen rakennusoikeuden maara (176 k-m?) ylitetaan si-
ten, ettad asuinrakennuksen (a) ja siihen liittyvien lammoneristamat-
tomien lasitettujen terassien, varastotilojen ja autokatosten (b) pin-
ta-ala on 211 k-m? (a) + 34 k-m? (b).

— kaavan rajoitukset rakennuksen etaisyydesta tontin rajoihin ylitetaan
siten, etta etaisyys on puiston puolella pienimmillaan 2 metria ja
etelaisen naapurin puolella 3,2 metria.

Poikkeamiset myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Asuinrakennuksen etaisyys lansipuolella olevaan naapuritonttiin nro
3 tulee olla parvekerakenteineen vahintaan 5 metria.

— Rakentaminen ja tontin liittyminen viereiseen puistoon tulee tehda
siten, etta puiston puolella olevan puuston elinkelpoisuutta ei vaa-
ranneta eika rajalle rakenneta tukimuureja edellyttavia tasoeroja.

Maksu

1 365 euroa
Hakija
Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) **********

Hakemus
Hakija hakee lupaa rakentamiseen poiketen voimassa olevasta ase-
makaavasta nro 2986 siten, etta rakennetaan 2-kerroksinen pientalo
tonttitehokkuudella 0,3 (211 k-m?) ja lisaksi haetaan lisarakennusoi-
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keudetta 34 k-m? (16 %) autokatoksen, varaston ja lasitetun terassin
rakentamiseen.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta alkuperaisen asemakaavan
tekemisen jalkeen asumiseen liittyvien teknisten tilojen ja asumisen
aputilojen tilatarpeiden maara ja mitoitus ovat kasvaneet. Voimassa
olevassa kaavassa nama on autotalleineen sijoitettu varsinaiseen ra-
kennusoikeuteen (asuntokerrosalaan). Edelleen asumisen paatilojen
mitoitusstandardit ovat kasvaneet. Lisaksi rakentamistehokkuuden nos-
tolle on Tammisalossa noudatettava kaytanté vanhentuneen kaavan
alueella (Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymat Tammisalon
asemakaavan muutosperiaatteet). Rakennusalueen rajojen ylitysta pe-
rustellaan tehokkuuden noston kasvattaman rakennusmassan mahdut-
tamisella tontille, sisaantulopihan kaytettavyydella ja silla, etta etelaisen
naapuritontin omistajalta on suostumus vahimmaisetaisyydesta poik-
keamiselle. Perustelun mukaan autokatos ei esta naapuritontille ase-
makaavan mukaista rakentamista, ja etta autokatos seinamineen palo-
osastoidaan.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 15.5.1951 vahvis-
tettu asemakaava nro 2986. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle
saa rakentaa enintdan 2-kerroksisia asuinrakennuksia ja niita varten
tarpeellisia, enintaan 4 m korkeita talousrakennuksia. Tontin pinta-
alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 1/8 (vastaa tonttitehokkuut-
ta €=0,25). Asuinrakennus on sijoitettava vahintaan 6 metrin ja talous-
rakennus vahintaan 5 metrin etaisyydelle naapuritontin tai puiston puo-
leisesta rajasta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4 (korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4).

Nykytilanne: Tontti on rakentamaton.
Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (18.11.2020). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.
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Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Lansipuolella olevan naapurin muistutuksessa todetaan, etta "raken-
nusta eika sen autokatosta ja parvekkeita saa rakentaa 5 metria la-
hemmas tonttimme 3 rajasta”. Tammisaloseuran muistutuksessa tode-
taan, etta "hanke on hyvin perusteltu, asiallinen ja sopii tyyliltdan hyvin
Tammisalon rakennuskantaan. Poikkeamisen sisalto vastaa viime vuo-
sina Tammisalossa toteutettuja ratkaisuja, eika sille ole esteita”.

Hakijan vastinetta ei ole ollut tarpeen pyytaa, koska naapurin muistu-
tuksessa mainittu vaatimus etaisyydesta tayttyy hakemukseen liitetyis-
sa suunnitelmissa ja haettujen poikkeamisten kuvauksessa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tonttikohtaisen rakentamis-
tehokkuuden kasvattaminen sopii alueen yleiseen, kaupunkikuvaan ja
tukee tontin tarkoituksenmukaista kayttoa. Tontilla voimassa oleva
asemakaava on huomattavan vanha (vahvistunut vuonna 1951) ja sen
jalkeen yleinen tilanne ja myohempien kaavojen periaatteet ovat Tam-
misalossa muuttuneet. Tehokkuusluvun nosto ja alueen kaupunkira-
kennettava maltillisesti tiivistava rakentaminen edistavat voimassa ole-
van yleiskaavan tavoitteita. Lisarakennusoikeus 34 k-m? lammoneris-
tamattomia lasitettujen terasseja, varastotilojen ja autokatosta varten
voidaan myontaa, koska ratkaisu vastaa alueella yleisesti myohemmis-
sa kaavoissa noudatettua periaatetta. Rakennusalueen rajojen ylitys
tontin etelapuolella voidaan toteuttaa, koska etelapuolella olevan ra-
kentamattoman tontin 5 alustavissa suunnitelmissa on huomioitu kaa-
vamaarayksista poikkeava etaisyys ja kyseinen tontti 5 on hakijan
omistuksessa. Rakennusalueen rajojen ylitys puiston vastaisella puolel-
la voidaan toteuttaa, koska paatdksessa asetetuin ehdoin toteutus ei
aiheuta haittaa puistolle.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
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Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Mikko Naveri, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta: Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta: Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
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