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18 §
Vartiokyla, Nissaksentie, poikkeamishakemus

HEL 2020-012534 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2020-09961, hankenumero 5050 101

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kiin-
teistéa nro ********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 8145
seuraavasti:
— Tonttitehokkuus nostetaan luvusta e=0,20 (272 k-m?) lukuun e=0,25
(340 k-m?).
— Teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittdd MRL 115.3 §:ssa
esitetyn periaatteen mukaisesti.
Maksu
1 365 euroa
Hakija

*hkkkkkkkkk

*kkkkkkkkk

Jolia Invest Oy
Rakennusliike Piisami Oy

Rakennuspaikka

*hkkkkkkkkk

45. kaupunginosan (Vartiokyla) kiinteistd nro
Hakemus

Hakija hakee lupaa kolmen omakotitalon (340 k-m?) rakentamiseen
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 8145 siten, etta tontti-
tehokkuutta nostetaan luvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Voimassa olevan
asemakaavan mukaan tulevan pinta-alaltaan 1358 m? tontin rakennu-
soikeus on 272 k-mZ2. Tonttitehokkuuden noston myo6ta rakennusoikeus
olisi 340 k-m2. Lisaksi voimassa olevan asemakaavan mukaan saa-
daan rakentaa asuntojen ulkopuolisia taloustiloja enintaan 50 k-m?, jot-
ka rakennetaan asuinrakennuksen yhteyteen. Tontille haetaan poik-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
15.02.2021

Maankayttdjohtaja

keamista myds teknisten tilojen rakentamiseen kerrosalan lisaksi 5
m?/talo.

Hakija perustelee hakemustaan tontin tarkoituksenmukaisella rakenta-
misella ja tontin tehokkaalla kaytolla kolmen omakotitalon rakentami-
seen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.10.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8145. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
erillisten, enintdan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta. Suurin
sallittu kerrosluku on Il, ja tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suh-
de tontin pinta-alaan on €=0,20. Tonttitehokkuusluvulla maaritellyn ker-
rosalan lisaksi saa rakentaa autosuojia seka muita asuntojen ulkopuoli-
sia asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto- ja askartelutiloja
yhteensa enintaan 25 k-m?asunto, kuitenkin enintaan 50 k-m?2.

Rakennusten vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta 4 m seka kadun
ja puiston rajasta 2 m. Tontin rajan osalla, jossa viereisen tontin leveys
on enintdan 6 m, rakennuksen vahimmaisetaisyys tontin rajasta on 2
m. Autosuojien ja rakennusten tai rakennusten osien, jotka sisaltavat
asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja, etaisyys tontin rajasta
on vahintaan 2 m. Naapurin suostumuksella ne saa rakentaa naapuri-
tontin rajaan kiinni.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4). Aluetta kehitetdan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Nykytilanteessa tontilla on 1950-luvulla valmistunut kahden asunnon
kaksikerroksinen talo, jolle on haettu purkulupa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (22.12.2020). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.
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Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielesta poikkeamishakemus
poikkeaa myds rakennuksien etaisyydesta tonttien rajaan, jolloin ra-
kennusta C ei saisi rakentaa 2 metrin paahan kadun rajasta. Lisaksi
muistuttaja toteaa, etta hakijalle ei tulisi myontaa 5 m? rakennusoikeu-
den ylitysta, silla muistuttajalle ei ole mydnnetty vastaavaa ylitysta
omassa laajennushankkeessa. Muistuttajan mukaan ylityksen sallimi-
nen asettaa tontinomistajat ja rakennuttajat eriarvoiseen asemaan.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta huomautta-
neen naapurin omaa kiinteistoa koskee uudempi asemakaava, kuin
poikkeuslupahakemusta koskevaa kiinteistdoa. Tonteilla on siis erilaiset
asemakaavamaaraykset. Poikkeuslupahakemusta koskevalla tontilla
on maarays, jonka mukaan asuinrakennus voidaan rakentaa 2 metrin
etaisyydelle katualueen rajasta. Poikkeuslupahakemuksessa ei ole
haettu poikkeamista, koska asiassa ei synny poikkeamaa voimassa
olevasta asemakaavasta rakennusten etaisyyden osalta.

Hakijan mukaan huomauttaneen naapurin kiinteistda koskeva asema-
kaavamuutos on tullut lainvoimaiseksi 6.8.1999, jolloin asemakaavassa
sallittua rakennusoikeutta on nostettu luvusta e=0.20 lukuun e=0.25,
mika tarkoittaa samaa maaraa, mita vireilla olevassa poikkeamislupa-
hakemuksessa haetaan.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavassa suunnitelmas-
sa esitetty lisarakentaminen tiivistaa asuinalueen rakentamista ja lisaa
alueen asuntotarjontaa. Rakentaminen soveltuu tontille seka alueen
rakennuskantaan. Laheisille tonteille on aiemmin laadittu yksittaisia
asemakaavoja, joiden tarkoituksena on ollut nostaa tontin tehokkuuslu-
kua olosuhteiltaan tata poikkeuslupahakemusta vastaavissa tilanteissa.

Muistutus asemakaavan maaraamista rakennuksien etaisyyksista on
aiheeton, silla muistuttaja viittaa asemakaavaan nro 10712. Rakennus-
paikalla on voimassa asemakaava nro 8145, jonka mukaan rakennus-
ten vahimmaisetaisyys kadun ja puiston rajasta on 2 metria. Talon C
kulma on kahden metrin paassa kadun rajasta.

Maankaytto- ja rakennuslain (115.3 §) mukaan rakennuksen rakennet-
tavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa yleisiin tiloihin avautuvan teknisen
tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran asemakaavoissa, jot-
ka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (217 §). Vanhempien asema-
kaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeamina, joissa lah-
tokohtana on ollut sallia MRL:n 115 § mukainen rakennusoikeuden yli-
tysmahdollisuus. Yksi- tai kaksiasuntoisissa pientaloissa teknisen tilan
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tarve on yleensa 5 m?. Rakennusvalvonnan kaytannén mukaan myds
ulos avautuvat tekniset tilat voidaan katsoa yleisiin tiloihin avautuvaksi
tekniseksi tilaksi.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300

katariina.hirvonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku

Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
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