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24 §
Vartiokylä, Langinkoskenkuja, poikkeamishakemus

HEL 2020-013943 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-11290, hankenumero 5050_102

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 45. kaupunginosan (Vartiokylä) 
********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen 
hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 8145 seuraavasti:

 Tonttitehokkuus nostetaan luvusta e=0,20 (185 k-m²) lukuun e=0,25 
(231 k-m²).

 Autosuojia sekä muita asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia ti-
loja kuten varasto-, huolto- ja askartelutiloja saa rakentaa enintään 
50 k-m²/tontti riippumatta asuntojen lukumäärästä. 

 Teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittää MRL 115.3 §:ssa 
esitetyn periaatteen mukaisesti.

 Siltä osin kun ulkoseinien paksuus on enemmän kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittää MRL 115.3 §:ssa esitetyn periaatteen mukai-
sesti.

Maksu

1 365 euroa

Hakija

**********

**********

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) **********

Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen (231 k-m²) rakentamiseen poike-
ten voimassa olevasta asemakaavasta nro 8145 siten, että tontin te-
hokkuusluku korotetaan luvusta e=0,2 (185 k-m²) lukuun e=0,25 (231 
k-m²). Lisäksi hakija hakee lisärakennusoikeutta siten, että se on 20 % 
tehokkuusluvun e=0,25 mukaisesta rakennusoikeudesta (46 k-m²). 

Lisäksi poikkeamista haetaan vähäisille poikkeamisille:
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1. Kerrosala ylittää rakennusoikeuden ulkoseinän 250 mm ylittävän 
osuuden verran, sillä seinän paksuus on 400 mm. Ylitys on n. 15 
k-m².

2. Tekninen tila kerrosalan ylityksenä, 5 k-m².

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että alueella ja viereisillä tonteilla 
on myös tehty paljon tehokkuusluvun nostoja sekä lisärakennusoikeu-
den nostoja arvoihin e=0,25 ja 20 %. Hakijan mukaan seinän 400 mm 
paksuus on nykymääräyksien mukainen, ja tekniseen tilaan on kulku 
ulkokautta, joten nämä ylitykset ovat vähäisiä.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.10.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8145. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
erillisten, enintään kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO). 
Suurin sallittu kerrosluku on II, ja tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosa-
lan suhde tontin pinta-alaan on e=0,20. Tonttitehokkuusluvulla määri-
tellyn kerrosalan lisäksi saa rakentaa autosuojia sekä muita asuntojen 
ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto- ja askar-
telutiloja yhteensä enintään 25 k-m²/asunto, kuitenkin enintään 50 k-m². 

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4). Aluetta kehitetään pääasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Kortteli-
tehokkuus on pääasiassa alle 0,4. 

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1930-luvulla rakennettu yksikerrok-
sinen asuinrakennus ja talousrakennuksia, ja niiden purkamiselle on 
myönnetty purkulupa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (19.1.2021). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. 

Muistutuksia ei ole esitetty.

Päätöksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavassa suunnitelmas-
sa esitetty lisärakentaminen tiivistää asuinalueen rakentamista ja lisää 
alueen asuntotarjontaa. Rakentaminen soveltuu tontille sekä alueen 
rakennuskantaan. Läheisille tonteille on aiemmin laadittu yksittäisiä 
asemakaavoja, joiden tarkoituksena on ollut nostaa tontin tehokkuuslu-
kua olosuhteiltaan tätä poikkeuslupahakemusta vastaavissa tilanteissa. 

Rakennuspaikalle rakennettavien lisätilojen määrä pysyy voimassa 
olevassa asemakaavassa annetun tonttikohtaisen enimmäisalan (50 k-
m²) mukaisena, ja niiden kerrosala on 20 % tehokkuusluvun e=0,25 
mukaisesta rakennusoikeudesta. 

Läheisille tonteille laadituissa asemakaavan muutoksissa on annettu 
määräys, jonka mukaan tehokkuusluvulla osoitetun rakennusoikeuden 
lisäksi tontille saa rakentaa autotalleja, -katoksia, varastotiloja, lasikuis-
teja ja kasvihuonetilaa enintään 20 % sallitusta asuntokerrosalasta, kui-
tenkin siten, että lasikuistien ja kasvihuoneiden kerrosala ei ylitä 5 % 
sallitusta asuntokerrosalasta. Vastaava määräys on käytössä esimer-
kiksi naapuritontille 45463/22 laaditussa asemakaavan muutoksessa 
nro 10712.

Maankäyttö- ja rakennuslain (115.3 §) mukaan rakennuksen rakennet-
tavaksi sallitun kerrosalan saa ylittää siltä osin kun ulkoseinien paksuus 
on enemmän kuin 250 mm, sekä yleisiin tiloihin avautuvan teknisen ti-
lan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Pykälä koskee asema-
kaavoja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jälkeen (217 §). Vanhem-
pien asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeami-
na, joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mukainen ra-
kennusoikeuden ylitysmahdollisuus. 

Yksi- tai kaksiasuntoisissa pientaloissa teknisen tilan tarve on yleensä 
5 m². Rakennusvalvonnan käytännön mukaan myös ulos avautuvat 
tekniset tilat voidaan katsoa yleisiin tiloihin avautuvaksi tekniseksi tilak-
si. 

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet
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Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300

katariina.hirvonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
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Liite 2
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