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30§
Suurmetsd, Mustanhalssinkuja, poikkeamishakemus

HEL 2020-011823 T 10 04 01
Asiointitunnus 091-2020-09432, hankenumero: 5048 78
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 41. kaupunginosan (Suurmetsa)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 8554 seuraavasti:

— Tonttitehokkuus saa nousta luvusta €=0,20 lukuun e=0,25, jolloin
rakennusoikeus ylittyy 39,7 k-m?, asemakaavan mukainen rakennu-
soikeus on 158,8 k-m?, yhteensa 198,5 k-m? (ylitys 25 %).

— Rakennusala saa ylittya suunnitelmien mukaisesti asemakaavassa
osoitetulle istutettavalle alueelle.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla

— Asuinrakennuksissa enintdan 70 % kerrosalasta saadaan sijoittaa
yhteen tasoon.

— Asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m? tonttimaata. Jos
tontin pinta-ala on 600-799 m?, saadaan kuitenkin rakentaa kaksi
asuntoa.

— Tontin kerrosalan liséksi saa rakentaa autosuojan tai katoksen ja
varastotilaa yhteensa enintdan 25 m?#asunto.

Maksu

1 365 euroa
Hakija
Rakennuspaikka

41. kaupunginosan (Suurmetsg) **********

Hakemus
Hakija hakee lupaa poiketa voimassa olevasta asemakaavasta nro
8554 siten, etta tehokkuusluku nousee e=0,20 tehokkuuslukuun
€=0,25. Hakija on taydentanyt hakemustaan 9.2.2021 asemakaavoi-
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tuksen ohjeistuksen mukaiseen suuntaan. Uusi ehdotus sisaltaa ra-
kennusalan ylityksia, joissa poiketaan asemakaavasta seuraavasti: va-
rastorakennus tulee noin 3,3 metrin paahan Mustanhalssinkujan ka-
dunpuoleisesta rajasta ja asuinrakennuksen etelaisin nurkka lahimmil-
l&&n noin 3,4 metrin paahan Mustanniementien kadunpuoleisesta ra-
jasta. Rakennusalan ylitykset sijoittuvat asemakaavassa osoitetun istu-
tusalueen puolelle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta haettavan uuden tehokkuus-
luvun e=0,25 mukaisia nostoja on tehty naapurustossa ja tasavertai-
suusperiaatteen mukaisesti haetaan vastaavaa nostoa. Kaikki tarvitta-
vat toiminnot mahtuvat tontille tehokkuusluvun nostosta huolimatta. Pe-
rusteluna on lisaksi tontin tehokas hyddyntaminen ja taloudelliset syyt,
kun tontille tulee enemman rakennettua asumistilaa.

Hakijan mukaan syyna muutosprojektille on se, etta vuonna 1956 ra-
kennetun talon sokkeli on halki ja raudoittamaton. Rakennus on myos
perustettu puupaluille.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 17.1.1983 hyvak-
sytty asemakaava nro 8554. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
erillispientalojen korttelialuetta (AO), jolla rakennusten tulee muodostaa
suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan olemassa olevien ra-
kennusten kanssa yhtenadinen kokonaisuus. Rakennuksissa on oltava
harjakatto tai viistokatto. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (ll), jolloin
enimmaiskorkeus on 7 m.

Tontin kerrosalan lisaksi saa rakentaa autosuojan tai —katoksen ja va-
rastotilaa yhteensa enintaan 25 m?/ asunto. Rakennusten vahimmaise-
taisyys naapuritontin rajasta on 4 m, ellei rakennusrajoin toisin maara-
ta. Asuinrakennuksesta erillaan olevan autosuojan ja tontin kerrosalaan
laskettavan talousrakennuksen saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle
ja naapurin suostumuksella tontin rajaan kiinni. Rakennusten etaisyy-
den toisistaan tulee olla riittava.

Tontit on aidattava katu- ja muita yleisia alueita vastaan pensasaidalla
tai enintdan 120 cm korkealla puuaidalla. Aidassa oleva ajoaukko on si-
joitettava 2 m paahan katualueen rajasta siten, etta aita kaantyy katua-
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lueen reunasta 45° kulmassa ajoaukkoa kohti. Kullekin tontille saa teh-
da yhden enintdan 5 m levean ajoaukon.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina
eika vaadittuun maaraan autopaikkoja, on istutettava. Rakennustyota
suoritettaessa on erityisesti pidettava huolta siita, ettei puita ja pensaita
vahingoiteta.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/130 m? asuntokerrosalaa, kun
asuntojen lukumaara tontilla on enintaan kaksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu alueeksi, jo-
ta kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikkuntapal-
velujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa
alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on kortte-
limaata.

Nykytilanteessa tontilla on rakennus, joka puretaan huonokuntoisena.
Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (27.1.2021). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut soveltuvat
alueen rakennuskantaan, tiivistavat aluetta ja tehokkuusluvun nosto
edistda voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.

Hakija on kehittanyt suunnitelmaa hakuprosessin aikana ympariston
olosuhteet (mm. ilmansuunnat ja naapuritonttien toiminnot) paremmin
huomioivaksi. Nama muutokset ovat aiheuttaneet asuinrakennuksen ja
varastorakennuksen osalta rakennusalan ylityksia, jotka ovat katualu-
een suuntaan. Ylityksia voidaan pitaa vahaisina.

Suunnitelmassa tontin pihajarjestelyja ja toimintoja on parannettu ja au-
topaikat ja ajoliittyma on siirretty Mustanhalssinkujan puolelle. Myds au-
tosuojan sijoittaminen tontille on alustavissa suunnitelmissa jatetty pois,
silla kahden auton autosuoja aiheuttaa tontille turhaa ahtautta.
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Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen tai kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277

pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirros

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku

Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja

suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
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