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31§
Mellunkyla, Vesalantie, poikkeamishakemus

HEL 2021-000160 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-11776, hankenumero 5050 104

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 47. kaupunginosan (Mellunkyla)
korttelin ********** tonttia ********** koskevan poikkeamishakemuksen.

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta
nro 8112 seuraavasti:

— Tonttitehokkuusluku saa nousta luvusta e=0,21 (510 k-m?) lukuun
e=0,25 (608 k-m?), tonttitehokkuus kasvaa 19 %.

— Teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittdd MRL 115.3 §:ssa
esitetyn periaatteen mukaisesti.

— Silté osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm ja va-
liseinien paksuus on enemman kuin 200 mm, kerrosala voidaan ylit-
taa MRL 115.3 §:ssa esitetyn periaatteen mukaisesti.

— Tontille saa tehokkuusluvulla osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa asunnon ulkopuolisia autotalleja, -katoksia seka varastoti-
loja yhteensa enintaan 20 % (120 k-m?) paatdksen mukaisesta ko-
rotetusta asuntokerrosalasta.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Tontilla tulee kiinnittaa erityista huomiota tydmaavesien hallintaan ja
tontilta lahtevan veden laatuun, mikali ne ohjataan puroon.

— Tontille tulee laatia pihasuunnitelma ja hulevesisuunnitelma, jossa
on kuvattu hulevesienhallinnan mitoitukset ja tulvareitit.

— Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen ta-
voiteluku.

— Tontin rajoilla oleva kuusiaita tulee sailyttaa ja tarvittavilta osin uu-
sia.

Maksu
1 365 euroa
Hakija

Rakennuspaikka
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47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin ********** tontti
Hakemus

Hakija hakee lupaa neljan pientalon (yhteensa 602 k-m?) seka autosuo-
jien ja varastojen (yhteensa 120 k-m?) rakentamiseen poiketen voimas-
sa olevasta asemakaavasta nro 8112 siten, etta tonttitehokkuus nou-
see luvusta e=0,21 lukuun e€=0,25.

Hakija hakee lisarakennusoikeutta MRL 115 § mukaisiin ylityksiin ulko-
seinan 250 mm ylittdvan osuuden verran, huoneistoa rajaavan valisei-
nan yli 200 mm ylittdvan osuuden verran ja taloteknisten jarjestelmien

edellyttdman kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan

rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

Hakija hakee autosuojien ja varastojen rakentamiseen lisarakennusoi-
keutta 20 % hakemuksen mukaisesta tonttitehokkuusluvusta e=0,25.

Tontilla olemassa olevat rakennukset puretaan.

Hakija perustelee rakennusoikeuden nostamista silla, etta poikkeami-
sella tehostetaan tontin tarkoituksenmukaista maankayttoa.

Hakija perustelee lisdrakennusoikeuden myontamista autosuojien ja
varastojen toteuttamiseksi silla, etta tontin yleisilme pysyy siistimpana
naapuruston suuntaan. Asuntojen pihat suojataan muun muassa istu-
tuksin ja jatteenkeraysalue aidataan.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 11.4.1980 vahvis-
tettu asemakaava nro 8112. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
erillisten enintdan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO).
Suurin sallittu kerrosluku on 2. Tontin pinta-ala on 2 430 m? ja sen ra-
kennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e=0,21, rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina on 510 k-m?>.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A2, jota kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.
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Nykytilanteessa tontilla sijaitsee 1965 valmistunut pientalo, 1957 val-
mistunut saunarakennus seka kaksi pienta talousrakennusta. Tontin
itapuolella virtaa Mellunkylanpuro.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 4 kpl.

Muistuttajat 1, 2 ja 3 vastustavat tonttitehokkuuden nostamista, MRL
115 §:n nojalla haettuja rakennusoikeuden ylityksia seka lisarakennu-
soikeuden myontamista autopaikoille ja varastoille. Muistuttajien mie-
lesta hakemuksen mukainen rakennusoikeuden nostaminen ei ole ny-
kyisen asuinalueen kehityksen ja kaupunkikuvallisen luonteen kannalta
toivottavaa. Muistuttajien 1 ja 2 mielesta hankkeessa tavoitellaan ta-
loudellista etua, mika on heidan mielestaan Helsingin kaupungin poik-
keamishakemusohjeen vastaista. Muistuttajan 3 mielesta poikkeami-
nen rajoittaa naapuritonttien lisdrakentamismahdollisuuksia, jos Vesa-
lan alueen yleisilme pientaloalueena halutaan sailyttaa.

Muistuttajan 3 mielesta tonttitehokkuuden nostaminen aiheuttaa tontille
kohdistuvan ajoneuvoliikenteen maaran merkittdvaa kasvua, aiheut-
taen haittaa ja vaaraa seka naapuritonteille etta Vesalantielle laajem-
min. Muistuttajan mukaan tontille kdantyminen edellyttdd molempien
kaistojen kayttoa, eika tiella ole pysakaintitilaa.

Muistuttajien 1 ja 4 mielesta tonttia kiertdva pensas/kuusiaita on perin-
teikas ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Muistuttajien mielesta kuusiaita
tulee sailyttaa. Muistuttaja 1 esittaa, etta aita sailytetaan tontin luotei-
sella reunalla. Muistuttaja 4 esittaa, etta tontin kaakkoisrajalla kuusiai-
dan tulee olla koko matkalta katkeamaton.

Hakijan vastine

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista.

Hakija toteaa vastineessaan, etta tonttitehokkuusluku e=0,25 on ylei-
sesti kaytdssa oleva, ja se vastaa naapuruston tonttitehokkuuksia. Ha-
kijan mielesta on lisaksi normaalia, etta tonttitehokkuusluvun e=0,25
kanssa on kaytossa erillinen lisarakennusoikeus talousrakennuksille.

Hakijan mielesta tontin nykyisen tonttitehokkuusluvun e=0,21 mukai-
sesti rakentaminen johtaisi asuntojen pienentamiseen ja rakentamiseen

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



o Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
09.03.2021

Maankayttdjohtaja

yhteen kerrokseen, jolloin myos piha-alueen ja autopaikoille kaytetta-
vissa oleva ala pienenisi. Tonttitehokkuuden nosto lisdrakennusoikeuk-
sineen parantaa tontin kayttoa, silla rakennettaessa kahteen kerrok-
seen tontin vihertehokkuus kasvaa, autopaikoituksen maara on saatu
kaksinkertaistettua asemakaavan vaatimuksiin nahden, ja asuntoihin
saadaan hyvat ulkovarastointitilat. Hakijan mielesta tonttitehokkuuden
nosto parantaa pientaloalueen kaupunkikuvallista ilmetta ja tukee vi-
herkaupunkitavoitetta. Hakija toteaa, ettei tonttitehokkuusluvun nosto
vaikuta naapuritonttien lisarakennusmahdollisuuteen.

Hakija toteaa, ettd MRL:n 115.3 § uudisrakennuksen mukaisten ylitys-
ten kayttd mahdollistaa rakennuksen ulkoseinan toteuttamisen pak-
sumpana, mika lisaa energiatehokkuutta ja parempaa rakennustapaa.
Nykyisten rakennus- ja energiamaaraysten johdosta seinan paksuudet
ovat kasvaneet, taman johdosta rakennusoikeuteen laskettavan kerro-
salan vahennysosuus on perusteltu, jolloin seinan paksuuden yli 250
mm ylittdva osuus voidaan vahentaa rakennusoikeuteen laskettavasta
kerrosalasta. Alueen asemakaava on laadittu yli 40 vuotta sitten, eika
se esimerkiksi ota huomioon nykyisia rakennusmaarayksia ulkoseina-
paksuuksien ja tekniikan vaatimusten osalta.

Hakijan mielesta pari- ja erillistaloihin rakennettavat rakennukset sopi-
vat sijoittelultaan, massaltaan ja arkkitehtuuriltaan alueelle. Rakennuk-
sen arkkitehtuurissa on pyritty huomioimaan Vesalan alueen pientalo-
mainen ilme. Rakennettavat asunnot ovat laadukkaita perheasuntoja ja
niiden arkkitehtuuri on Helsingille tyypillisia pientaloja.

Hakijan mukaan tontilla on hyvat liikenndintitilat, autot voidaan kaantaa
tontilla, jolloin Vesalantielle tuleva liikennainti on turvallista molempiin
suuntiin. Hakijan mielesta tontin rakentaminen tehokkuusluvulla e=0,21
ei muuta liikennemaaraa tontilla. Tontille on suunniteltu kaksi autopaik-
kaa asuntoa kohden, mika on puolet enemman kaavan vaatimuksista,
eika ylimaaraista pysakadintitilaa Vesalantien varressa tarvita.

Hakija toteaa, etta kuusiaitojen sailyttaminen ja niiden kunto tarkastel-
laan rakennuslupavaiheessa ja rakentamisen aikana. Kaikki aidat, mit-
ka pystytaan sailyttamaan, voidaan sailyttaa. Pensasaitojen tyypit ja
tarkemmat lajikkeet tarkennetaan rakennusluvan hakemisen yhteydes-
sa. Hakijan mukaan raja-aitaa tontin luoteisreunassa ei ole rakentami-
sen kannalta tarpeen kaataa, joten se voidaan sailyttaa ja ottaa huo-
mioon rakennuslupavaiheessa pihamaan painanteiden muotoilussa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta,
koska alustavissa suunnitelmissa esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen
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rakennuskantaan, tiivistavat alueen rakentamista ja lisaavat toteutues-
saan alueen asuntotarjontaa. Ottaen huomioon tontin muoto ja koko,
rakentamisen tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua. Alustavat
suunnitelmat ovat Vesalan pientaloalueelle aiemmin laadittujen yksit-
taisia omakotitalotontteja koskevien asemakaavojen periaatteiden mu-
kaisia. Haettu poikkeaminen vastaa paremmin alueen tamanhetkisia
tehokkuuslukuja. Tehokkuusluvun nosto edistaa voimassa olevan
yleiskaavan tavoitteita. Taten tonttitehokkuuden nostaminen ei haittaa
alueen kaavoitusta tai sen suunnittelua.

Maankaytto- ja rakennuslain (115.3 §) mukaan rakennuksen rakennet-
tavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa yleisiin tiloihin avautuvan teknisen
tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran asemakaavoissa, jot-
ka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (MRL 217 §). Vanhempien
asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeamina,
joissa tapauskohtaisesti on voitu sallia MRL:n 115 § mukainen raken-
nusoikeuden ylitysmahdollisuus. Yksi- tai kaksiasuntoisissa pientalois-
sa teknisen tilan tarve on yleensa 5 m?. Rakennusvalvonnan kaytannon
mukaan myos ulos avautuvat tekniset tilat voidaan katsoa yleisiin tiloi-
hin avautuvaksi tekniseksi tilaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain (115.3 §) mukaan rakennuksen rakennet-
tavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin kun ulkoseinien paksuus
on enemman kuin 250 mm tai huoneistoa rajaavan valiseinan paksuus
on enemman kuin 200 mm asemakaavoissa, jotka ovat tulleet voimaan
1.1.2000 jalkeen (MRL 217 §). Vanhempien asemakaavojen osalta yli-
tykset joudutaan arvioimaan poikkeamina, joissa tapauskohtaisesti on
voitu sallia MRL:n 115 § mukainen rakennusoikeuden ylitysmahdolli-
suus.

Autosuojien ja varastojen toteuttamiseksi voidaan myontaa 20 % lisa-
rakennusoikeus hakemuksen mukaisesta tonttitehokkuusluvusta
e=0,25. Ratkaisu noudattaa viime vuosina Vesalan pientalotonteille
laadittujen asemakaavojen periaatteita.

Hankkeesta aiheutuva tontille johtavan ajoneuvoliikenteen maara on
noin 6-12 ajon./vrk. Vesalantien lilkenteen on arvioitu olevan noin 500
ajon./vrk. Hankkeen ei voida katsoa aiheuttavan merkittavaa lisakuor-
mitusta alueen katuverkolle eika jalankululle ja pyoraliikenteelle.

Tontti sijaitsee Mellunkylanpuron varrella. Mellunkylanpuro on taimen-
puro, joten hankkeeseen ryhtyvan tulee kiinnittaa erityista huomiota
tydmaavesien hallintaan ja tontilta I1ahtevan veden laatuun, mikali ne
ohjataan puroon.
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Tontin hulevesien hallinta on seka rakennusten kuivatuksen, etta Mel-
lunkylanpuron vedenlaadun ja maaran nakokulmasta erittain tarkeaa.
Tontille tulee laatia pihasuunnitelma ja hulevesisuunnitelma, jossa on
kuvattu hulevesienhallinnan mitoitukset ja tulvareitit. Helsingin kaupun-
gin hulevesiohjelman mukaisesti hulevedet tulisi ensisijaisesti kasitella
(imeyttaa tai hidastaa ja viivyttaa) ja hyodyntaa tontilla, toissijaisesti
johtaa pois tontilta hidastavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla tai viimei-
sena vaihtoehtona johtaa hulevesiviemarissa vastaanottavaan vesis-
toon.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoite-
luku.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto ja
asuntorakentamisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 115, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
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