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Vartiokyla, Linnanherrantie, poikkeamishakemus

HEL 2021-001402 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-11823, hankenumero 5050 _106

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kort-
telin ********** tonttia ********** koskevan poikkeamishakemuksen. Ha-

kemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta
nro 8700 seuraavasti:

— Tonttitehokkuus saa nousta luvusta €=0,20 (153 k-m?) lukuun
e=0,25 (191 k-m?), tonttitehokkuuden ylitys on 25 %.

— Autosuojia seka muita asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia ti-
loja kuten varasto-, huolto- ja askartelutiloja saa rakentaa enintaan
50 k-m?/tontti riippumatta asuntojen lukumaarasta.

— Rakennuksen enimmaiskorkeus saa olla 7,5 m, asemakaavassa
osoitettu rakennuksen enimmaiskorkeuden (6,0 m) sijaan.

— Tilapainen autopaikka saadaan sijoittaa puilla ja pensailla tai pen-
sasaidalla istutettavaksi osoitetulle tontin osalle.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Hanke tulee toteuttaa 15.12.2020 paivattyjen viitesuunnitelmien pe-
riaatteiden mukaisesti.

— Tilapainen autopaikka tulee sijoittaa siten, ettei siita aiheudu haittaa
puurivien ja pensasistutusten toteuttamiselle.

Maksu

1 365 euroa
Hakija
Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokyld) korttelin ********** tontti

Hakija hakee lupaa omakotitalon (175 k-m?) seka autosuojan ja talous-
rakennuksen kasittavan piharakennuksen (43 k-m?) rakentamiseen.
Asuinrakennus on harjakattoinen, kaksikerroksinen, puurakenteinen ja
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puuverhoiltu. Hakemus poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta
nro 8700 siten, etta:

— Tonttitehokkuus nousee luvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Suunnitel-
man mukainen rakennusoikeus tontilla olisi 191 k-m? nykyisen 153
k-m? sijaan.

— Poiketaan maarayksesta, jonka mukaan tontille saa rakentaa tontti-
tehokkuusluvulla maaritellyn kerrosalan lisaksi autosuojia seka mui-
ta asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja kuten varasto-,
huolto-, ja askartelutiloja yhteensa enintaan 25 k-m#*asunto, kuiten-
kin enintaan 50 k-m?2. Lisarakennusoikeutta haetaan autosuojien ja
varastojen rakentamiseen 20 % hakemuksen mukaisesta rakennu-
soikeudesta eli yhteensa 38 k-m>.

— Kaksikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus 6,0 m ylittyy 1,5
m.

— Tilapainen autopaikka sijoitetaan puilla ja pensailla tai pensasaidalla
istutettavaksi osoitetulle tontin osalle.

Olemassa oleva vanha asuinrakennus puretaan.

Hakija perustelee tonttitehokkuuden nostamista silla, etta tahtotila on
saada lapsiperheelle toimiva koti. Alueella on toteutettu uudisrakenta-
mista poikkeusluvin, jossa rakennustehokkuus on e=0,25.

Hakija perustelee lisdrakennusoikeuden myontamista 20 % hakemuk-
sen mukaisesta rakennusoikeudesta silla, etta yleensa e=0,25 tehok-
kuuden alueilla lisarakennusoikeus (autosuojat, varastot yms.) on ylei-
sesti 20 % sallitusta kerrosalasta. Nyt haettavan poikkeusluvan tehok-
kuudella se merkitsisi lisdrakennusoikeudeksi 38 k-m?. Suunnitelmassa
lisarakennuksen kerrosala on 43 k-m? eli lisarakennusoikeuden lisaksi
siihen on kaytetty 5 m? tontin varsinaista rakennusoikeutta.

Hakija perustelee rakennuksen enimmaiskorkeuden ylitysta rakennus-
teknisilla ja hyvaa rakennustapaa noudattavilla kaytannailla. Hakijan
mukaan kuuden metrin enimmaiskorkeus on kaytanndssa mahdotonta
saavuttaa nykypaivan lammoneristevahvuuksilla. Hakijan mukaan alu-
eelle myonnetyissa poikkeusluvissa kaksikerroksisen asuinrakennuk-
sen enimmaiskorkeudeksi on maaritelty 7,5 m.

Hakija perustelee autopaikan sijoittamista istutettavaksi osoitetulle ton-
tin osalle silla, etta olemassa olevan pensasaidan katveessa autopaik-
ka on pihatoimintojen kokonaisuuden kannalta optimaalinen. Autopaik-
ka on paallystetty.

Saannokset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 23.5.1986 vahvis-
tettu asemakaava nro 8700. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
erillispientalojen korttelialuetta (AO), jolla suurin sallittu kerrosluku on 2.
Tontille saa rakentaa tonttitehokkuusluvulla maaritellyn kerrosalan li-
saksi autosuojia seka muita asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia
tiloja kuten varasto-, huolto-, ja askartelutiloja yhteensa enintaan 25
kerrosalaneliometria/asunto, kuitenkin enintdan 50 kerrosalaneliometria
tonttia kohti. Kaksikerroksisten rakennusten enimmaiskorkeus on 6,0
m.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttéon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuonna 1958 valmistunut omakotitalo.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttaja toteaa rakennuksen enimmais-
korkeudesta, etta ennen standardi oli 6 m ja nykyisin 7 m. Muistuttaja ei
halua lilan korkeaa rakennusta. Muistuttaja edellyttaa, etta 15.12.2020
paivatyt piirustukset pitavat paikkansa, eivatka muutu. Lisaksi muistut-
taja edellyttaa, etta rakennuttaja vastaa paalutus-, rajaytys- ym. tdiden
mahdollisesti aiheutuvista vaurioista naapurikiinteistolle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta,
koska alustavissa suunnitelmissa esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen
rakennuskantaan, tiivistavat alueen rakentamista ja edistavat tontin tar-
koituksenmukaista kayttdéa. Ottaen huomioon tontin muoto ja koko, ra-
kentamisen tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua. Alustavat
suunnitelmat ovat Vartioharjun pientaloalueelle laadittujen, yksittaisia
omakotitalotontteja koskevien asemakaavojen periaatteiden mukaisia.
Lahialueille on annettu vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuuden suh-
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teen. Tehokkuusluvun nosto edistaa voimassa olevan yleiskaavan ta-
voitteita.

Poikkeaminen autosuojien seka muiden asuntojen ulkopuolisten asu-
mista palvelevien tilojen kuten varasto-, huolto- ja askartelutilojen maa-
rasta voidaan sallia. Rakennuspaikalle rakennettavien lisatilojen maara
(yhteensa 43 k-m?) pysyy voimassa olevassa asemakaavassa annetun
tonttikohtaisen enimmaisalan (50 m?) mukaisena.

Kaksikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus (6,0 m) saadaan ylit-
taa siten, etta rakennuksen enimmaiskorkeus on 7,5 m. Poikkeaminen
vastaa viime vuosina Vartioharjuun laadittujen asemakaavojen periaat-
teita.

Tilapainen autopaikka saadaan sijoittaa puilla ja pensailla tai pensasai-
dalla istutettavaksi osoitetulle tontin osalle. Asemakaavan tavoitteisiin
kuuluu pensasaitojen ja puuistutusten lisaaminen katujen varsille yhte-
naisen ja rajaavan katumiljoon saavuttamiseksi. Tilapainen autopaikka
tulee sijoittaa siten, ettei siitd aiheudu haittaa puurivien ja pensasistu-
tusten toteuttamiselle. Poikkeaminen on annetuin ehdoin vaikutuksil-
taan vahainen.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
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mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
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