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43 §
Tapaninkylä, Takalankuja, poikkeamishakemus

HEL 2021-000425 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-09185, hankenumero 5048_80

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) 
korttelin ********** tonttia ********** koskevan poikkeamishakemuksen. 
Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta 
nro 7540 seuraavasti:

 Tonttitehokkuus nostetaan luvusta e=0,2 (117 k-m²) lukuun e=0,25 
(146 k-m²).

 Rakennuksen korkeus (6,232 m) ylittää asemakaavassa annetun 
enimmäiskorkeuden (6,0 m) 0,232 m.

 Autosuojan ja varaston kerrosala (25 m²) ylittää asemakaavassa 
annetun enimmäispinta-alan (11,7 m²) 13,3 m².

 Siltä osin kun ulkoseinien paksuus on enemmän kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittää MRL 115.3 §:ssa esitetyn periaatteen mukai-
sesti.

 Teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittää MRL 115.3 §:ssa 
esitetyn periaatteen mukaisesti.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 asuntojen enimmäismäärä tontilla on 1 as./400 m² tonttimaata
 poikkeamisluvan mukaisesta kerrosalasta saa enintään 70 % raken-

taa yhteen kerrokseen
 asuinhuoneiden ulkokuoren ääneneristävyyden ΔL lentomelua vas-

taan on oltava vähintään 32 dB.

Maksu

1 365 euroa 

Hakija

**********

Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin ********** tontti **********

Hakemus
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Hakija hakee lupaa pientalon (146 k-m²) rakentamiseen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta nro 7540. Poikkeamaa haetaan tontti-
tehokkuuteen siten, että se nostetaan luvusta e=0,2 lukuun e=0,25. 
Poikkeamaa haetaan myös asemakaavassa määriteltyyn rakennuksen 
enimmäiskorkeuteen sekä autosuojan ja varaston enimmäispinta-
alaan.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tonttitehokkuutta on nostettu 
alueella muissakin vastaavissa kohteissa. Sokkelin korkeus toteutetaan 
hyvän rakennustavan mukaisesti 400 mm korkeana, huonekorkeus on 
3000 mm. Suunnitelmassa autotallin/varaston kerrosala on 25,0 m², jo-
ta on noudatettu tällaisissa kaavapoikkeamissa yleisesti tällä alueella. 
Kerrosalan ylityksiä ulkoseinän paksuuden ja teknisen tilan osalta pe-
rustellaan yleisellä käytännöllä. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.1.1978 vahvis-
tettu asemakaava nro 7540. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
omakotitalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelia-
luetta (AOR). Tontin tehokkuusluku on e=0,20. Tontille saadaan raken-
taa tonttitehokkuusluvulla määritellyn kerrosalan lisäksi asukkaiden 
käyttöön tarkoitettuja varasto-, autosuoja-, huolto-, harrastus- ja virkis-
tystiloja kerrosalaltaan enintään 2 % tontin pinta-alasta sekä autoka-
toksia enintään 20 % tontin kerrosalasta. 

Enimmäiskerrosluku on kaksi. Rakennusten enimmäiskorkeudet ovat: 
1-kerroksinen rakennus 4 m, 1,5-kerroksinen rakennus 5 m, 2-
kerroksinen rakennus 6 m, talousrakennus 3,5 m, autokatos 2,5 m.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Korttelite-
hokkuus on pääasiassa alle 0,4. 

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee 1960-luvulla rakennettu yksikerroksi-
nen asuinrakennus, joka puretaan. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (19.2.2021). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. 

Muistutuksia ei ole esitetty.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tonttitehokkuuden nosto 
edistää tontin tarkoituksenmukaista käyttöä. Tehokkuusluvun nosto 
edistää voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita. Alueelle on myönnetty 
vastaavia tonttitehokkuuden korotuksia poikkeamispäätöksin sekä 
asemakaavan muutoksin.

Alustavissa suunnitelmissa esitetty 2-kerroksisen rakennuksen enim-
mäiskorkeuden korotus voidaan toteuttaa, koska rakentaminen sovel-
tuu alueen monimuotoiseen rakennuskantaan sekä sijoittuu luontevasti 
rakennuspaikalle. 

Autosuojan ja varaston kerrosalan korotus voidaan toteuttaa. Läheisille 
tonteille laadituissa asemakaavan muutoksissa on annettu määräys, 
jonka mukaan tehokkuusluvulla osoitetun rakennusoikeuden lisäksi 
tontille saa rakentaa enintään 20 k-m² autosuojan tai -katoksen asun-
toa kohti sekä muita asunnon ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja ku-
ten varasto-, huolto- tai askartelutiloja enintään 5 k-m² asuntoa kohti 
kuitenkin yhteensä enintään 30 % asemakaavassa sallitusta kerrosa-
lasta. 

Maankäyttö- ja rakennuslain (115.3 §) mukaan rakennuksen rakennet-
tavaksi sallitun kerrosalan saa ylittää siltä osin kun ulkoseinien paksuus 
on enemmän kuin 250 mm, sekä yleisiin tiloihin avautuvan teknisen ti-
lan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Pykälä koskee asema-
kaavoja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jälkeen (217 §). Vanhem-
pien asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeami-
na, joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mukainen ra-
kennusoikeuden ylitysmahdollisuus. 

Rakennusvalvonnan käytännön mukaan myös ulos avautuvat tekniset 
tilat voidaan katsoa yleisiin tiloihin avautuvaksi tekniseksi tilaksi.

Poikkeamisen edellytyksinä olevat asuntojen lukumäärän rajoittaminen 
tontin pinta-alaan suhteutettuna sekä kaksikerroksinen rakennustapa 
ovat olleet vaatimuksina myös vastaavan sisältöisissä tonttitehokkuu-
den nostoon tähtäävissä asemakaavan muutoksissa. Kaksikerroksisel-
la rakentamisella pyritään edistämään piha-alueiden käyttökelpoisuutta 
sekä vehreyttä ja puutarhamaisuutta.
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Alue ei ole Helsinki-Vantaa lentoaseman varsinaista lentomelualuetta, 
mutta lentomelu on syytä ottaa huomioon asuinhuoneiden hyvän ääne-
neristyksen varmistamiseksi.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistäminen ja ton-
tin tarkoituksenmukainen rakentaminen. 

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300

katariina.hirvonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku
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Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Hirvonen, Kettunen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie


