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45 §
Vartiokyla, Telatie, poikkeamishakemus

HEL 2021-000768 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-91-2020-11053, hankenumero 5050 110
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 7390 seuraavasti:

— Tonttitehokkuus saa nousta luvusta €=0,23 lukuun e=0,25, jolloin
rakennusoikeus ylittyy 23 k-m?, asemakaavan mukainen rakennu-
soikeus on 268 k-m?, yhteensa 291 k-m? (ylitys 8 %).

— Siltd osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdd MRL 115.3 §:ssé esitetyn periaatteen mukai-
sesti

— Teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittdd MRL 115.3 §:ssa
esitetyn periaatteen mukaisesti.

Maksu
1 365 euroa
Hakija
Rakennuspaikka
Hakemus

Hakijat hakevat lupaa kahden uudisrakennuksen rakentamiseen poike-
ten voimassa olevasta asemakaavasta nro 7390 siten, etta

— tonttitehokkuus nousee luvusta e=0,23 lukuun €=0,25 ja
— kerrosala ylittyy silta osin kun ulkoseinien paksuus on 250 mm seka
— kerrosala ylittyy teknisten tilojen osalta.

Tehokkuusluvun nostoa nykyisesta e=0,23 tehokkuuslukuun e=0,25
hakijat perustelevat silla, ettd ymparistdssa on myodnnetty vastaavia te-
hokkuuden nostoja. Hakijat perustelevat poikkeamista silla, ettei se
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johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kerrosalan ylitysta haetaan osuudelle joka ylittaa seinan paksuuden
250 mm A 152 § mukaisesti (vanha asemakaava ennen v 2000). Haki-
jat perustelevat ylitysta seinarakenteen kasvulla, kun noudatetaan ny-
kyisia energiatehokkuusvaatimuksia.

Kerrosalan ylitysta haetaan teknisen tilan enintaan 5 m? osuudella
/asunto. Hakijat perustelevat ylitysta PKS kortin 115 01 B mukaisesti.
Tilaan kaynti on ulkoa. Hakijan mukaan naita ylityksia on yleensa
mydnnetty haetuissa luvissa.

Hakijat hakevat rakennuslupaa hallinnonjakosopimuksella. Tontin ny-
kyinen rakennusoikeus on 268 k-m? ja pinta-ala 1 164 m?. Lisaraken-
tamisoikeus on 30 m?/asunto, ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja
(enintaan 25 % kerrosalasta, 67 m?)

Hallinnanjakoalue A:n nykyinen rakennusoikeus on 140 k-m? (pinta-ala
609 m?). Hallinnanjakoalue B:n nykyinen rakennusoikeus on 128 k-m?
(pinta-ala 555 m?). Lisarakennusoikeus ulkopuolisille asumista palvele-
ville tiloille on 30 m?# hallinnanjakoalue. Hallinnanjakoalue A:n uusi ra-
kennusoikeus on 152 k-m? (lisdys 12 k-m?) ja hallinnanjakoalue B:n ra-
kennusoikeus on 139 k-m? (lisdys 11 k-m?). Poikkeamisen mukainen
rakennusoikeus on 291 k-m?.

Molempien hallinnanjakoalueiden talousrakennukset ovat 2 m tontin ra-
jasta.

Saanndkset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 11.10.1979 hy-
vaksytty asemakaava nro 7390. Asemakaavan mukaan rakennuspaik-
ka on erillisten enintaan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta
(AO), jolla tehokkuusluku on e=0,23. Rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurin sallittu kerrosluku on yksi. Murtoluku % suurimman sal-
litun kerrosluvun jaljessa osoittaa kuinka suuren osan ullakkokerroksen
pohjapinta-alasta saa kayttaa kerrosalaan laskettavaan rakennusoikeu-
teen.

AO-tonteille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa
autosuojia seka muita asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja
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kuten varasto-, huolto- ja askartelutiloja yhteensa enintaan 30
m?/asunto, kuitenkin enintdan 25 % asemakaavaan merkitysta kerrosa-
lasta. Nama tilat saa rakentaa myos rakennusalan ulkopuolelle. Enin-
taan 70 % tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta saadaan sijoit-
taa yhteen kerrokseen. Yli 4 m korkeassa rakennuksessa on oltava
harjakatto.

Samalla tontilla olevien asuntojen keskipinta-alan on oltava vahintaan
50 m? huoneistoalaa. Rakennukseen ei saa sijoittaa kokonaan tai paa-
asiassa maanpaallista kellarikerrosta.

Rakennusten enimmaiskorkeudet ovat seuraavat: autosuoja ja talous-
rakennukset 3,5 m, 1-kerroksiset asuinrakennukset 4,0 m, muut 1-
kerroksiset rakennukset 5,0 m seka 1 % ja 2-kerroksiset rakennukset
6,5 m.

Autopaikkojen vahimmaismaarat tontilla AO-korttelialueella on 1
ap/asunto. Pysakdimisalueet on istutuksin jaettava enintdan 500 m?
suuruisiin osiin. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikkipaik-
koina, kulkuteina eika vaadittuun maaraan autopaikkoja, on istutettava.

Rakennusten vahimmaisetaisyys tontin kadunpuoleisesta rajasta on 5
m, ja muista rajoista 4 m, ellei rakennusrajoin toisin maarata. Tontin ra-
jan osalla, jossa viereisen tontin leveys on enintaan 6 m, rakennuksen
vahimmaisetaisyys tontin rajasta on kuitenkin 2 m.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka sijaitsee alueiden A2 ja
A4 rajalla. Asuntovaltaista aluetta A2 kehitetaan paaasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.
Korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Perustellusti korttelikohtainen
tehokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla
tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta keski-
maarin 60 % tai enemman on korttelimaata. Asuntovaltaista aluetta A4
kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelu-
jen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa alle
0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaa-
ta. Alueella on pyoraliikenteen nopea runkoverkko, jonka sijainti on oh-
jeellinen.

Nykytilanne kiinteistolla ei ole rakennuksia. Naapurustossa eri vuosi-
kymmenina valmistuneita pientaloja.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (18.2.2021). Heille on varattu tilai-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
01.04.2021

Maankayttdjohtaja

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta,
koska alustavissa suunnitelmissa esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen
rakennuskantaan, tiivistavat alueen rakentamista ja edistavat tontin tar-
koituksenmukaista kayttoa. Ottaen huomioon tontin muoto ja koko, ra-
kentamisen tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua. Alustavat
suunnitelmat ovat Vartioharjun pientaloalueelle laadittujen, yksittaisia
omakotitalotontteja koskevien asemakaavojen periaatteiden mukaisia.
Lahialueille on annettu vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuuden suh-
teen. Tehokkuusluvun nosto edistaa voimassa olevan yleiskaavan ta-
voitteita.

[tavaylan vartta ja sen ymparoivaa aluetta Puotilan urheilupuistolta
itaan Kallvikintielle saakka kehitetaan yleiskaavan ja kaupungin strate-
gian tavoitteiden mukaisesti asuin- ja tyopaikka-alueena bulevardikau-
pungin periaatteiden mukaisesti. Kasvun ja kehittymisen varmistami-
seksi ja ohjaamiseksi alueelle laaditaan v. 2021 -2022 yleiskaavaa
2016 tasmentavat asemakaavoitusta ja hankkeita ohjaavat suunnittelu-
periaatteet.

Rakennusvalvonnan kaytannon mukaan myos ulos avautuvat tekniset
tilat voidaan katsoa yleisiin tiloihin avautuvaksi tekniseksi tilaksi. Maan-
kayttd- ja rakennuslain (115.3 §) mukaan rakennuksen rakennettavaksi
sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin, kun ulkoseinien paksuus on
enemman kuin 250 mm, seka yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan
rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Pykala koskee asemakaa-
voja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (217 §). Vanhempien
asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeamina,
joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mukainen raken-
nusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tai rakennusalan tarkoituksenmu-
kainen rakentaminen tai kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
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