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50 §
Vartiokyla, Juustilanpolku 5, poikkeamishakemus

HEL 2021-001106 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-11307, hankenumero 5050 107

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya ********** koskevan poikkeamisha-
kemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista
asemakaavasta nro 10246 seuraavasti:
Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:
Maksu
1 365 euroa
Hakija

*hkkkkkhkk

Rakennuspaikka

*hkkkkkkkkk

Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen (127 k-m?) rakentamiseen poike-
ten voimassa olevasta asemakaavasta nro 10246 siten, etta

— tontin rakennustehokkuus nousee tehokkuusluvusta e=0,20 (253 k-
m?) lukuun €=0,25 (316 k-m?)

— siltd osin, kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdd MRL 115.3 §:ssa esitetyn periaatteen mukai-
sesti

— poiketaan asuinrakennuksen 4 metrin vahimmaisetaisyydesta naa-
puritontin rajasta siten, ettd vahimmaisetaisyys on 2,9 m

— poiketaan asuinrakennuksen 8 metrin vahimmaisetaisyydesta naa-
purirakennuksesta siten, etta vahimmaisetaisyys on 5,87 m
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— asemakaavassa istutettavaksi osoitetun alueen osalle saa sijoittaa
autojen kaantopaikan ja varata esteettoman kulkuyhteyden invanos-
timelle

— poiketaan autokatoksen 2 metrin vahimmaisetaisyydesta naapuri-
tontin rajasta siten, ettd vahimmaisetaisyydeksi sallitaan 1 m.

Hakija perustelee tonttitehokkuuden nostoa silla, etta poikkeamisen pe-
rusteluna on tasapuolisuus seka tontin tehokas ja tarkoituksenmukai-
nen kayttd. Hakija perustelee asuinrakennuksen rakentamista 2,9 m
paahan naapuritontin rajasta ja rakennuksen sijoittamista 1ahemmaksi
kuin 8 metrin etaisyydelle naapuritontin talosta silla, etta poikkeamises-
ta ei aiheudu haittaa naapureille ja poikkeamiselle on saatu naapurilta
suostumus.

Hakija perustelee auton kaantdpaikan ja invanostimelle kulkuyhteyden
sijoittamista asemakaavassa istutettavaksi osoitetun alueen osalle silla,
etta tontti on kooltaan pieni. Tontin rajalle istutetaan pensasaita, ja
muulle istutusalueelle puita ja nurmea.

Hakijan tarkoituksena on liséksi poiketa autokatoksen 2 metrin vahim-
maisetaisyydesta naapuritontin rajasta siten, etta vahimmaisetaisyy-
deksi sallitaan 1 m. Tahan on hakijan mukaan kyseisen naapurin suos-
tumus. Poikkeamisten perusteluna on uuden tontin pieni koko. Vanha
rakennus sijaitsee melko keskella alkuperaista tonttia ja poikkeamises-
ta ei aiheudu hakijan mukaan haittaa naapureille.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 8.2.1995 vahvis-
tettu asemakaava nro 10246. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontin tehokkuuslu-
ku on e=0,20, joka vastaa 253 m? asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on
1 265 m?). Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on Il. Rakennusten
vahimmaisetaisyys tontin rajoista on 2 m tontin rajan osalla, jolla vierei-
sen tontin leveys on enintaan 6 m. Muista tontin rajoista vahimmaise-
taisyys on 4 m. Autokatoksen tai —tallin ja talousrakennuksen vahim-
maisetaisyys naapuritontin rajasta on 2 m. Naapurin suostumuksella ne
saa rakentaa my0s rajaan Kiinni.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4). Aluetta kehitetdan paaasiassa asumisen, puisto-
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jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttéon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70
% tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuonna 1938 valmistunut asuinraken-
nus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (23.2.2021). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut soveltuvat
alueen rakennuskantaan, tiivistavat aluetta ja tehokkuusluvun nosto
edistda voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.

Maankaytto- ja rakennuslain (115.3 §) mukaan rakennuksen rakennet-
tavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin kun ulkoseinien paksuus
on enemman kuin 250 mm. Pykala koskee asemakaavoja, jotka ovat
tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (217 §). Vanhempien asemakaavojen
osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeamina, joissa voidaan ta-
pauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mukainen rakennusoikeuden yli-
tysmahdollisuus.

Poikkeaminen asemakaavan mukaisista vahimmaisetaisyyksista edel-
lyttaa, ettd hankkeen pelastus- ja paloturvallisuuden toteutuminen osoi-
tetaan yksityiskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
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Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.
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Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel fi
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