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60 §
Laajasalo, Gunillantie 4-6, poikkeamishakemus

HEL 2021-002080 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-11145, hankenumero 5049 89
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49080 tonttia 16 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 12228
seuraavasti:

— Tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus (5 060 k-m?) saadaan ylittaa
93 k-m? (1,84 %). Tontin lantiselle rakennusalalle osoitettu rakennu-
soikeus (2 530 k-m?) saadaan ylittaa 248 k-m? (10 %).

— Tontin lantisen rakennuksen suurin sallittu kerrosluku (V1) saadaan
ylittaa yhdella kerroksella.

— Asuinkerrostalojen rakennusalan raja saadaan ylittda enimmillaan
noin 2 m.

— Autopaikoille ja teknisille tiloille varattu rakennusala saadaan ylittaa
siten, etta rakennus sijoitetaan Gunillantien suuntaisesti.

— Uudisrakennuksen parvekkeet saavat ulottua enintaan 3 m raken-
nusalan rajan ulkopuolelle.

— Parvekkeiden ja viherhuoneiden julkisivupintaa koskevasta maa-
rayksesta saadaan poiketa siten, etta parvekevyohykkeen leveys ja
sijoittuminen julkisivupintaan nahden voi vaihdella.

— Autopaikkojen vahimmaismaarasta saadaan poiketa siten, etta ton-
tin kayttoon rakennetaan asuintonttien pysakointipaikkamaarien
laskentaohjeen (Kslk 15.12.2015 § 411) mukaisesti yhteensa 52 ap.

Maksu

1 365 euroa
Hakija

Helsingin kaupunki Asuntotuotanto perustettavan yhtion lukuun
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49080 tontti 16

Hakemus
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Hakija hakee lupaa kahden asuinkerrostalon (2 375 k-m? + 2 778 k-m?,
yhteensa 5 153 k-m?) rakentamiseen poiketen voimassa olevasta ase-
makaavasta nro 12228 siten, etta:

— Tontin 49080/16 yhteenlaskettu rakennusoikeus 5 060 k-m? ylite-
taan 93 k-m? (1,8 %). Tontin lantiselle rakennusalalle (talo B) osoi-
tettu rakennusoikeus (2 530 k-m?) ylitetaan 248 k-m?. Ylitys johtuu
siita, ettd 155 k-m? tontin itdosaan merkityn rakennusalan (talo A)
rakennusoikeudesta on siirretty tontin lansiosaan merkitylle raken-
nusalalle (talo B).

— Suurin sallittu kerrosluku (VII) ylitetdan yhdella kerroksella (talo B).

— Rakennusalan raja ylittyy paikoitellen vahaisessa maarin, enimmil-
laan noin kaksi metria.

— Autopaikoille ja teknisille tiloille varattu rakennusala ylitetaan siten,
etta rakennus sijoitetaan osittain eri kohtaan.

— Poiketaan maarayksesta, jonka mukaan parvekkeet saavat ulottua
enintdan 2 m rakennusalan rajan ulkopuolelle.

— Poiketaan maarayksesta "uudisrakennusten parvekkeiden ja viher-
huoneiden tulee muodostaa yhtenaisen rakennuksen levyisen me-
talli- ja lasirakenteisen julkisivupinnan, joiden metalliosien tulee olla
valkoiset" siten, etta parvekevyohykkeen etaisyytta rakennuksen
paatyjen julkisivupinnasta on vaihdeltu.

— Asemakaavassa osoitettu autopaikkamaara on 57 ap (vahintaan
suurempi luvuista 1 ap/100 k-m? tai 0,7 ap/asunto). Poiketaan auto-
paikkojen vahimmaismaarasta siten, etta tontin pysakadintilaitokseen
rakennetaan yhteensa 71 ap, joista 52 ap osoitetaan tontin
490080/16 kayttoon keskitetysti nimeamattomina.

Hakija perustelee rakennusoikeuden ylittamista seka rakennusoikeu-
den osittaista siirtamista talosta A taloon B silla, etta asemakaavan ra-
kennusoikeuden mukainen paakayttdtarkoituksenmukainen kerrosala
ja valttamattomat lisakerrosalat on saatu sovitettua rakennukseen si-
ten, ettad uudisrakennus sopii hahmoltaan ymparistoon.

Hakija perustelee kerrosluvun ylittamista silla, ettd suunnitteluratkai-
sussa tontin lansipaassa sijaitsevassa talossa B on kellarikerroksen li-
saksi kahdeksan kerrosta. Suunnitteluratkaisun avulla asemakaavan
rakennusoikeuden mukainen paakayttotarkoituksenmukainen kerrosala
ja valttamattomat lisakerrosalat on saatu sovitettua rakennuksiin siten,
ettd uudisrakennukset sopivat hahmoltaan ymparistoon. Taloon B esi-
tetyn lisdkerroksen ansiosta rakennusmassa korostuu katunakymien
paatteena.

Hakija perustelee rakennusalan rajan ylittamista silla, etta tontin asuin-
rakennusten rakennusalan ylitys tapahtuu paikoitellen vahaisessa maa-
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rin, jotta etaisyydet tontin 12 nykyisiin rakennuksiin saadaan sailytettya
riittdvina ja rakennuksiin saadaan tarkoituksenmukainen asuntojakau-
ma.

Hakija perustelee autopaikkojen ja teknisten tilojen rakennuksen ra-
kennusalan rajan ylittdmista silla, ettd rakennus sijoittuu Gunillantien
suuntaisesti kadun varteen. Pysakoaintilaitoksesta yli puolet (56 %) si-
joittuu asemakaavan rakennusalalle. Ratkaisun avulla pysakaintilaitos
on mahdollista sovittaa paremmin maastoon ja kallion louhintaa tontilla
voidaan vahentaa.

Hakija perustelee poikkeamista maarayksesta, jonka mukaan parvek-
keet saavat ulottua enintaan 2 m rakennusalan rajan ulkopuolelle tontil-
la silla, etta parvekkeiden syvyytta on osin kasvatettu niiden kaytetta-
vyyden parantamiseksi siten, etta niiden sisamitta on 2-2,5 m.

Hakija perustelee poikkeamista maarayksesta "uudisrakennusten par-
vekkeiden ja viherhuoneiden tulee muodostaa yhtenaisen rakennuksen
levyisen metalli- ja lasirakenteisen julkisivupinnan, joiden metalliosien
tulee olla valkoiset" silla, etta ratkaisun avulla on voitu valttaa parvek-
keiden ulottumista katualueelle seka kevennetty rakennusten paatyjen
massoittelua. Parvekkeiden rakenteissa on kaytetty samaa vaaleaa be-
tonia kuin julkisivuissa. Ratkaisun avulla uudisrakennuksille on pyritty
luomaan yhtenainen ja selkea ilme.

Poikkeamista autopaikkojen vahimmaismaarasta hakija perustelee sil-
13, etta tontin 49080/16 asuntojen kayttoon tulevien autopaikkojen las-
kennassa paikkojen kokonaismaarasta on vahennetty 10 % asuintont-
tien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeen mukaan (vahintaan 50

nimeamatoénta paikkaa). Ratkaisun avulla pysakdintilaitoksen kokoa on
voitu pienentaa, jolloin se on mahdollista sovittaa paremmin maastoon.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 22.10.2021 vah-
vistettu asemakaava nro 12228. Asemakaavan mukaan rakennuspaik-
ka on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Rakennuspaikka on osa
asemakaavassa osoitettua ohjeellista tonttia 49080/12. Erillisessa tont-
tijaossa nro 13594 ohjeellinen tontti on sittemmin jaettu tontteihin 14,
15 ja 16, joista viimeksi mainittua poikkeaminen koskee.
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Tontin ita- ja lansipaatyihin on osoitettu kaksi paakayttotarkoituksen
mukaista rakennusalaa, joista molemmilla on rakennusoikeutta 2 530
k-m? ja joiden suurin sallittu kerrosluku on VII. Tontin keskella sijaitsee
rakennusala (a2), johon saa sijoittaa autopaikkoja ja teknisia tiloja kah-
teen tasoon. Lisaksi rakennuspaikkaa koskevat seuraavat merkinnat ja
maaraykset:

— Sisaantulokatokset, parvekkeet, viherhuoneet ja kuistit saavat ulot-
tua enintdan 2 m rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

— Uudisrakennusten parvekkeiden ja viherhuoneiden tulee muodostaa
yhtenadisen rakennuksen levyisen metalli- ja lasirakenteisen julkisi-
vupinnan, joiden metalliosien tulee olla valkoiset.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan suurempi luvuista 1 ap/100
k-m? tai 0,7 ap/asunto ja lisdksi vieraspaikkoja vahintaan 1 ap/1000
k-m?2.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A3, jota kehitetddn paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tatéa suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa rakennuspaikka on rakentamaton.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Rakennuspaikan laheisyydessa tontit ovat Helsingin kaupungin hallin-
nassa ja omistuksessa. Koska tontilla ei ole muita lain edellyttamia
naapureita, kuulemista ei ole toteutettu.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hankkeen voidaan katsoa
sopeutuvan kaupunkikuvallisesti ja maankaytollisesti alueelle seka
asemakaavan tavoitteisiin.

— Tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus (5 060 k-m?) saadaan ylittaa
93 k-m? (1,84 %) kokonaisratkaisu huomioiden. Tontin lantisen ra-
kennusalan (talo B) rakennusoikeus (2 530 k-m?) saadaan ylittaa
248 k-m? (10 %). Asemakaavan tavoitteena on korttelirakenteen
taydentaminen pistetaloilla korttelin 49080 pohjoisreunassa, milla li-
sataan Gunillantien asuntokadun luonnetta. Talo B sijaitsee naky-
vammalla paikalla, joten rakennusoikeuden osittainen (155 k-m?)
siirtdminen sille on kaupunkikuvallisesti luontevaa. Ratkaisu mah-
dollistaa tilojen suunnittelun asemakaavan tavoitteiden mukaisesti.
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— Suurin sallittu kerrosluku (VII) saadaan ylittda yhdella kerroksella ta-
lossa B. Rakennus on tontin pohjoisreunassa sijaitseva pistetalo, jo-
ten ylityksella ei ole merkittavaa kaupunkikuvallista tai varjostavaa
vaikutusta. Ratkaisu mahdollistaa tontille osoitetun rakennusoikeu-
den kayttamisen asemakaavan tavoitteiden mukaisesti.

— Asuinkerrostalojen rakennusalan raja saadaan ylittaa, koska ratkai-
su noudattelee asemakaavan tavoitteita seka mahdollistaa parem-
pien asuntopohjien aikaansaamisen.

— Autopaikoille ja teknisille tiloille varatun rakennusalan ylitys voidaan
sallia, koska rakennuksen sijoittaminen kadun suuntaisesti saastaa
pihan luonnollista kalliota ja sailyttaa sen puistomaisena. Ratkaisu
on asemakaavan tavoitteiden mukainen.

— Poikkeaminen maarayksesta, jonka mukaan parvekkeet saavat
ulottua enintdan 2 m rakennusalan rajan ulkopuolelle, voidaan sal-
lia. Hakijan alustavissa suunnitelmissa esittama poikkeaminen on
vahainen.

— Poikkeaminen parvekkeiden ja viherhuoneiden muodostamaa julki-
sivupintaa koskevasta maarayksesta voidaan sallia. Hakijan alusta-
vissa suunnitelmissa esittama parvekelinja ulottuu ja sijoittuu mo-
lemmissa taloissa julkisivupintaan nahden vaihtelevasti. Ratkaisu
on muilta osin asemakaavan tavoitteiden mukainen ja ilmeeltaan
yhtenainen. Poikkeaminen voidaan sallia, koska ratkaisun voidaan
katsoa olevan kaupunkikuvallisesti laadukas.

— Autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan poiketa, koska hakijan
esittdma ratkaisu on asuintonttien pysakaointipaikkamaarien lasken-
taohjeen (Kslk 15.12.2015 § 411) mukainen. Lisaksi se mahdollis-
taa muiden autopaikkojen osoittamisen naapurikiinteistojen kayt-
toon, jolloin korttelin 49080 autopaikkamitoitus sailyy riittavana.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistami-
nen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
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Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaant6 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Latvakoski, Huttunen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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