Helsingin kaupunki Poytakirja 1(6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
11.05.2021

Maankayttdjohtaja

63§
Vuosaari, Skatanniemi, poikkeamishakemus

HEL 2021-000033 T 10 04 01

Asiointitunnus LP- 091-2020-11814, hankenumero 5050 103
Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya ********** koskevan poikkeamisha-

kemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista
asemakaavasta nro 12453 seuraavasti:

— Poiketaan asemakaavasta niin, ettd vanhan, purettavan rantara-
kennuksen perustuksille saa rakentaa uuden yksikerroksisen sau-
narakennuksen

— Poiketaan asemakaavan maarayksesta, jonka mukaan alueelle ei
saa rakentaa uusia laitureita ja rantasaunoja.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Uuden rantarakennuksen tulee noudattaa alustavien suunnitelmien
periaatteita.

— Rakennuksessa muodostuvat talousjatevedet tulee puhdistaa en-
nen niiden johtamista maastoon ymparistonsuojelulain 154 b:n puh-
distusvaatimukset tayttaen. Tarkempi suunnitelma jatevesien kasit-
telysta tulee esittda rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

— Rakentaminen tulee toteuttaa olemassa oleville vanhoille perustuk-
sille ja sen tulee kokonaisvaritykseltaan sopeutua merelliseen kult-
tuurimaisemaan.

— Rannan ja kivikon osalta muokkausta tulee valttaa.

Maksu
1 365 euroa
Hakija

Rakennuspaikka
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Hakemus
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Hakija hakee lupaa uuden rantasaunan (28 k-m?) rakentamiseen poike-
ten voimassa olevasta asemakaavasta nro 12453, jonka mukaan alu-
eelle ei saa rakentaa uusia laitureita eika rantasaunoja. Olemassa ole-
vat laiturirakennelmat saa sailyttaa ja pitaa kunnossa.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennettavan saunan paikal-
la on nykyisin rantavaja, jonka perustukset jaavat olemaan paikallaan
saunan perustuksina. Naiden ylapuolinen rakentaminen noudattaa ole-
van rakennuksen mittoja ja tulee olemaan rantakuvassa samanlainen
eli harmaan puun varinen.

Nykyinen perusta on vankka terasbetonilaatta sekd umpinaiset sokke-
limuurit, joissa on luonnonKkivipinta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 25.4.2017 vahvis-
tettu asemakaava nro 12453. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on erillispientalojen korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan (AO/s).
Rakentaminen tulee sopeuttaa alueen luonnonsuojelu-, rakennussuoje-
lu- ja maisema-arvoihin. Tontilla on osa, jolla on maisema- ja luonnon-
suojeluarvoja (slp). Aluetta hoidettava niin, ettd maisema sailyy luon-
nonmukaisena. Rakennuksen ja rannan valilla tulee olla puita tai pen-
saita. Rantavyohyke ja silokalliot tulee sailyttda luonnonmukaisena.
Tonttia ei saa aidata umpiaidalla. Aidan korkeus saa olla korkeintaan
120 cm.

Alueelle ei saa rakentaa uusia laitureita tai rantasaunoja. Olemassa
olevat laiturirakennelmat saa sailyttaa ja pitda kunnossa. Yksikerroksi-
sen rakennuksen enimmaiskorkeus on 4.0 m. Rakennuksessa tulee ol-
la loiva harja- tai pulpettikatto, jonka kattokaltevuus saa olla enin-
taan1:3. Asemakaavaan merkityn kerrosalan (125 k-m?) liséksi saa
tonttia kohti olla auto- ja varastotilaa enintdan 25 k-m?. Rakennukset,
pihat ja rakenteet on sovitettava tontille louhintaa ja tayttdéa valttaen.

Kaava-alueella alin rakentamiskorkeus on + 3.0 m. Kunnallisteknisissa
tdissa on kaytettava ymparistod saastavia tekniikoita ja tyotapoja. Lin-
nustolle ja lepakoille aiheutuvat haitat on minimoitava.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi, jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, vir-
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Kistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttéon. Korttelitehok-
kuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai
enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla on purettavaksi suunniteltu rantarakennus. Ton-
tilla ei ole kunnallistekniikkaa. Alue kuuluu myods maakunnallisesti ar-
vokkaaseen kulttuuriymparistoon alueeseen: Kallahti — Ramsinniemi —
Uutela.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Hakemuksesta on tiedotettu
kaupunkiymparistdon toimialan asemakaavoitus —palvelun sahkopostilla
asukasyhdistykselle (19.4.2021). Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta. Lisaksi ha-
kemus on lahetetty tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.

Hakija ilmoittaa vastauksessa 10.5.2021 saaneensa tiedon lausunnos-
ta. Hakija toteaa, etta ei ole tarvetta vastineelle.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (29.4.2021) etta, pienena ra-
kennuksena rantasauna on maisemallisesti mahdollista toteuttaa ole-
massa oleville vanhoille perustuksille siten, etta se kokonaisvarityksel-
taan sopeutuu huomaamattomasti merelliseen kulttuurimaisemaan. Jos
vanhat perustukset ovat vankat ja mahdollistavat uudisrakennuksen
vanhan tilalle, ei kaupunginmuseo nae estetta esitetylle uudelle toteu-
tukselle, vaikka onkin tuonut aikaisemmin esille hakemuksen aineiston
osittaisen puutteellisuuden. Aineistossa ei ole esitetty esimerkiksi valo-
kuvaa kasittelemalla milta suunnitelmissa esitetty uusi rantasauna nayt-
taa lahempaa ja kauempaa merelta tarkasteltuna. Myoskaan kiviseen
rantaan mahdollisesti kohdistuvista toimenpiteista ei ole mainintaa tai
suunnitelmia.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa
esitetty uuden rantasaunan sijoittuminen rantaviivaan olemassa olevan
vanhan ja huonokuntoisen rantarakennuksen tilalle ja sen perustuksille
yllapitéda osaltaan jo vakiintunutta maisemakuvaa. Rantarakennuksen
toteuttaminen kokonaisvaritykseltaan siten, etta se sopeutuu huomaa-
mattomasti ymparistdoon, sailyttaa merellisen rannan kulttuuri- ja mai-
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sema-arvoja. Olemassa olevien perustusten ansiosta rakentaminen
voidaan toteuttaa poikkeuksellisen vahaisin hairidin ymparistolle. Vesis-
téjen aarella suunnitelman tyyppinen rantasaunarakentaminen on ollut
aikaisempina vuosikymmenina hyvin tyypillista.

Rakennuksessa muodostuvat talousjatevedet tulee puhdistaa ennen
niiden johtamista maastoon ymparistonsuojelulain 154 b:n puhdistus-
vaatimukset tayttaen. Jatevedet voidaan kasitella esimerkiksi johtamal-
la ne tehdasvalmisteiseen biologiseen suodattimeen tai muuhun jarjes-
telmaan, jonka puhdistusteho tayttaa ymparistonsuojelulain 154 b:n
puhdistusvaatimukset ja imeyttamalla puhdistetut vedet pintamaahan
mahdollisimman kauas rantaviivasta niin, etta imeytyspaikka on vahin-
taan yhden metrin ylimman pohjavedenkorkeuden pinnan ylapuolella.
Parhaaksi paikaksi imeyttamiselle on alustavasti todettu kuusia kasva-
va painanne suunnitellun rakennuksen lounaispuolella. Painanne on
paaosin naapurin puolella. Mikali imeytettavia vesia johdetaan naapurin
puolelle, tulee asiasta sopia tarvittavalla tavalla naapureiden kesken.
Jatevesien johtamisessa tulee muutoin noudattaa Helsingin kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksia. Tarkempi suunnitelma jatevesien kasit-
telysta tulee esittdaa rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Hakijan teettdaman lepakkoselvityksen mukaan kohteesta uupuu "tyypil-
liselle” lepakoiden suosimalle rakennukselle olevia ominaisuuksia, ku-
ten suojaisia paikkoja, kattotiilet ja -pellit, erillinen vinttitila, piippu- ja
seinarakenteet, joihin lepakot paasisivat suojaan. Rakennus myos si-
jaitsee melko tuulille alttiilla paikalla, joka lisaa vetoisuutta, mista lepa-
kot eivat pida. Kohde ei myoskaan ole optimaalisesti auringon lampo-
vaikutukselle alttiina. Kesakaudella lepakot usein hakeutuvat mahdolli-
simman lampaisiin paikkoihin. Lepakoiden esiintyminen kohderaken-
nuksessa on epatodennakdista ja suosituksia lepakoiden tarkemmaksi
selvittamiseksi tai huomioimiseksi ei ole tarpeen antaa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin ja silla olevien rakenteiden tarkoi-
tuksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eikad muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
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Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.
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