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palvelukokonaisuus
17.05.2021

Maankayttdjohtaja

64 §
Vuosaari, Kivisaarentie 2, 3, 5 ja 6, poikkeamishakemus

HEL 2021-002152 T 10 04 01

Diaarinumero HEL 2021-002159, HEL 2021-002174, HEL 2021-002158, asiointitunnus LP-091-2021-00514, LP-
091-2021-00526, LP-091-2021-00528, LP-091-2021-00527, hankenumero 5050 114, 5050_115, 5050_116,
5050_117

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 54. kaupunginosan (Vuosaari) seu-
raavia tontteja koskevan poikkeamishakemuksen:

— 54058/1 (Kivisaarentie 3, dnro HEL 2021-002152, asiointitunnus
LP-091-2021-00514, hankenumero 5050_114)

— 54059/1 (Kivisaarentie 5, dnro HEL 2021-002159, asiointitunnus
LP-091-2021-00526, hankenumero 5050_115)

— 54060/1 (Kivisaarentie 6, dnro HEL 2021-002174, asiointitunnus
LP-091-2021-00528, hankenumero 5050_116)

— 54061/1 (Kivisaarentie 2, dnro HEL 2021-002158, asiointitunnus
LP-091-2021-00527, hankenumero 5050_117).

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta
nro 6310 autopaikkojen vahimmaismaaran osalta (1 ap/asunto). Auto-
paikkojen vahimmaismaara saa olla Asuintonttien pysakointipaikka-
maarien laskentaohjeiden mukainen. Laskentaohjeiden mukaisesti au-
topaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/120 k-m=.

Lisaksi hanke edellyttaa poikkeamista maarayksesta, jonka mukaan
tontin 54058/1 autopaikat on sijoitettava tontille 54059/1. Tontille
54058/1 saa sijoittaa autopaikkoja.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavalla ehdolla:

— Asuintonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjetta tulee noudat-
taa myos vieraspysakointipaikkojen osalta. Laskentaohjeiden mu-
kaisesti vieraspysakdintipaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1
ap/1000 k-m>. Asiaa voidaan tarkastella tonttirajoista valittamatta.

Maksu
1 365 euroa
Hakija

Asunto Oy Kivisaarentie
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Rakennuspaikka
54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54058 tontti 1
54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54059 tontti 1
54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54060 tontti 1
54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54061 tontti 1
Hakemus

Hakija hakee lupaa poiketa asemakaavan nro 6310 mukaisesta auto-
paikkojen vahimmaismaarasta (1 ap/asunto). Autopaikkojen maaraksi
esitetaan:

— tontti 54058/1: 48 ap (asemakaavan vaatimus 64 ap)
— tontti 54059/1: 49 ap (asemakaavan vaatimus 64 ap)
— tontti 54060/1: 189 ap (asemakaavan vaatimus 258 ap)
— tontti 54061/1: 88 ap (asemakaavan vaatimus 123 ap).

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta taloyhtiossa ei ole tarvetta
kaavan edellyttamalle autopaikkamaaralle. Asuintonttien pysakainti-
paikkamaarien laskentaohjeiden mukainen autopaikkojen laskentanor-
mi on 1 ap/120 k-m2. Normin mukaiset autopaikkojen vahimmaismaa-
rat:

— tontti 54058/1: 5341 k-m? = 45 autopaikkaa
— tontti 54059/1: 5248 k-m? = 44 autopaikkaa
— tontti 54060/1: 14297 k-m? = 120 autopaikkaa
— tontti 54061/1: 6769 k-m? = 57 autopaikkaa

Lisaksi tontin 54058/1 osalta haetaan poikkeamista maarayksesta, jon-
ka mukaan tontin 54058/1 autopaikat on sijoitettava tontille 54059/1.
Hakija esittaa, etta tontille 54058/1 sijoitetaan 24 ap seka naapurinton-
tille (54059/1, Kivisaarentie 5) 24 ap eli yhteensa 48 ap. Hakijan mu-
kaan autopaikkojen kayttajat ovat ko. tontin asukkaita ja etaisyydet au-
topaikoille pysyvat kohtuullisina verrattuna siihen, etta kaikki autopaikat
olisivat kaavan mukaisesti naapuritontilla 54059/1.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.7.1970 vahvis-
tettu asemakaava nro 6310. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
asuntokerrostalojen korttelialuetta.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1 autopaikka/asunto. Kortte-
lin 54058 tontin 1 autopaikat on sijoitettava korttelin 54059 tontille 1.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka sijaitsee seka Lahikes-
kustan (C3) etta Asuntovaltaisen alueen (A3) alueella. Lahikeskustaa
kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelu-
jen seka kaupunkikulttuurin alueena. Asuntovaltaista aluetta kehitetaan
paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka la-
hipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4-1,2.

Nykytilanteessa autopaikkoja on ilmakuvan perusteella toteutettu va-
hemman kuin mitd asemakaava vaatii. Kohde on valmistunut ennen
asemakaavan laatimista, vuonna 1965.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (11.3.2021). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska As Oy Kivisaarentie on ha-
kemuksellaan esittanyt nykyisen kaavan vaatiman autopaikkamaaran
olevan liian suuri. Autopaikkamaaraa voidaan laskea nykyisen asuin-
tonttien pysakadintipaikkamaarien laskentaohjeen tasolle.

Haettu poikkeama noudattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.12.2015 § 411 hyvaksymaa Asuintonttien pysakdintipaikkamaarien
laskentaohjetta. Ohjeen mukaan esikaupunkialueilla sijaitsevilla kerros-
talotonteilla, joiden etaisyys runkolinjan 560 pysakille on alle 600 met-
ria, autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/120 k-m?2.

Asuintonttien pysakdintipaikkamaarien mukainen autopaikkojen va-
himmaismaara:

— tontti 54058/1: 5341 k-m? = 45 autopaikkaa
— tontti 54059/1: 5248 k-m? = 44 autopaikkaa
— tontti 54060/1: 14297 k-m? = 120 autopaikkaa
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— tontti 54061/1: 6769 k-m? = 57 autopaikkaa

Pysakointipaikkamaarien laskemisohjetta tulee noudattaa myos vieras-
pysakoinnin osalta. Esikaupunkialueilla vieraspysakadinnille kerrosta-
loissa tulee osoittaa autopaikkoja vahintaan 1 ap/1 000 k-m?.

Asuintonttien pysakdintipaikkamaarien mukainen vieraspaikkojen va-
himmaismaara:

— tontti 54058/1: 5341 k-m? = 6 vieraspaikkaa
— tontti 54059/1: 5248 k-m? = 6 vieraspaikkaa
— tontti 54060/1: 14297 k-m? = 15 vieraspaikkaa
— tontti 54061/1: 6769 k-m? = 7 vieraspaikkaa

Vieraspaikkojen maarien osalta asiaa voidaan tarkastella tonttirajoista
valittamatta.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskaytto-
autojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille yh-
teiskayttoautojen kayttomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaa-
rasta voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yh-
teensa kuitenkin enintaan 10%.

Tontin 54058/1 autopaikat tulee asemakaavan mukaan sijoittaa tontille
54059/1. Asemakaava ei ole talta osin toteutunut, vaan tontin 54058/1
autopaikat on aikoinaan toteutettu omalle tontille. Ratkaisu on kaupun-
kikuvallisesti luonteva eika se aiheuta maankaytollista haittaa, eika sita
ole talta osin tarvetta muuttaa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
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Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityOpaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Jussi Ukkonen, arkkitehti, puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Pihasuunnitelma
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
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likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Ukkonen, Hirvonen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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