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66 §
Vartiokyla, Kaatypolku, poikkeamishakemus

HEL 2021-002832 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-01648, hankenumero 5050 118
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 10206 seuraavasti:

— Tonttitehokkuus saa nousta luvusta €=0,20 lukuun e=0,25, jolloin
rakennusoikeus ylittyy 52 k-m?, asemakaavan mukainen rakennu-
soikeus on 208 k-m?, rakennusoikeus yhteensa 260 k-m? (ylitys 25
%).

Maksu
1 365 euroa
Hakija

*kkkkkkkkk

Rakennuspaikka
45. kaupunginosan (Vartiokyld) ********** (tontin lohkominen vireilla)
Hakemus

Hakija hakee lupaa uuden asuinrakennuksen (101 k-m?) rakentami-
seen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 10206 siten, etta
tontin tehokkuusluku nousee e=0,20:sta tehokkuuslukuun e=0,25, jol-
loin rakennusoikeus ylittyy 52 k-m?, asemakaavan mukainen rakennu-
soikeus on 208 k-m?, rakennusoikeus yhteensa 260 k-m? (ylitys 25 %).
Tontilla kaytetty rakennusoikeudellinen kerrosala on 158 k-m?Z.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd hakija katsoo uuden asuinra-
kennuksen sopivan ymparistdonsa seka vastaavan kaupungin tavoittei-
ta taydennysrakentamisesta. Tontilla ehdotetun uuden asuinrakennus-
paikan kohdalla on sijainnut aikaisemmin apurakennus, joka on nyt pu-
rettu — tasta nakokulmasta tontin rakennusten aikaisempi lukumaara ei
muutu. Lahialueella on lisaksi toteutettu hakijan mukaan viime aikoina
lukuisia vastaavia tonttikohtaisia tehokkuusluvun nostamisia tehokkuu-
desta e=0,20:sta tehokkuuslukuun e€=0,25.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.3.1995 vahvis-
tettu asemakaava nro 10206. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka

on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontin tehokkuuslu-
ku on e=0,20, joka vastaa 207,6 m? asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala

on 1 038 m?).

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4). Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70
% tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanne tontilla sijaitsee vuonna 1956 valmistunut asuinrakennus,
jota ei ole tarkoitus purkaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (29.3.2021). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut soveltuvat
alueen rakennuskantaan, tiivistavat aluetta ja tehokkuusluvun nosto
edistda voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita. Ottaen huomioon ton-
tin muoto ja koko, rakentamisen tehostamisen mahdollistaminen on pe-
rusteltua.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

18.05.2021
Maankayttdjohtaja
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Ala-Outinen, Isotupa
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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