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81 §
Oulunkylä, Takametsäntie 9, poikkeamishakemus

HEL 2021-003644 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-09124, hankenumero 5047_30

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 28. kaupunginosan (Oulunkylä) 
korttelin 28245 tontilla nro 6 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista voimassa olevasta 
asemakaavasta nro 6467 siten, että ylitetään kaavan sallima asuntojen 
lukumäärä (3 asuntoa) yhdellä asunnolla, jolloin tontille saa rakentaa 4 
asuntoa. 

Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista rakennuskiellos-
ta nro 12720 alueella, jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 
(MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan 
muuttamiseksi ja laatimiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpide-
rajoitus.

Maksu

1 365 euroa

Hakija

PRC-Rakennus Oy

Rakennuspaikka

28. kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin 28245 tontti nro 6  

Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden 2-kerroksisen paritalon (624 k-m²) raken-
tamiseen ulkovarastoineen ja autokatoksineen poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta nro 6467 siten, että ylitetään kaavan sallima 
asuntojen lukumäärä (3 asuntoa) yhdellä asunnolla, jolloin tontille saa 
rakentaa 4 asuntoa. 

Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista rakennuskiellos-
ta nro 12720 alueella, jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 
(MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan 
muuttamiseksi ja laatimiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpide-
rajoitus.
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Hakija perustelee hakemustaan Helsingin kaupunkistrategian mukaisel-
la kaupunkirakenteen yleisellä tiivistämistarpeella sallittua rakennusoi-
keutta ylittämättä sekä asuntokoon optimoimisella todellisia nykypäivän 
tarpeita vastaaviksi.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan 
muuttamiseksi ja laatimiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpide-
rajoitus.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiympäris-
tölautakunnan 25.05.2021 (§ 276) määräämä rakennuskielto (nro 
12720) asemakaavan muuttamiseksi ja laatimiseksi. Rakennuskielto 
koskee Tuusulanbulevardin ja bulevardikaupungin suunnittelualuetta 
sekä osittain sitä reunustavia alueita.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 26.3.1971 vahvis-
tettu asemakaava nro 6467. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
osoitettu asunto- tai liikerakennusten korttelialueeksi. Tontin tehokkuus-
luku on e=0,40, joka vastaa 592,4 m² asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala 
on 1 481 m²). Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin täyttä 400 
tontti-m²:ä kohti.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A3, jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. 

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuonna 1971 valmistunut asuinraken-
nus, joka on tarkoitus purkaa. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (29.4.2021). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Muistuttajien mielestä poikkeaminen aiheut-
taa haittaa mm. asumisviihtyisyyteen, maisemaan ja liikenneturvallisuu-
teen. Muistuttajien mielestä poikkeamiselle ei ole esitetty uskottavia pe-
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rusteluja ja tiivistämistoimia ei katsota tontilla tarpeelliseksi. Alue rajau-
tuu muistuttajien mukaan yhdeltä sivustaltaan metsäkannakseen, joka 
on tärkeä teiden ylityskohta ja puustoyhteys liito-oraville sekä on esi-
merkiksi lepakoiden, lehtopöllön ja runsaan linnuston elinaluetta. 

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensä annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, että kaupunkira-
kenteen tiivistämistarve on Helsingin kaupunkistrategian mukainen 
yleinen tavoite ja pätevä peruste tontinkäytön tehostamiselle vanhoilla 
asuinalueilla.

Neljän pienemmän asunnon rakentaminen kolmen suuremman sijaan 
rakennusoikeuden määrää muuttamatta ei aiheuta olennaista haittaa 
naapurustolle tai asemakaavan tavoitteiden toteutumiselle. 

Asemakaava ei velvoita sijoittamaan autopaikkoja kadun varteen. Au-
tosuojien sijoittaminen asuntojen yhteyteen lisää rakennusmassoittelun 
pienipiirteisyyttä, inhimillistää pihaympäristön mittakaavaa ja parantaa 
merkittävästi katumiljöön viihtyisyyttä kadunvarsiin keskitettyihin pysä-
köintiratkaisuihin nähden. Myös asuntojen esteetön saavutettavuus pa-
ranee rinnetontilla, kun ajoneuvolla päästään lähelle asunnon pääsi-
säänkäyntiä. Tontin mitoitus ja topografia mahdollistavat luontevasti 
pysäköinnin toteuttamisen hajautetusti ja pihatie voidaan tarvittaessa 
suojata naapureiden suuntaan istutuksilla ja/tai aidoilla. Autopaikkoja 
on suunniteltu 2 kpl/asunto perustuen kokoluokan perheasunnon nyky-
ajan normaaliin tarpeeseen. 

Tontin pintavesien valumissuuntaa ei ole tarkoitus muuttaa ja hulevedet 
käsitellään Helsingin kaupungin ohjeiden mukaisesti siten, ettei niistä 
aiheudu haittaa naapurikiinteistöille. Pihojen hyväkuntoista puustoa py-
ritään säilyttämään esim. tontin reuna-alueilla siinä määrin kuin se on 
mahdollista rakentamisen vaikutukset huomioon ottaen. Liito-oravien 
pesimä/ruokailualueet eivät rajoita tontin rakentamista kuten kaupungin 
selvityksestä käy ilmi. 

Uudisrakennusten pihojen ja näkymien suuntautuminen länteen on 
luonteva ratkaisu luonnonvalon suunta ja tontin muoto huomioiden. 
Samaa periaatetta on sovellettu monessa muussakin naapuruston 
asuinrakennuksessa. Asemakaavan salliessa 2-kerroksisen rakentami-
sen melko kapeille tonteille syntyy tontilta toiselle näkymiä, joiden eli-
minoiminen tiivistyvässä kaupunkiympäristössä on käytännössä vai-
keata - asuntojen lukumäärästä riippumatta.

Päätöksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa asuntojen lukumäärän osalta, 
koska alustavissa suunnitelmissa esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen 
rakennuskantaan ja lisäävät toteutuessaan alueen asuntotarjontaa. 
Asuntojen lukumäärän nostaminen edistää yleiskaavan tavoitteita eikä 
sen voida katsoa aiheuttavan haittaa alueen kaavoitukselle tai alueen 
käytön muulle järjestämiselle.  

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa rakennuskiellosta poikkeamisen 
osalta, koska poikkeaminen ei aiheuta haittaa alueella vireillä olevan 
asemakaavan muutoksen valmisteluun. Suunnitelman mukainen raken-
taminen ei olennaisesti muuta tai heikennä alueen toiminnallista raken-
netta sekä esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen rakennuskantaan, tiivis-
tävät aluetta ja edistävät voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.

Annetut muistutukset eivät anna aihetta toimenpiteisiin.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.  

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 58 § 1 mom, 128 §, 145, 171, 
173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
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jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769

juuso.alaoutinen(a)hel.fi
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