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84 §
Vartiokyla, Huntukuja 5, poikkeamishakemus

HEL 2021-002930 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2021-01534, hankenumero 5050 119
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kort-
telin 45293 tonttia 3 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 10374
seuraavasti:

— Tonttitehokkuus nostetaan luvusta e=0,20 (606 k-m?) lukuun e=0,25
(757,5 k-m?)

— Siltd osin, kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdd MRL 115.3 §:ssa esitetyn periaatteen mukai-
sesti

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Autosuojia seka muita asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia ti-
loja kuten varasto-, huolto- ja askartelutiloja saa rakentaa tontille
enintaan 25 k-m? asuntoa kohden (175 k-m?)

Maksu
1 365 euroa
Hakija
Argentum Korjausurakointi
Rakennuspaikka
45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45293 tontti 3
Hakemus

Hakija hakee lupaa kolmen paritalon ja yhden omakotitalon (757,5
k-m?) rakentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro
10374 siten, etta tonttitehokkuus nousee e=0,20 tehokkuuslukuun
e=0,25, jolloin rakennusoikeus ylittyy 151,5 k-m?. Asemakaavan mu-
kainen rakennusoikeus on 606 k-m? ja rakennusoikeus yhteensa 757,5
k-m? (ylitys 25 %). Olemassa oleva asuinrakennus puretaan. Asema-
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kaavaan merkitys kerrosalan lisaksi rakennetaan asumista palvelevia
tiloja 25 % kerrosalasta, eli 189 k-m>.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta Helsingin yleiskaavassa 2016
kiinteist6a koskee merkinta "Asuntovaltainen alue A4: Aluetta kehite-
tdan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen se-
ka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4.
Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaata.”
Rakennusoikeuden ylitys ei aiheuta haittaa tulevalle maankaytolle tai
kaavoitukselle, koska tehokkuus jaa edelleen selkeasti alle yleiskaa-
vassa maaritellyn rajan. Lisaksi haetaan tasavertaisen kohtelun perus-
teella rakennusasetuksen 152 § mukaista enintaan 5 % ylistysta kerro-
salasta silta osin, kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm.
Tontti kuuluu alueeseen, jonka asemakaava on vahvistettu ennen vuot-
ta 2000.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.2.1996 hyvak-
sytty asemakaava nro 10374. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on erillispientalojen korttelialuetta (AO). Rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurin sallittu kerrosluku on yksi. Tontin tehokkuusluku on
€=0,20. Tontin rakennusoikeus on 606 k-m? ja pinta-ala 3 031 m=2.

Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin taytta 400 m? kohti.
Kuitenkin, jos tontti on pienempi kuin 600 m?, saa rakentaa vain yhden
asunnon, ja jos tontin pinta-ala on 600-1 000 m?, saa rakentaa enin-
taan kaksi asuntoa.

AO-korttelialueella tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan li-
saksi rakentaa autotalleja, -katoksia tai muita asuntojen ulkopuolisia
asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto- ja askartelutiloja enin-
taan 30 k-m? / asunto, kuitenkin yhteensa 25 % sallitusta kerrosalasta.
Asemakaavan mukaisesta tontin kokonaiskerrosalasta, autotallit ja —ka-
tokset seka muut asuntojen ulkopuoliset tilat mukaan lukien, saa enin-
taan 80 % rakentaa yhteen kerrokseen. Rakentamattomat tontinosat,
joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina eika pysakaintiin, on istutet-
tava kayttaden myds puita ja pensaita tai pidettdva luonnonmukaisessa
puistomaisessa kunnossa.
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Ellei rakennusrajoin toisin osoiteta, rakennusten vahimmaisetaisyys
tontin rajoista on kadun puoleisesta tontin rajasta 5 m ja virkistysalueen
puoleisesta tontin rajasta 2 m, seka 2 m tontin rajan osalla, jolla vierei-
sen tontin leveys on enintdan 6 m. Muussa tapauksessa rakennusten
vahimmaisetaisyys tontin rajoista on 4 m. Autokatoksen tai -tallin ja ta-
lousrakennuksen vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 2 m.
Naapurin suostumuksella ne saa rakentaa myds rajaan kiinni.

Rakennusten enimmaiskorkeudet ovat autosuojien ja talousrakennus-
ten osalta 3,5 m, 1-kerroksisen asuinrakennuksen osalta 5,0 m ja
2-kerroksisen asuinrakennuksen osalta 7,0 m.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on, asuntojen lukumaaran ol-
lessa enintaan kaksi, 1 ap/125 m? asuinkerrosalaa ja lisaksi kutakin
asuntoa kohden tila yhden auton tilapaista pysakointia varten.

2-kerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 7 m ja 1-kerroksisen
5 m. Autosuojan tai talousrakennuksen enimmaiskorkeus on 3,5 m.
Kellarikerroksen on oltava paaasiallisesti maanpinnan alapuolella.
Asuntojen lukumaaran tontilla ollessa enintdan kaksi, autopaikkojen
vahimmaismaara tontilla on 1 ap/125 m? asuinkerrosalaa ja lisaksi ku-
takin asuntoa kohden tila yhden auton tilapaista pysakdintia varten.
Asuntojen lukumaaran tontilla ollessa suurempi kuin kaksi, autopaikko-
jen vahimmaismaara tontilla on 1 ap/100 m? asuinkerrosalaa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla on yksi vuonna 1962 valmistunut 1-kerroksinen
asuinrakennus (188 k-m?).

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (20.4.2021). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin yksi Telia Towers Finland Oy:lta, jonka ristikko-
masto seka laitetila sijaitsevat n. 200 metrin paassa koillisen / idan
suunnassa kyseessa olevan tontin rajasta, mutta toteaa, ettei silla ole
huomautettavaa poikkeamislupahakemukseen.
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Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut soveltuvat
alueen rakennuskantaan, tiivistavat alueen rakentamista, lisdavat to-
teutuessaan alueen asuntotarjontaa ja tehokkuusluvun nosto edistaa
voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita. Ottaen huomioon tontin muoto
ja koko, rakentamisen tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua.
Alustavat suunnitelmat ovat Vartioharjun pientaloalueelle aiemmin laa-
dittujen yksittaisia omakotitalotontteja koskevien asemakaavojen peri-
aatteiden mukaisia. Lahialueille on annettu vastaavia poikkeamisia
tonttitehokkuuden suhteen.

Kaavassa sallitaan enintdan 25 % sallitusta kerrosalasta asumista pal-
velevia tiloja, jolloin naiden laajuus on 151,5 k-m? (e= 0,2). Hakija esit-
taa, etta kerrosalan lisdksi rakennetaan 25 % poikkeamisen yhteydes-
sa nostetusta kerrosalasta (189 k-m?). Tehokkuuden nosto tontille ei
koske asumisen ulkopuolisia tiloja, vaan niiden osalta lasketaan pinta-
ala asemakaavamaaraysten mukaisesti.

Autosuojia seka muita asuntojen ulkopuolisia, asumista palvelevia tilo-
ja, kuten varasto-, huolto- ja askartelutiloja enintaan 25 k-m? asuntoa
kohden (175 k-m?) lisdksi saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerro-
salan lisaksi.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Maria Isotupa, arkkitehti, puhelin: 310 37303
maria.isotupa(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
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Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Isotupa
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Crow, Enlund
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