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88 §
Punavuori, Uudenmaankatu 44, poikkeamishakemus

HEL 2020-013535 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-02116, hankenumero 5044 141

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hylata 5. kaupunginosan (Punavuori) korttelin
91 tonttia 31 koskevan poikkeamishakemuksen. Poikkeamista haetaan
rajoitetusta rakennuskiellosta nro 12691, joka on asetettu kantakau-
pungin eraille alueille asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi.
Maksu
784,88 euroa
Hakija

Asunto-Osakeyhtio Albertinkatu 28 c/o Aito Isanndinti Oy
Rakennuspaikka

5. kaupunginosan (Punavuori) korttelin 91 tontti 31
Hakemus

Hakija hakee 72:n k-m? pysyvaa kayttotarkoituksen muuttamista poike-
ten rakennuskiellosta nro 12691 siten, etta nykyinen toimistokaytossa
ollut piharakennus muutetaan asunnoksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta talon sisapihalle johtava portti
on jatkossa oltava turvallisuussyista suljettu ja tama puolustaa pihara-
kennuksen muuttamista asumiskayttoon. Hakijan mukaan muutos ei
vahenna liiketilojen maaraa alueella. Asuntoyhtion muut vastaavat tilat
on aiemmin muutettu asunnoiksi ja taloyhtid puoltaa muutosta.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi ja muuttamiseksi.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhalli-
tuksen 15.12.2020 (§ 53) maaraama rajattu rakennuskielto (nro 12691)
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asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi. Rajattu rakennuskielto
kohdistuu rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja
toimitiloihin ja niiden muuttamiseen asuinkayttoon.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikkaa koskee merkinta Kan-
takaupunki C2: Keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puisto-
jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Ra-
kennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava
ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille
ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sai-
lyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara.

Alueella on vireilla kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyo,
jonka lahtékohtana on mm. varmistaa kaupunkirakenteen ja rakennus-
ten kayttotarkoitusten hallittu muuttaminen ja kehittaminen pitkalla ai-
kavalilla seka mahdollistaa yleiskaavan mukainen kehitys.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.6.1977 hyvak-
sytty asemakaava nro 7669. Asemakaavassa tontilla olevat rakennuk-
set on osoitettu asuinkayttdoon ja niiden pohjakerrokset katurakennuk-
sissa paaosin liikekayttoon. Piharakennukselle ei ole asemakaavassa
merkitty rakennusalaa tai rakennusoikeutta. Rakennuslupapiirustusten
(1988) mukaan tila on merkitty toimisto- ja neuvottelutilakayttoon.

Tonttia koskevat lisaksi kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.4.2017

(§ 171) hyvaksymat periaatteet kayttdtarkoituksen muutoksille toimiti-
loista asumiseen kantakaupungin rajatulla alueella (kaupunginosissa
1-15, 18 ja 22). Vybhykekartassa kyseinen tontti kuuluu vydhykkee-
seen B, joka on kantakaupungin toiminnallisesti sekoittunutta aluetta.
Tavoitteena on turvata monipuolinen rakenne, jossa on seka tyopaikko-
ja, asumista, palveluita ettd muita kantakaupungille ominaisia muotoja.
Muutokset toimitiloista asumiseen ovat tapauskohtaisen harkinnan pe-
rusteella mahdollisia, mikali edellytetyt selvitykset osoittavat sen mah-
dolliseksi.

Hakijan kiinteisto sijoittuu Haukka-kortteliin ja sijaitsee kaupunkikuvalli-
sesti merkittavalla paikalla Albertinkadun ja Uudenmaankadun kulmas-
sa Punavuoren reuna-alueella Kampin vieressa. Rakennus on valmis-
tunut 31.12.1931 ja sen on suunnitellut Taavetti Artturi Elo. Kiinteisto
on rakennettu viisikerroksiseksi asuinrakennukseksi, jonka alimmassa
kerroksessa sijaitsee kellari ja ylimmassa ullakko. Ensimmainen kerros,
eli katutaso on varattu liiketiloille. Asuntoja on 97 ja talossa on hissi.
Rakennus on tiilirunkoinen.
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Poikkeamishakemuksen kohteena oleva yksikerroksinen piharakennus
on valmistunut samana vuonna paarakennuksen kanssa. Se on raken-
nusluvassa osoitettu tydhuone- ja toimistokayttdon ja siihen on kulku
seka Albertinkadun ettd Uudenmaankadun puolelta porttikongista. Sita
ymparoiva piha-alue on asfaltoitua kenttaa. Pihalle on osoitettu paikat
polkupyorille.

Asemakaavassa paarakennus on suojeltu SO- merkinnalla: "Kaavassa
suojellut rakennukset. Rakennusala tai sen osa, jolla sijaitsee kaupun-
kikuvan sailymisen kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen
osaa ei saa ilman pakottavaa syyta purkaa eika sen kadunpuoleista
julkisivua tai vesikaton perusmuotoa tyylillisesti muuttaa. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus
korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjattava entistaen taikka muulla
rakennukseen ja ymparistdon hyvin soveltuvalla tavalla”. Alue sijaitsee
Punavuoren kaupunginosassa, hyvien palvelujen ja kulkuyhteyksien
aarella. Alue kuuluu Etela-Helsingin kerrostalovaltaiseen asumisen ja
toimitilojen alueeseen. Lahiymparistossa sijaitsevat RKY-merkinnalla
suojeltu Sinebrychoffin puistoalue seka Bulevardi valtakunnallisesti
merkittavana kulttuurihistoriallisena ymparistona ja puistokatuna.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeelld (18.3.2021). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalta
(Helsingin kaupunginmuseo).

Helsingin kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (12.4.2021), etta
kantakaupungin monimuotoisen toiminnan sailyttdmiseksi poikkeamista
ei ole syyta myontaa, vaan tilan kaytto toimisto- tai tyotilana on edel-
leen suotavaa.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetusta lausunnos-
ta. Hakijalta ei ole maaraaikaan mennessa saapunut vastinetta.

Hakijalle on kerrottu sahkopostitse 11.5.2021, etta asiassa valmistel-
laan kielteista paatosta ja tiedotettu mahdollisuudesta poikkeamisha-
kemuksen peruuttamiseen. Hakija ei ole peruuttanut hakemustaan.

Paatoksen perustelut
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Poikkeamista ei voida mydntaa, koska poikkeaminen olisi vastoin kiin-
teistoa koskevan rakennuskiellon keskeisia periaatteita. Rakennuskiel-
to on asetettu turvaamaan yleiskaavan tavoitteiden mukaista kehitysta.
Tavoitteena on sailyttda kantakaupungin monipuolinen ja sekoittunut
toiminnallinen rakenne seka osoittaa maantasokerrokset ensisijaisesti
liike- tai muuksi toimitilaksi.

Kiinteistoa koskevan yleiskaavamerkinnan C2 mukaan maantasoker-
rokset on osoitettava ensisijaisesti toimitilaksi. Voimassa olevan raken-
nuskieltopaatoksen mukaan muutosten mahdollisuutta C2-alueella tar-
kasteltaessa huomioidaan sijainti paakatujen, alueellisten tai paikallis-
ten kokoojakatujen varsilla. Uudenmaankatu on alueellinen kokoojaka-
tu.

Hakemuksen kohteena oleva tila sijaitsee alueella, joka soveltuu hyvin
like- tai muuhun toimitilakayttoon sijainnin ja saavutettavuuden nako-
kulmasta. Punavuoressa 1. kerrosten liiketilojen vajaakayttdoaste on
pieni ja myos toimistotilojen suhteen alue kuuluu vakiintuneen kysyn-
nan alueeseen.

Kohde sijaitsee alueella, joka on liikekeskustan tyopaikka-alueen laaje-
nemissuuntaa. Lahella sijaitsee mm. uusi Kemikaalivirasto. Hietalah-
den torin ymparistdssa on kaynnissa useita toimitilan kehittamishank-
keita, jotka tulevat muokkaamaan alueen toiminnallista luonnetta ja li-
saamaan houkuttelevuutta merkittavana osana keskustan tyopaikka-
aluetta.

Lisaksi haettu muutos privatisoisi piha-aluetta tarpeettomalla tavalla.
Nykyisella kaytolla sisapiha pysyy selkeammin yhteispihana.

Esitetty hanke ei vastaa yleiskaavan tavoitteita, eika kaupungin strate-
gisia tavoitteita. Asemakaavoituksen kanta asiassa on kielteinen eika
asemakaavoitus puolla esitettya kayttotarkoituksen muutosta.

Helsingin kaupunginmuseo totesi lausunnossaan (12.4.2021), etta kan-
takaupungin monimuotoisen toiminnan sailyttamiseksi poikkeamista ei
ole syyta mydntaa, vaan tilan kayttd toimisto- tai tyotilana on edelleen
suotavaa.

Hakemuksen kohteena oleva tila on siis nykyisessa kayttotarkoitukses-
saan tarkoituksenmukaisessa kaytossa, eika kayttétarkoituksen muut-
tamiseen ole perusteita edella mainittu huomioiden.

Nain ollen haettu toimenpide aiheuttaa haittaa kaavoitukselle.
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Poikkeamisen myontamiselle ei ole mydskaan maankaytto- ja raken-
nuslain edellyttamaa erityista syyta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Hallintosaant6 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 ja 14 §

Paatoksen antaminen

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Jaana Liiri, suunnittelija, puhelin: 310 22559
jaana.liiri(a)hel fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
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