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92 §
Suutarila, Pohjantähdentie 23, poikkeamishakemus

HEL 2021-005000 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-02036, hankenumero 5048_91

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 40. kaupunginosan (Suutarila) kort-
telin 40032 tonttia 43 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 7660 
seuraavasti: 

 Tonttitehokkuus saa nousta luvusta e=0,20 (347 k-m²) lukuun 
e=0,25 (434 k-m²). Rakennusoikeuden ylitys on 25 %.

 Kaksikerroksisen rakennuksen enimmäiskorkeus (6,0 m) saadaan 
ylittää siten, että enimmäiskorkeus on 7,0 m.

 Siltä osin kun ulkoseinien paksuus on enemmän kuin 250 mm ja 
huoneistoja rajaavan väliseinän paksuus on enemmän kuin 200 
mm, kerrosala voidaan ylittää MRL 115 § 3 momentissa esitetyn pe-
riaatteen mukaisesti.

 Teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittää MRL 115 § 3 mo-
mentissa esitetyn periaatteen mukaisesti.

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 Asuntojen enimmäismäärä tontilla on 1 as./400 m² tonttimaata. Jos 
tontin pinta-ala on alle 600 m², saadaan rakentaa yksi asunto. Jos 
tontin pinta-ala on 600 m² tai enemmän, saadaan rakentaa yksi 
asunto jokaista alkavaa 400 m² kohti. 

 Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintään 70 % rakentaa 
yhteen kerrokseen.

 Asuinhuoneiden ulkokuoren ääneneristävyyden ΔL lentomelua vas-
taan on oltava vähintään 32 dB. 

Maksu

1 365 euroa

Hakija

Perustettavan As Oy:n lukuun Rakennus MAN Asunnot Oy

Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40032 tontti 43
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Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden paritalon ja yhden omakotitalon (yhteensä  
434 k-m²) rakentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 
nro 7660 siten, että tonttitehokkuus nousee luvusta e=0,20 lukuun 
e=0,25. Lisäksi poiketaan kaksikerroksisen rakennuksen enimmäiskor-
keudesta (6,0 m) siten, että rakennuksen enimmäiskorkeus nousee 7 
metriin. Tontin nykyiset rakennukset puretaan. Hakija esittää, että 
asemakaavan mukainen talousrakennusoikeus 25 m²/asunto säilyte-
tään.

Lisäksi hakija hakee poikkeamista MRL:n 115 § mukaisesti siten, että 
rakennusoikeus voidaan ylittää ulkoseinän 250 mm:n paksuuden ylittä-
vältä osuudelta, huoneiston välisten seinien yli 200 mm:n paksuuden 
ylittävältä osuudelta sekä yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan, tek-
nisten kuilujen ja hormeille tarvittavan pinta-alan verran.

Hakija perustelee tonttitehokkuuden nostamista sekä poikkeamista ra-
kennusoikeudesta MRL:n 115 § mukaisesti asuinalueiden tiivistämisel-
lä. Alueen uudemmissa asemakaavoissa on järjestäen sallittu raken-
taminen suuremmalla tehokkuudella.

Hakija perustelee kaksikerroksisen rakennuksen enimmäiskorkeuden 
nostoa 7 metriin muun muassa nykyaikaisten lämmityseristysmääräys-
ten vaikutuksen takia.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.2.1978 vahvis-
tettu asemakaava nro 7660. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
omakotitalojen ja muiden enintään kaksiasuntoisten pientalojen kortte-
lialue (AO), jolla suurin sallittu kerrosluku on II. Tonttitehokkuusluku on 
e=0,20. Kaksikerroksisen rakennuksen enimmäiskorkeus on 6,0 m. 
AO-korttelialueella saa tontin kerrosalan lisäksi rakentaa talous- ja au-
tosuojatiloja enintään 25 kerrosalaneliömetriä/asunto.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. Korttelite-
hokkuus on pääasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimäärin 70 % 
tai enemmän on korttelimaata.
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Nykytilanteessa tontilla sijaitsee 1965 valmistunut omakotitalo sekä 
1953 valmistunut saunarakennus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (6.5.2021). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta, 
koska alustavissa suunnitelmissa esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen 
rakennuskantaan, tiivistävät alueen rakentamista ja lisäävät toteutues-
saan alueen asuntotarjontaa. Ottaen huomioon tontin muoto ja koko, 
rakentamisen tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua. Alustavat 
suunnitelmat ovat Suutarilan pientaloalueelle aiemmin laadittujen yksit-
täisiä omakotitalotontteja koskevien asemakaavojen periaatteiden mu-
kaisia. Lähialueelle on annettu vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuu-
den suhteen, ja haettu poikkeaminen vastaa paremmin alueen tämän-
hetkisiä tehokkuuslukuja.

Kaksikerroksisen rakennuksen enimmäiskorkeus (6,0 m) saadaan ylit-
tää siten, että rakennuksen enimmäiskorkeus on 7,0 m. Poikkeaminen 
vastaa viime vuosina Suutarilaan laadittujen asemakaavojen periaattei-
ta.

Maankäyttö- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittää siltä osin kun ulkoseinien 
paksuus on enemmän kuin 250 mm tai kun huoneistoa rajaavan väli-
seinän paksuus on yli 200 mm, sekä yleisiin tiloihin avautuvan teknisen 
tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Pykälä koskee ase-
makaavoja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jälkeen (MRL 217 §). 
Vanhempien asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan 
poikkeamina, joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mu-
kainen rakennusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Poikkeamispäätöksen yhteydessä on tarpeen noudattaa rakentami-
seen liittyviä ehtoja mm. asuntojen lukumäärästä ja kahteen tasoon ra-
kentamisesta, jotka vastaavat alueella nykyisin käytettyjä asemakaa-
vamääräyksiä.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistäminen. 
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Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020

niko.latvakoski(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Latvakoski, Roberts
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Crow, Enlund


